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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykld cena akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 488 700 K¢ vydanych
obchodni spoleénosti AGRO NACESICE a.s., IC: 259 26 934, se sidlem &.p. 196, 538 03 Nadesice
jako 76 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 450 K¢, 61 kus@ akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 4 500 K¢ a 8 kusu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 22 500 K¢ pro ucely verejné
nucené drazby ke dni 31.12.2024?

1.2 Znalecky ukol

Znaleckym uUkolem je odhadnout obvyklou cenu predmétu nucené drazby ve smyslu
ustanoveni § 41 odst. 1 zak. ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

1.3 Drazba cennych papirti

Ustanoveni § 539 a ndsl zak. ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich upravuje postup
prodeje akcii, které byly vydany misto akcii prohlasenych za neplatné. Za neplatné akcie byly
prohlaseny akcie, které nebyly predlozeny k vyméné za akcie o vyssi nové jmenovité hodnoté
po zvyseni zakladniho kapitalu spolecnosti.

1.4 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalci nebyly zadné okolnosti sdéleny.

1.5 Prohlaseni znalce o nezavislosti

Spolec¢nost STATIKUM s. r. o. (dale jen ,,znalec”) dale prohlasuje, Ze k zadavateli neni ve vztahu
personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vyse odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi predpoklady a obecnym
omezujicimi podminkami:
1. Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se,
Ze vlastnické pravo k majetku je spravné. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a
Cisté od vsech zadrZovacich prdv, sluZzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.
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10.

Neni brana zadnd odpovédnost za systémové zmény v trznich podminkach a
nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto posudku,
kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi platnymi zakony a
predpisy v Ceské republice.

Predpoklada se, Ze mohou byt ziskdny nebo obnoveny vSechny poZzadované licence,
osvédceni o udrzbé, souhlasu - povoleni nebo jinad legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho Uradu nebo soukromé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichz je zaloZzen odhad
hodnoty obsaZzeny v tomto posudku.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Dle informaci od zastupcl spolecnosti k Zadnym zasadnim skutecnostem, které by
mély skutecné zdsadni vliv na hodnotu spole¢nosti do dne vyhotoveni tohoto
znaleckého posudku nedoslo a ndm jako Znalci nejsou k datu vyhotoveni taktéz znamy
zadné dalsi informace, které by mély zpochybnit zjisténou hodnotu uvedenou v zavéru
ocenéni.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho &ast nesmi byt
zadnym zpUsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhledavacich systém( nebo
pfendSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pricemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.

1.7 Zvazované obdobi

Za rozhodujici z hlediska ocenéni jsou povaZovany rozvahové polozky sebrané ke dni ocenéni
31.12.2024. Znalci neni zndmo, Ze by ve spole¢nosti AGRO NACESICE a.s. ode dne, ke kterému
je provadéno ocenéni, do dne vyhotoveni posudku doslo k udalostem, které maji vyznamny
vliv na hodnotu predmétu nucené drazby.

1.8 Kategorie hodnoty

Kategorii hodnoty v tomto posudku je cena obvykla. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by
byla dosaZzena pti prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
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se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.
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2 Vycet podkladi

PF¥i sbéru dat pro zpracovani znalec ziskal data nasledujicim zpUsobem:

a) dodanim podkladl zastupci zadavatele ¢i spolecnosti

b) dodanim podkladli verejnymi institucemi (Obchodni rejstrik atd.)

c) analyzou dostupnych komercnich zprav, které se vénuji problematice ocenovani
obchodnich zavod( podnikajicich v zemédélstvi

d) vlastni analyzou dostupné literatury, védeckych praci a c¢lankl, zdkont, vyhlasek a
véstnik(

2.1 Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

2.1.1

[1]
[2]
3]
[4]
[5]
[6]
[7]
[8]
[9]
[10]
[11]
[12]
[13]
[14]

Informace a dokumenty od spolec¢nosti

Rozvaha a vykaz zisku analyticky spole¢nosti AGRO NACESICE a.s. k 31.12.2024
Ucetni zavérky spole¢nosti AGRO NACESICE a.s za roky 2020-2024

Obratova predvaha spole¢nosti AGRO NACESICE a.s. za 2024

Znalecky posudek ¢. ZP_131@2010-5 ocenéni nemovitosti AGRO NACESICE pro CS
Soupis dlouhodobého majetku AGRO NACESICE a.s. k 31.12.2024

Soupis pohledavek a zavazkd AGRO NACESICE a.s. k 31.12.2024

Soupis zasob AGRO NACESICE a.s. k 31.12.2024

Udaje o pfijatych pGjckach AGRO NACESICE a.s. k 31.12.2024

Technické prlikazy zvlastnich vozidel

Technicka zprava novostavby RD NaceSice

Osvédceni o registraci vozidel

Najezdy mth techniky

Fotodokumentace staveb

Udaje o vlastnich akciich k 31.12.2024

Vradmci své cinnosti jsme nemohli z objektivnich dlvodd ve vSech ohledech ovérit
vérohodnost podkladl a informaci poskytnutych od spole¢nosti, omezili jsme verifikaci téchto
dat na vzajemnou konzistenci a jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

2.1.2
[1]
[2]
[3]

Informace ziskané od verejnych instituci

Csu: Index cen pramyslovych vyrobcu, dostupné on-line na
https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_cr

Cesky ufad zeméméficky a katastralni: Vypis z KN dostupny on-line
https://www.cuzk.cz

SZIF: Zprava o trhu hovéziho a vepfového masa, 51.-52. tyden 2024, TIS CR
04.02.2025

Vzhledem k charakteru zdroja predpokladame pravost podkladd.
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2.1.3 Podklady ziskané od komerc¢nich instituci ¢i osob

[1] XP Invest: Databdze INEM

[2] Patria Online, a.s.: https://www.patria.cz/kurzy/historie/sazby.html
[3] FARMY.CZ: Zprava o trhu s padou, leden 2025 dostupna on-line na
[4] https://www.sauto.cz

Pro potfebu vypracovani posudku byly pouZity data zpracované ¢i ziskané vérohodnymi
subjekty, které se danou problematikou zabyvaji delsi dobu a jsou obecné uznavanymi.

2.1.4 Odborné publikace

[1]

[2]
[3]

MARIK, Milo$. Metody ocefiovéni podniku: proces ocenéni, zakladni metody a
postupy. Ctvrté upravené a roziitené vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-
87865-38-5.

DVORAKOVA, Dana. Specifika U¢etnictvi a ocefiovani v zemédélstvi. 2., aktualizované
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2017. ISBN 978-80-7552-907-7.

BRADAC, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. 8., preprac. vyd. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0.

2.1.5 Zakony a jiné predpisy

[1]
[2]

3]
[4]

[5]
[6]

[7]

Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl
Zakon €. 151/1997 Sh., zakon o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisl
Navrh cCeského standardu pro ocenovani podnik(i (verze prosinec 2011), Institut
ocefiovani majetku VSE Praha, dostupny on-line https://iom.vse.cz/wp-
content/uploads/page/440/ S1_OP_%C4%8CR_V%C5%A0E_IOM.docx

Mezindrodni ocenovaci standardy IVS, IVSC 2024

KLEDUS, Robert; SEMELA, Marek; BELAK, Michal a MARES, Petr. Znalecky standard &.
1/2022: oceniovani silni¢nich a zvldstnich vozidel. Vydani: prvni. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2021. ISBN 978-80-7623-076-7.

Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokd z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce
a C¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku, vefejnych rejsttik(i pravnickych a fyzickych osob a evidence
svérenskych fond( a evidence udaju o skute¢nych majitelich

TaktéZz v samotném textu posudku jsou uvedeny zdroje dat, z kterych jsme pro vypracovani
posudku vychazeli.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pfti shéru Ci tvorbé dat a jejich zpracovani

Pro ocenéni Znalec shromazdil ¢i vytvofil a zpracoval

a) data o stavu SirSiho hospodarského celku, kde je obchodni zavod ¢inny,
b) data tykajici se odvétvi a relevantniho trhu véetné jeho vyhledu
c) data o ¢innosti obchodniho zavodu za minula obdobi a jeho vyhledu pro budoucnost

3.2 Popis predmétu ocenéni

Obchodni firma: AGRO NACESICE a.s.

Datum vzniku: 1. fijna 1999

Spisova znacka: B 1965 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

Sidlo: ¢.p. 196, 538 03 Nacesice

Identifikacni ¢islo: 259 26 934

Pravni forma: akciova spolecnost

Zakladni kapital: 21510000 K¢

Akcie: 1 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 450 K¢

1 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 4 500 K¢

736 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 22 500 K¢

Pfevoditelnost: akcie jsou prevoditelné pouze se souhlasem spravni
rady

Spole¢nost AGRO NACESICE a. s. je zemédélskym podnikem zamé&fenym na Zivo€idnou vyrobu.
Specializuje se na chov skotu, pfedevsim plemene masny simental. Kromé chovu se zabyva
vyrobou sena a sendze s ekologickém rezimu.

3.3 Ucetni kategorie spole¢nosti

Spole¢nost AGRO NACESICE a.s. je podle ust. § 1b zak. & 563/1991 Sb., o Uéetnictvi,
kategorizovana jako mikro ucetni jednotka. Mikro ucetni jednotkou je ta, kterd
k rozvahovému dni neprekracuje alespon 2 z uvedenych hrani¢nich hodnot

a) aktiva netto celkem 9 000 000 K¢ (33 828 000),
b) ro¢ni uhrn Cistého obratu 18 000 000 K¢ (16 548 000 K¢),
c) primérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucetniho obdobi 10 (2024: 6).
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3.4 Ovéreni Ucetni zavérky auditorem

Ucetni jednotka podle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. c) zak. ¢. 563/1991 S., o Géetnictvi nemd
povinnost mit ovéfenou ucetni zavérku auditorem.

3.5 Majetek a dluhy spolec¢nosti

Ke dni 31. prosince 2024 spole¢nost AGRO NACESICE a.s. vykazuje ve svém UGéetnictvi majetek
a zavazky takto:

v tis. K¢
Aktiva celkem 57 152 33 828
Stala aktiva 48 657 25333

Stala aktiva tvori dlouhodoby nehmotny majetek a dlouhodoby hmotny majetek. Dlouhodoby
majetek predstavuje 75 % z celkovych aktiv. V uUcetnictvi podniku je dlouhodoby majetek
vykazovan takto:

Ostatni dlouhodoby majetek 74 0
Pozemky 10 107 10107
Stavby 22 293 11299
Hmotné véci movité 14 032 3550
Dospéla zvirata a jejich skupiny 2151 377
ObéZna aktiva 24 188 24 188

ObézZna aktiva se sestavaji ze zasob, kratkodobych pohleddvek a penéznich prostfedku. Podil
obéznych aktiv na aktivech celkovych ¢ini 25 %. V ucetnictvi podniku jsou obézna aktiva
vykazovdna takto:

Zasoby 3386 3386
Kratkodobé pohledavky 5072 5072
PenézZni prostredky 37 37
Ostatni aktiva 0 0
Pasiva celkem 33828
Vlastni kapital 28 530
Zakladni kapital 21208
Azio a kapitalové fondy 0
Fondy ze zisku 4252
Vysledek hospodareni minulych let 2 099
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 971

Vlastni kapital predstavuje 84 % z celkovych pasiv. Pomér zakladniho kapitalu na pasivech ¢ini
63 %. Spolecnost ma v drzeni vlastni akcie v celkové jmenovité hodnoté 741 600 K¢.

Cizi zdroje 5298
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Cizi zdroje tvofi dlouhodobé a kratkodobé zavazky. Cizi zdroje predstavuji 16 % z celkovych
pasiv. V Ucetnictvi obchodniho zavodu jsou cizi zdroje vykazovany takto:

Jiné dlouhodobé zavazky 4310
Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahu 588
Zavazky k zaméstnancim 119
Zavazky ze socialniho zabezpeceni 60
Stat — danové zavazky 60
Dohadné ucty pasivni 138
Jiné zavazky 23

3.6 Vynosy a naklady spolecnosti

Ke dni 31. prosince 2024 spole¢nost AGRO NACESICE a.s. vykazuje ve svém Géetnictvi vynosy
a naklady takto:

v tis. K¢
TrZby za prodej vlastnich vyrobkd, sluzeb 8776
Trzby za prodej zbozi 1709
Vykonova spotieba 11101
Zména stavu zdasob vlastni ¢innosti 1228
Aktivace - 1715
Osobni naklady 2990
Upravy hodnot v provozni oblasti 2253
Ostatni provozni vynosy 6248
Ostatni provozni naklady 358
Provozni vysledek hospodareni 518
Vynosové uroky 0
Nakladové uroky 206
Ostatni financni vynosy 0
Ostatni financni naklady 226
Financni vysledek hospodareni - 432
Dan - 885
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 971

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi je ovlivnén prodejem dlouhodobého majetku za cenu
868 000 K¢ v ucetni zUstatkové cené 193 000 KE.
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4 POSUDEK

4.1 Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zakladni nazvy v oblasti ocefiovani (ohodnocovani, zjistovani
hodnoty). Nejuznavané;jsi autoritou v oblasti ocefiovani majetku v CR je bezesporu Institut
ocenovani majetku pfi Vysoké skole ekonomické v Praze. Vzhledem k jeho metodické,
vzdélavaci i certifikacni Cinnosti v oblasti oceflovani, Znalec plné respektuje jim navrieny
Standard pro ocerfiovani obchodniho zavodu, ze kterého prejima i definice nejdllezitéjsich
pojm{ (toto nazvoslovi odpovida i jejich vymezeni v Mezinarodnich ocenovacich standardech
IVS).

4.1.1 Cena (price)

Je termin pouzivany pro c¢astku poZadovanou, nabizenou nebo zaplacenou za aktivum.
Prodejni cena je historickou skute¢nosti, at je zvefejnéna nebo driena jako davérna. V
disledku finanénich moZnosti, motivaci nebo specialnich zajm{ daného kupujiciho nebo
prodavajiciho se cena zaplacena za urcité aktivum maze lisit od hodnoty, kterou by tomuto
aktivu mohli pfisoudit ostatni. Cena je obecné ukazatelem relativni hodnoty pfisouzené aktivu
konkrétnim kupujicim nebo prodavajicim za urcitych podminek.

4.1.2 Naklady (cost)

Predstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvoreni urcitého aktiva. Kdyz je toto aktivum
ziskdno nebo vytvoreno, jeho naklady se stavaji historickou skute¢nosti. Cena ma souvislost
s naklady, protoze cena zaplacena za aktivum se stava nakladem pro kupuijiciho.

4.1.3 Trh (market)

Je prostredi, ve kterém jsou zboZi a sluzby obchodovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predpoklada, Ze zbozi a/nebo sluzba
muZe byt obchodovana mezi kupujicimi a prodavajicimi bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda
strana bude reagovat na vztahy nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako
na své vlastni chapani relativni uziteCnosti zbozi nebo sluzby a individualni potfeby a prani. Trh
muze byt mistni, regionalni, ndrodni nebo mezindrodni.

4.1.4 Hodnota (value)

neni skutecnost, ale nazor bud:
® na nejpravdépodobnéjsi cenu, ktera by méla byt zaplacena pfi sméné,

® nebo na ekonomické uzitky z drzeni aktiva.
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Hodnota pfi sméné je hypoteticka cena a predpoklady, za kterych je hodnota odhadovana,
jsou urceny ucelem ocenéni. Hodnota pro vlastnika je odhad uzitk(i, které by vlastnictvi
pfineslo konkrétni strané.

Hodnota obchodniho zdvodu neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméfi vhodné
zvolenymi postupy. Hodnota je pouze ndzor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce
(odhadce) na pravdépodobnou cenu obchodniho zadvodu, kterd by mohla byt dosazena za
podminek stanovenych definici hledané hodnotové baze.

Hodnotou netto se rozumi ocenéni na urovni vlastniho kapitadlu obchodniho zavodu (tj. na
drovni equity).

Hodnotou brutto se rozumi ocenéni na urovni vlastniho a Uroceného kapitalu obchodniho
zavodu (tj. na Urovni entity).

4.1.5 Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné odliSovat od
data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty obchodniho zavodu se nemohou promitat
informace a vlivy, které nastaly aZ po datu ocenéni.

Ocenéni, jehoz cilem je odhad nejpravdépodobnéjsi ceny na trhu (tedy zejména trini
hodnota), musi odrazet podminky na relevantnim trhu k datu ocenéni a nikoli upravenou nebo
vyhlazenou cenu zaloZenou na predpokladu obnoveni rovnovahy na trhu.

4.1.6 Inflace

Udaje a kalkulace finanénich tok{l u vynosovych ocenéni zahrnuji G¢inky inflace.

4.1.7 Rozdéleni aktiv na provozné potiebna a nepotiebna

Vychazime z predpokladu, Ze obchodni zadvod ma jedno zakladni podnikatelské zaméreni, pro
které byl zfizen. Pro toto zaméreni potiebuje obchodni zavod aktiva v urcité velikosti a
strukture vcetné primérenych kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytnd pro zakladni
"podnikani" budeme oznacovat jako aktiva provozné nutna. VSechna ostatni aktiva oznacime
jako aktiva provozné nenutna nebo téz neprovozni.

DavodU pro toto rozélenéni majetku je nékolik:

e (ast majetku vlibec nemusi byt vyuzivdna a neplynou z néj viibec zadné, nebo jen malé
pfijmy. Pfikladem mohou byt nevyuZité pozemky, penéini prostfedky ve vétSim nez
provozné potfebném rozsahu, dlouhodobé driené akcie nevyplacejici dividendy atd.
Potom se mlze stat, Ze ocenéni tohoto majetku pomoci vynosovych metod povede bud k
jeho podcenéni, nebo nebude tento majetek ocenén viibec, ackoliv svoji hodnotu ma.

e vyclenit by se méla aktiva nesouvisejici s provozem i v pfipadé, ze urcité pfijmy prinaseji,
protoZe rizika spojend s témito pfijmy mohou byt odliSnd od rizika hlavniho provozu
obchodniho zavodu.
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e k ocenéni obou skupin aktiv budeme casto pfistupovat pod jinym zornym uhlem a
pouzijeme proto i jiné metody. Provozné potiebna aktiva zlistanou nadale soucédsti podniku
a budeme je tedy oceriovat napfiklad vynosové na zékladé vynos, které z vyuzivani téchto
aktiv obchodniho zavodu plynou, nebo z pohledu jejich znovupofizeni.

U aktiv neslouzicich k hlavnimu provozu podniku plati, Ze by méla byt ocefiovana samostatné.
VétsSinou predpokladame, Ze by raciondlni vlastnik mohl takovato aktiva prodat nebo
zlikvidovat, pfipadné pronajmout.

4.2 Pouzivané metody obecné

Financni ocenéni si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem. Pfi
stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouzivaji v zasadé tfi skupiny oceriovacich metod:
majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované.

Konkrétni zpUsob ocenéni pak plné zavisi na tfech zdkladnich vychodiscich:
® (iéelu ocenéni,
e funkci, ve které bude Znalec ocenéni provadét,
® bazi hodnoty, ktera ma byt vycislena.
Pro ocenéni podniku jsou k dispozici tfi skupiny ocefiovacich metod:
® vynosové metody,
® metody trini a trzné porovnavaci,
® majetkové metody

Kazda ze skupin metod je pak rozpracovana do nékolika rlznych variant, coz poskytuje Znalci
Siroké spektrum mozZnosti, jak se ke konkrétnimu danému ocerfiovacimu uUkolu postavit.
Podrobnéjsi popis jednotlivych metodologickych variant neni predmétem tohoto posudku,
Znalec tak k blizsim informacim odkazuje na odbornou literaturu (Mafik, M. a kolektiv: Metody
ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2018). NiZe bude uveden pouze zakladni popis postupl
nejbéznéjsich a v praxi nejcastéji pouzivanych.

Marik ve vySe zminéné literatufe uvadi nasledujici souhrn doporuceni ke zvoleni
nejprihodnéjsi metody ocenéni:

1. Plati dllezZita zasada, Ze pokud je vynosové ocenéni nizsi nez likvidacni hodnota, je treba
obchodni zavod ocenit na Urovni likvida¢ni hodnoty.

2. Pro perspektivni obchodni zavod lze doporudit, aby byla zjisténa:

- vynosova hodnota, nejlépe DCF nebo EVA — pokud lze sestavit pro obchodni zavod
zdGvodnény financéni plan a z ného vynosové ocenéni vyvodit, bude vynosova hodnota
zakladnim kamenem pro vysledné ocenéni,

- substancni hodnota - poskytne doplnkovou informaci o hodnoté majetku obchodniho
zavodu,

- likvida¢ni hodnota — poskytne doplfikovou informaci o dolnim limitu hodnoty podniku,
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- v pfipadech, kde je to moZné (zejména pokud se zjistuje trzni hodnota), doporucujeme
pouZit i trzni porovndni — pomUze otestovat vysledky vynosového ocenéni.

3. Pro obchodni zavod, ktery je sice pravdépodobné perspektivni, ale u kterého je obtizné
sestavit dlouhodoby plan (napfiklad malé nebo nové obchodni zavody), je moZno uvazit
pouziti metody kapitalizovanych cistych vynosi. Mame na mysli pausalni variantu této
metody.

4. Vysledné ocenéni by mélo byt zvoleno na urovni nékteré konkrétni metody podle situace a
volby ocenovatele — zdUrazriujeme, Ze nikoliv jako priimér. Vysledky ostatnich metod by pak
mély urcitym zplsobem zardmovat hodnotu zvolenou jako zakladni.

4.2.1 Vynosové metody

Vynosové metody odhaduji hodnotu obchodniho zavodu na principu soucasné hodnoty
budoucich uzitkd, které poplynou po datu ocenéni drziteli kapitdlu investovaného
do obchodniho zdvodu. Soucdasnd hodnota uzitkd je pomoci diskontovani nebo kapitalizace
propoctena k datu ocenéni.

Vynosovy pristup je nejvice pouzivan predevsim pfi ocenovani celych obchodnich zavodd,
jejich casti a pramyslovych prav, pfip. jiného dusevniho vlastnictvi. Mezi zakladni varianty
tohoto pristupu patfi: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace
Cistych zisk( (pfinosu, vynosli, metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papirl apod.),
metoda ekonomické pfidané hodnoty (EVA).

Vynosovy pristup vidy predpoklada dostupnost urcité casové rady ekonomickych vysledkd —
bud budouci progndzu (DCF), ¢i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych
ziska).

4.2.1.1 Metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF)

V tomto pfipadé jde o ocenéni budouciho ,,cash flow” (pfi zakalkulovani rizika jeho dosazeni a
jeho soucasné casové hodnoty). Pravdépodobnost dosaZeni urcitych prijm0 v budoucnosti je
dana vnitfnimi i vnéjsSimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spolec¢nost, a to: 1.
kapitadlovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod.,
pficemi lze nyni jiz vychazet v Ceské republice z predpokladu stabilizovaného triniho
prostifedi. PodmnozZinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu.
Vyhodou metody je orientace na budouci pfijmy a presnéjsi moznosti stanoveni diskontni
miry, nevyhodou je riziko nedosazeni progndz, z nichz ocenéni touto metodou vychazi.

Zakladnim pristupem pfi vynosovém ocenéni je za vynosy povazovat penézni tok, a to tzv.
volny penéini tok (free cash flow — FCF). Jednd se o provozni penéini tok (tzn. penéini tok
pfed odpoctem placenych urokl) snizeny o investice do provozné nutného pracovniho
kapitdlu a provozné nutného dlouhodobého majetku. Volny penéini tok pak predstavuje
penézni tok, ktery mohou vlastnici a véfitelé z obchodniho zavodu odcerpat (napf. pouZit jej
na splatky avéra, vyplatit jej ve formé dividend), aniz by byl narusen ocekdvany vyvoj
obchodniho zavodu.
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Princip této metody tedy spociva v nasledujicich krocich:
e provedeni dikladné analyzy oceflovaného obchodniho zavodu a jeho okoli,
e nazakladé analyzy sestaveni vice ¢i méné podrobného finanéniho planu,
e na zakladé finan¢niho planu vypocet volného penézniho toku, ktery je tfeba

zdiskontovat k datu ocenéni.

4.2.1.2 Metoda kapitalizovanych cCistych vynosii

Druhou ¢asto pouZivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych Cistych vynosu.
Vyznacuje se vétsi snahou o objektivitu a opatrnost, nez je tomu u jinych vynosovych metod a
vede k pfimému zjisténi hodnoty vlastniho kapitdlu obchodniho zavodu, pficemz jadrem
ocenéni je vynosovy potencidl obchodniho zavodu k datu ocenéni. Dlouhodoby rozvoj do Gvah
zahrnut bud vibec neni nebo jen na urovni, kterd bude dosazena do konce dohlédnutelného
Casového horizontu.

Metoda vychazi z tzv. trvale odnimatelného ¢istého vynosu, tj. velikosti prostredk, které je
mozné rozdélit vlastnikim. Tuto veli¢inu lze zjistit na zakladé rady hospodarskych vysledkd (at
uz minulych ¢i budoucich), upravenych na srovnatelnou redlnou Uroven. Vypocet
odnimatelného cistého vynosu provadime bud metodou pausalni (u jednodussich pripada)
nebo metodou analytickou. Samotnou hodnotu obchodniho zavodu pak pocitame podle
vzorce:

Vynosova hodnota obchodniho zavodu = trvale odnimatelny zisk/mira kapitalizace.

4.2.1.3 Metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA)

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliCiny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA). Hodnotu
podniku tvoti soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty za
planovaci obdobi), hodnoty 2.faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitdlu na pocatku planovaciho obdobi. Tato metoda vede primarné ke stanoveni hodnoty
vlastniho kapitalu, takZze hodnota obchodniho zavodu se stanovi nasledné jako soucet zjisténé
hodnoty vlastniho kapitalu a ciziho Uro¢eného kapitalu na pocatku planovaciho obdobi.

4.2.2 Trzni metody (srovnavaci)

4.2.2.1 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych obchodnich zdavodii

Srovndvaci pristup klade dliraz na srovnavaci charakteristiky ocefiované spolecnosti ¢i majetku
a je pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostate¢né mnozZstvi Udaja o trhu srovnatelnych
statkl, coZ predpoklada rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodarstvi (Udaje
burzovni, o podobnych transakcich, licen¢ni analogie apod.). V soucasnych podminkach
ceského kapitalového trhu je proto mozné pouzivat srovnavaci postup pouze u vybranych
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titull obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostate¢né mnozstvi relevantnich udaju za
dlouhy ¢asovy interval a je obchodovano s vyznamnymi objemy akcii.

Pouziti srovndvaci metody je moZzné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za
zachovani konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, coZz Znalec povaZzuje v podminkach
Ceské republiky pro mensi spole€nosti prakticky za neuskuteénitelné a predeviim
nepouZzitelné pro stanoveni presné hodnoty obchodniho zavodu nebo jiné jeho charakteristiky
— napf. ocekdvaného zisku. V téchto pfipadech lze uZit obchodované ¢i jinak srovnatelné
spolecnosti ze zahranidi, podnikajici v pfibuzném oboru.

Srovnavaci metoda je podle Znalce pouzitelna predevsim v pfipadech stanoveni rozpéti urcité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostatecné velkého poctu
zjisténi. Ale i v téchto pripadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému
intervalu spolehlivosti.

4.2.2.2 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych transakci

Prostfednictvim této metody jsou z transakénich dat a Udaji o prodané spolecnosti z
predmétného nebo blizkého odvétvi ziskany pomérové ukazatele, které jsou dale spolu s Udaji
o ocenované spolecnosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho
srovnani s transakcemi s obdobnymi spolec¢nostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni,
jestliZe obsahuje Udaje o prodanych spole¢nostech, které jsou dostatecné podobné
ocenované spolecnosti. V této metodé mulzZe byt podobnost mimo jiné ovlivnéna druhem
vyrabéného a proddvaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym poloZzenim
cilovych trhi, konkurencni pozici, ziskovosti, perspektivami rlistu, velikosti, vnimanym rizikem
a kapitalovou strukturou.

4.2.3 Majetkové ocenéni

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkova hodnota
podniku je definovana jako souhrn ocenénych polozek majetku. Od tohoto souhrnu je pak
odpoctena suma ocenénych zavazk(. Velikost majetkového ocenéni je dana predevsim
mnoZstvim a strukturou polozek majetku a pravidly pro jeho ocenéni. Majetkové ocenéni Ize
dale clenit. Pokud vychdazime z predpokladu zachovani trvalé existence podniku (going concern
princip) dostavame se k ocenéni na zakladé:

e reprodukénich cen — metoda substancni,
e Ucetnich historickych cen — Uc¢etni hodnota,
e metoda trznich cen.

Pokud vychazime z predpokladu, Ze obchodni zadvod nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

e likvida¢ni hodnotu.

4.2.3.1 Substanéni metoda na principu reprodukcnich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil
za ziskani ndhradnich statkd, a to stejné uzitecnych. Tj. v ptipadé ocenéni obchodniho zavodu

-20-



@ statikum Znalecky posudek &. 052596/2025

odpovida na otazku, kolik by stdlo jeho znovuvybudovani. Pfi této metodé se rovnéz pfihlizi k
okolnosti, zda odhadované statky nejsou méné uzitecné nez nové, nebot pak by jejich hodnota
byla nizsi, nez je hodnota nahradnich statk(l. Reproduk¢ni cena (cena opétného pofizeni)
vyjadruje, za kolik by bylo mozno predmét ocenéni pofidit v den sestaveni ocefiovaci bilance.
Tim se snazi odstranit vySe uvedeny ¢asovy vliv na cenu. Metoda reprodukéni pofizovaci
hodnoty spociva tedy v uréeni hodnoty aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim moralniho a technického
opotrebeni. Z pohledu going concern principu "prehodnocuje" jednotlivé majetkové casti.

RozliSujeme substancni hodnotu brutto a netto. Substan¢ni hodnotu brutto ziskame, zjistime-
li aktudlni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizZime o pripadné
opotrebeni. Je to tedy hodnota znovupofizeni aktiv obchodniho zdvodu. Pokud od této
hodnoty odeéteme dluhy, zjistime substanéni hodnotu netto, tedy hodnotu vlastniho kapitalu.

4.2.3.2 Metoda ucetni hodnoty na zakladé historickych cen

Tento majetkovy pristup je zaloZzen na ocenéni majetku a zavazk(, kde je rozhodujicim
podkladem ucetni evidence a vybrané uUcetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi z
historickych cen a ucetnich pravidel pro vykazovani majetku, zavazk(, resp. jméni spolec¢nosti.
Vysledek, tj. hodnota vilastniho jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku a zavazkd.

4.2.3.3 Metoda likvidacni hodnoty

Ve zvlastnich pfipadech se pouzivd metoda likvida¢ni hodnoty, kdy se nepredpoklada dalsi
podnikani, ale likvidace spolecnosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych polozek aktiv.
Ke zjisténi likvida¢ni hodnoty se pouziva za zaklad ucetni hodnota majetku resp. alespon ucetni
evidence majetku. Pro zjisténi hodnoty jednotlivych slozek majetku jsou pak pouzivany
vSechny opodstatnéné metody v zavislosti na Ucelu ocenéni:

e reprodukéni ceny,

e historické ceny,

e srovnavaci pristup,
®  vynosové ocenéni.

Jeji pouziti ma opodstatnéni v pripadé, Ze neni predpokldddna dalsi existence spoleénosti
(obchodniho zdvodu) — je zpochybnén ¢i porusen going concern princip a tehdy se
predpokladd, Ze likvidace prinese vétsi zisk, nez dalsi pokracovani v podnikani spolecnosti,
tedy likvida¢ni hodnota > vynosova hodnota.

4.3 Zemédélstviv CR

Zemédélstvi predstavuje vyznamnou cast narodniho hospodarstvi, prestoze ve vyspélych
zemich podil zemédélské prvovyroby na tvorbé HDP klesd. Produkce potravin i
nepotravinarskych vyrobk( je predpokladem rozvoje navazujicich zpracovatelskych odvétvi v
ramci agrarniho sektoru. Zemédélstvi plni i vyznamné mimoekonomické funkce. Specifické
postaveni zemédélstvi v ramci narodniho hospodarstvi, jeho produkéni i mimoprodukéni
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funkce vyvolavaji potfebu statni regulace tohoto odvétvi a zaroven vedou k vyznamnému
rozsahu poskytovani statnich podpor a dotaci v tomto odvétvi. Po zaglenéni CR do EU se &eské
zemédélstvi stava predmétem regulace v rdmci EU a rovnéz pfijemcem dotaci a jinych podpor
z tohoto zdroje.

Struktura zemédélskych podnik( z hlediska vyuzivanych pravnich forem podnikani je pestra. vV
CR funguje okolo 30 000 zemé&délskych subjektd, z toho pfiblizné 3 000 subjektd podnikd
formou obchodnich spole¢nosti a druzstev, tyto podniky maji v ramci zemédélské prvovyroby
rozhoduijici vliv. Podniky fyzickych osob obhospodaruji pouze necelou jednu tfetinu vyméry
zemédélské pldy. Ve srovnani s ostatnimi zemémi EU jsou v CR zemé&dé&lska hospodafstvi v
praméru vétsi.

Postaveni zemédélskych prvovyrobctl na trhu se zemédélskymi komoditami charakterizuje na
strané nabidky (u dodavatel( zemédélskych komodit) trh volné konkurence. Odbératelé —
tedy strana poptavky — maji véak v CR €asto monopolni postaveni, které mdze deformovat
tvorbu cen.

Za nejvyznamnéjsi charakteristicky rys zemédélské cinnosti, ktery vyraznym zplsobem
ovliviiuje ekonomiku i Ucetnictvi zemédélského podniku, Ize povazovat zejména biologicky
charakter zemédélské vyroby. Z biologického charakteru zemédélské vyroby vyplyvaji
relativné mensi ovladatelnost vyrobniho procesu ¢lovékem, vysoka zavislost na prirodnich
podminkach, specificka rizikovost zemédélské vyroby (rizika klimaticka, nakazova a geneticka)
a Casto obtizna urcitelnost zplsobu budouciho uZiti a jakosti produkce v pribéhu vyrobniho
procesu. DalSimi charakteristickymi rysy zemédélské cinnosti jsou castda dlouhodobost
produkéniho cyklu a nepretrzity charakter zemédeélské produkce, ktery zplsobuje malou
flexibilitu vaci pozadavkim trhu. Sezéonni charakter zemédélské vyroby a casovy nesoulad
mezi pribéhem vyrobniho a pracovniho procesu zpUsobuji vykyvy v potfebé pracovnich sil
a nerovhomérnost penéznich tokl. Zemédélska vyroba ma v fadé pripadl sdruzeny charakter.

Ucetnictvi musi zachytit zvldétni charakter zemédélské c¢innosti (biologickou podstatu
vyrobniho procesu), ktery ma vliv predevsim na mozné varianty ocenovani a klasifikaci aktiv,
ale i na vycisleni vysledku hospodareni, které spravné odrazi vykonnost podniku.

Zrozboru specifik zemédeélské cinnosti vyplynuly tfi vzajemné souvisejici zakladni linie
problém0 ucetniho zobrazeni. Jedna se o problém klasifikace biologickych aktiv specificky
uzZivanych vzemédélské vyrobé, o oceriovani téchto aktiv — vramci ucetniho systému
a nasledné pfi jejich vykdzani — a o problém zverejnéni informaci o specifickych rizicich
souvisejicich se zemédélskou vyrobou. Jediné soucasné, konzistentni feseni téchto problému
mUze vést k poskytnuti kvalitnich informaci o zemédélském podniku v Ucetni zavérce.

Vyznamnym makroekonomickym ukazatelem je velikost hrubé zemédélské produkce, tento
Udaj je vCR kaZdoroéné zverejiiovan Ceskym statistickym ufadem. K vyraznému poklesu
hodnoty ukazatele doslo po roce 1990 v dlsledku dramatického snizZeni rostlinné a predevsim
zivocCiSné vyroby. V dalSich letech (poroce 2000) nastdvd postupny narlst zemédélské
produkce. Bohuzel, pravé obdobi propadu zemédélské produkce po roce 1990 bylo zvoleno
za referenéni obdobi pro uréeni vyrobnich kvét jednotlivych zemédélskych komodit pro CR
v rdmci EU.
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4.4 Postaveni zemédélstvi v ramci narodniho hospodarstvi

Postaveni zemédélstvi v ramci ndrodniho hospodarstvi rozvinutych zemi se v pribéhu
dvacatého stoleti vyznamné zménilo. Prakticky po celou dosavadni kulturni historii lidstva
predstavovalo zemédélstvi nejdllezitéjsi ekonomickou aktivitu. V oblasti zemédélstvi byla
zaméstnana vétsina populace. Tato situace se v nasledujicim obdobi po druhé svétové valce v
rozvinutych zemich prakticky obratila. Zemédélstvi jiz zdaleka nema rozhodujici podil na
tvorbé HDP, sniZuje se pocet pracovnich sil zaméstnanych v této oblasti. V rozvijejicich se
zemich jesté tato tendence neni pfilis silnda a zemédélstvi zde predstavuje stale rozhodujici
obor narodniho hospodafstvi.

Klesajici podil zemédélstvi na HDP ve vyspélych zemich vSak neznamena sniZzovani vyznamu
zemeédélstvi v ramci narodniho hospodarstvi. Zemédeélstvi ma nezastupitelnou funkci pfi
produkci potravin, stale vzrlsta i vyznam zemédélskych produktl jako vstupnich surovin v
nepotravinarské vyrobé. Zemédélstvi ma vsak i dalsi, celospolecensky dlilezité mimoprodukéni
funkce — ekologické, krajinotvorné, socialné-kulturni a dalsi.

Zemédélstvi v CR je zaméFeno predeviim na produkci obilovin, okopanin, olejnin a chov skotu
a prasat. Produkce mimopotravinarskych surovin se vyznamnéji rozviji teprve od roku 1989.

Narodohospodarsky vyznam zemédélstvi je tfeba hodnotit rovnéZz v souvislosti s velikosti
celého agrarniho sektoru, ktery je zavisly na vystupech ze zemédélské prvovyroby. Podil
celého agrarniho sektoru predstavuje pfiblizné 20 % HDP, coz doddva odvétvi zemédélské
prvovyroby strategicky vyznam. Pokud nebude dobre fungovat zemédélska prvovyroba, bud’
dojde kdramatickému narGstu dovozu zemédélskych surovin se vSemi moznymi
negativnimi ddsledky pro ekonomiku v CR, nebo, nenahradi-li dovoz adekvatnim zpGsobem
domadci vstupy zemédélské produkce, mize dojit k vyznamnym otfestiim a problém{m celého
agrarniho sektoru. Problémy agrarniho sektoru mohou vzhledem k jeho dllezZitosti v ramci
narodniho hospodarstvi zplsobit vazné ekonomické a socialni problémy.

Vyznamnou a perspektivni oblast predstavuje nepotravinarské zpracovani zemédélské
produkce. Zemédélska produkce predstavuje (narozdil odzdrojii nerostnych surovin)
obnovitelné zdroje, které mohou byt vstupem do rady druh( vyrob napftiklad v chemickém
a energetickém pramyslu. Vzhledem k perspektivdm uvedeného zplsobu vyuZiti zemédélské
produkce je treba investovat dorozvoje novych technologii, které umoini stale Sirsi
mimopotravinarské vyuziti zemeédélské produkce

4.5 Charakteristika struktury zemédélskych podnikd

Zemédélska vyroba ma oproti ostatnim sféram podnikatelské ¢innosti ¢etna specifika, ktera
se odrazeji v ucetnim zobrazeni zemédélského podniku.

4.5.1 Biologicky charakter zemédélské vyroby
Biologicky charakter vyroby je nejdulezitéjsim specifikem zemédeélské cinnosti a vétsSina

dalsich specifickych ryst je od néj odvozena. Pravé biologicky charakter zemédélské vyroby
zpUsobuje, Ze se v mnoha rysech odliSuje od ostatnich podnikatelskych aktivit. V pramyslové
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vyrobé i v obchodé je hlavnim Cinitelem, ktery pfinasi ekonomicky prospéch, vyuziti lidskych
schopnosti, které umoznuji vyuzivat aktiv podniku, vyrabét, prodavat a vytvaret zisk.
Hodnototvornou podstatou zemédélského vyrobniho procesu jsou vsak prirozené biologické
pochody, které se odehravaji v Zivych organismech — v rostlinach a Zivocisich. Vlastnosti Zivé
hmoty je schopnost riist, plodit, rozmnoZovat se, a tim pfinaset ekonomicky prospéch. Clovék
biologickych procesl vyuZivda a uvédoméle je usmérnuje. V zemédélské vyrobé hraje
rozhoduijici roli vedle lidské ¢innosti, ktera umozni vyuziti aktiv, zejména prirozena vlastnost
rostlin a Zivocichl prostfednictvim pfirozenych biologickych procest zvySovat svou ucetni
hodnotu a pfinaset uzitek. Ekonomicka reprodukce zde Uzce souvisi s procesem reprodukce
biologické.

4.5.2 Relativné mensi ovladatelnost vyrobniho procesu ¢lovékem

Usmérnovani, fizeni biologické premény organismu spociva ve vytvareni vhodnych podminek
pro prlibéh biologickych procesll. Ve srovnani s pramyslovou vyrobou muize zemédélsky
podnik daleko méné ovliviiovat vyrobni proces (proces biologické premény).

4.5.3 Dlouhodobost produkcniho cyklu

Doba reprodukce rostlin a zvifat je dana biologickymi zakonitostmi a nelze ji ve vétsiné pfipadu
podstatnym zplsobem ménit. Produkéni cyklus je pro vétsinu rostlin a Zivocichl dlouhodobym
procesem, ktery se odehrava v nékterych pripadech v rozmezi jednoho uUcetniho obdobi, ale
Casto i v rozmezi nékolika let. Extrémnim pfipadem dlouhodobosti produkéniho cyklu je
lesnictvi.

Délka vyrobniho cyklu je determinovana délkou prirozeného produkéniho cyklu. Ani vyuZiti
modernich technologii v zemédélstvi neptinasi v této oblasti zasadni zmeény. Péstitel mlze
délku produkéniho cyklu napftiklad u rostlin ovlivnit Slechténim a optimalizaci podminek
péstovani. Jedna se o zavlazovani, o vytvareni optimalnich svételnych a tepelnych podminek,
o hnojeni a v neposledni rfadé i vyuziti chemickych preparatl, které stimuluji rostlinu k
rychlému ristu, kveteni, ¢i rychlému dozravani plodd. Tyto zasahy, které modifikuji délku
prirozeného vegetacniho obdobi, vSak maji své hranice. Kazdé urychleni pfirodnich procest s
sebou nese riziko ztraty kvality produkce (od nizsi vyZivné hodnoty po ohroZeni zdravi
konzumentd z ddvodu vysokého obsahu zdravi Skodlivych latek — naptiklad dusi¢énand). V
soucasné dobé dochazi ke vzniku novych odrid prostfednictvim cilené genové mutace.
Geneticky upravované potraviny jsou vSak ¢asto odmitany, protoZe se ma za to, Ze nejsou
dostatecné védecky prozkoumany mozné vlivy téchto potravin na lidsky organismus — da se
fici, Ze ani védecky svét neni v této otazce jednotny. Vedle rizika ztraty kvality produkce jsou
vyznamnym faktorem také vysoké naklady, které je nutno vynalozit na urychleni vyrobniho
cyklu (naklady na vystavbu skleniku, otop, osvétleni, zavlaZzovani atd.).

4.5.4 Problém intenzifikace vyroby

Zemeédélska cinnost je silné spjata se Zivotnim prostfedim a charakterem krajiny. PFiliSna
intenzifikace zemédélské vyroby by mohla mit zavazné dlsledky pro Zivotni prosttfedi. Zatimco
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v primyslu vedou zmény technologie k pfirdstku ekonomického efektu a naklady
na modernizaci jsou obvykle kompenzovany zvySenim efektivnosti vyroby, v zemédélstvi tomu
tak byt nemusi, Gc¢inek intenzifikace mGze byt pravé opacny.

4.5.5 Nepfretrzity charakter zemédélské produkce, mala flexibilita vii¢i poZzadavkim trhu

S dlouhou dobou produkéniho cyklu a nemoznosti a neefektivnosti jeho preruseni v mnoha
odvétvich zemédélské vyroby je spojena mensi schopnost zemédélského podniku reagovat
na potreby trhu zasadnéjSimi zménami sortimentu v kratkém casovém obdobi. Zemédélské
podniky musi ¢asto preklenout obdobi, kdy je jejich produkce ztratova, a doufat v pfiznivéjsi
vyvoj trznich cen v budoucnosti, v zavislosti na posileni poptavky. Likvidace provozu a jeho
znovuobnoveni v pfiznivéjSich obdobich by byla v mnoha pfipadech velice nakladna
a neefektivni. Jako priklad je mozno uvést zemédeélsky podnik, ktery je zaméren na produkci
mléka. ZaloZeni kvalitniho zakladniho stdda z vlastniho chovu je otazkou rady let, pokud se
zméni poptavka po mléku a podnik zakladni stado zlikviduje nebo vyraznym zplisobem omezi
jeho rozsah, zbavuje se v podstaté moznosti pruzné reagovat na opétovné zvyseni poptavky.

4.5.6 Casovy nesoulad mezi pribéhem vyrobniho a pracovniho procesu, vykyvy v potiebé
pracovnich sil

Casovy nesoulad mezi pribéhem vyrobniho a pracovniho procesu je typicky zejména pro
rostlinnou vyrobu. Je spjat s tim, Ze v rostlinné vyrobé je pribéh biologickych procesd daleko
delsi neZ pracovni proces, ktery pripravuje vhodné podminky pro prabéh biologické
transformace. Napfiklad vypéstovani psSenice je zhruba desetimésicni proces, avSak obdélani
jednoho hektaru trva pfriblizné sedmdesat hodin. V pribéhu vyrobniho cyklu nastavaji
relativné kratkodobé pracovni Spicky, kdy je tfeba zajistit dostatek pracovnich sil. V dalSich
obdobich cyklu je prace nedostatek. Tyto vykyvy vyrovnavaji zemédélské podniky najimanim
brigadnich pracovnich sil a ¢asto i pridruzenou vyrobou.

4.5.7 Sezonni charakter zemédélské vyroby, nerovnomérnost penéznich toku

Dlouhodobost vyrobniho cyklu je pfic¢inou vyrazné sezénniho charakteru zejména rostlinné
vyroby. Sezénnost prinasi z ekonomického hlediska problém s nerovnomérnym pribéhem
penéznich tok( androky na financni zdroje, které preklenou obdobi, v nichz nedochazi
k prodeji produkce, ale pouze k vydajam.

4.5.8 Zavislost na pfirodnich podminkach

Zivot, zdravi arlst rostlin azvifat vyuZivanych vzemédélské vyrobé jsou silné zavislé
na prirodnich podminkach. Druhy vyrob, které provozuje zemédélsky podnik, se odvijeji
od pfirodnich podminek oblasti, ve které podnika. Limitujicimi faktory jsou zejména klimatické
podminky, které zdviseji na zemépisné poloze, nadmorské vysce apod., akvalita pady,
na které podnik hospodafi. Na kvalité pldy je zavisla zejména rostlinnd vyroba. Zivoci$na
vyroba je na kvalité pldy zavisla zprostfedkované prostfednictvim rostlinnych krmiv, ktera si
muzZe podnik péstovat pro vlastni potiebu.
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4.5.9 Rizika klimatickd, ndkazova a geneticka a omezené moznosti prevence téchto rizik

Zemeédélska vyroba je vysoce rizikova. Vyskytuji se zde rizikové faktory specifické pouze pro
zemédélskou vyrobu, které mohou sniZovat i zcela ohroZovat vysledek zemédeélské vyroby.
Rizika Ize roz€lenit na rizika klimaticka, ndkazova a geneticka.

Klimatickd rizika jsou vyvolana nepfiznivym vyvojem pocasi (napfiklad sucho, nadmérné
srazky, teploty pod bodem mrazu v pribéhu vegetacniho obdobi), ktery mize vyustit az
ke vzniku Zivelnich pohrom (povodné, rozsahlé pozary atd.). Zemédélsky podnik se proti témto
rizikdm v podstaté nemuze nijak branit. Urcitym fesenim je pojisténi. Kvalitni pojisténi je vsak
v soucasné dobé velice nakladnou zalezitosti.

Rostliny a zvifata jsou ohrozeny nejrizné;jsSimi ndkazami, nezadoucimi genetickymi mutacemi
apod. Vsechna tato rizika mohou rovnéz vyustit do Uplného zni¢eni zemédélské produkce;
muzZe byt napfiklad nevyhnutelné zlikvidovat trvaly porost i zakladni stado, a tim se pfipravit
o zakladni vyrobni prostfedky. Nakazova rizika se vzhledem ke stale vétsi globalizaci obchodu
s krmivy, s dovozem avyvozem zvirat ipotravin neustdle zvysuji. Prevence téchto rizik
a zajisténi se proti témto riziklim jsou nesmirné obtizné (mnohdy az nemozné) a mnohdy jsou
rovnéz velice nakladnou zaleZitosti.

4.5.10 Sdruzeny charakter vyroby

Zemédélska vyroba je velmi ¢asto vyrobou sdruzenou, to znamena, Ze v jejim prabéhu vznika
nucené vice vyrobk( najednou. Nékdy lze rozlisit vyrobek, ktery je hlavnim cilem trini
produkce — byvd oznacovan jako vyrobek hlavni. Dalsi vyrobek ¢i vyrobky, které nelze
povaZovat za odpad, ale maji mensi ekonomicky vyznam, jsou oznacCovany jako vedlejsi.
Prikladem muzZe byt produkce obili, kde hlavnim vyrobkem je zrno a vedlejsim vyrobkem je
sldma. Mnohdy je ovSsem velice relativni, ktery vyrobek (nebo které vyrobky) jsou hlavni
a které Ize povazovat za vedlejsi, rozliSeni zavisi i na vyvoji trzni poptavky apod. Tato vlastnost
typicka pro zemédélskou vyrobu komplikuje zejména ocernovani jednotlivych produktd na bazi
vlastnich vyrobnich nakladd.

4.5.11 Vzajemné vazby meziproduktu

Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je i pfechod meziproduktl z rostlinné vyroby
do Zivocisné vyroby (napfiklad krmivo) a naopak (napfiklad organickd hnojiva vyprodukovana
chovanymi zvifaty). Nékdy je meziprodukt proddvan mimo podnik ¢i nakupovan. Tyto vazby
dale ztéZuji ocenéni biologickych aktiv.

4.5.12 PreruSovanost a Uzemni rozptylenost

Zemédélské podniky obhospodatuji casto velice rozsdhla tzemi. Zpravidla se jednd i o nékolik
katastrG a uzivané produkéni bloky (dfive oznacované jako hony) jsou znacné uzemné
rozptylené. Tato rozptylenost klade zvysené naroky na vnitropodnikovou dopravu materialu,
strojli i pracovnich sil, navic velice komplikuje ostrahu majetku. Pracovni proces byvd mnohdy
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prerusovan nepfizni pocasi a pracovni €innost se v takovych pfipadech musi ¢asto opakovat
na celé oSetfované plose.

4.5.13 Narocnost na specializované strojni vybaveni, ¢asto vyuzivané pouze sezénné

Moderni zemédélska vyroba pouziva Sirokou Skalu zemédélské mechanizace, ktera zrychluje
pracovni proces, zvySuje efektivnost vyroby a pfinasi vyrazné uspory pracovnich sil. Na druhé
strané jsou vSak tyto stroje velice drahé, Uzce specializované a maji ¢asto vyuZiti pouze
ve velice kratkém obdobi (napfiklad v obdobi seti, sklizné apod.). VyuZiti téchto aktiv je tedy
malo intenzivni. Pfesuny mechanizace v ramci urcitého Uzemi s vyuzitim napfiklad rozdilného
tempa dozravani plodin jsou rovnéz omezené.

4.5.14 Mala trvanlivost vyrobkt, vysoké naklady na skladovani a pfepravu

Vétsina zemédélskych produktd ma velmi omezenou trvanlivost a je potfeba zajistit plynuly
a stabilni odbyt, aby se zamezilo vysokym ztratam. Nékteré typy produkce se skladovat daji
(naptiklad obili), ale pro jejich uskladnéni byva ¢asto nutno zabezpecit fadu podminek (stabilni
teplotu a vlhkost, hygienické podminky apod.), aby nedoslo ke znehodnoceni produkce.
Zajisténi téchto podminek spociva ve vybudovani velkokapacitnich skladd, jejichZ vystavba je
velice narocna. Na druhé strané podnik vybaveny timto zazemim neni zavisly na okamzitém
prodeji produkce a mlze vyckat obdobi, kdy ceny produkce rostou (napfiklad zimni obdobi).
Rovnéz naklady na prepravu mohou byt vzhledem k charakteru produkce vysoké, a ztézuji tim
moznost zemeédélského podniku vyhledat odbératele.

4.5.15 Dlouhodobé obtizna rozliSitelnost zptisobu budouciho uiiti ajakosti produkce
v prubéhu vyrobniho procesu a uréeni okamziku zralosti produkce

Tento aspekt se tyka jak rostlinné, tak Zivoc¢isné vyroby a ma dulezité dopady na moznosti
ucetniho zachyceni. Vyznam bude nejlépe ilustrovan na ptikladech. V momenté narozeni
zvifete Casto neni zfetelna kvalita narozeného kusu (jeho zdravotni stav, fyzické dispozice,
odolnost apod.). Casto nelze velice dlouhou dobu poZadované vlastnosti rozpoznat, a nelze
tedy rozhodnout, jak bude zvife hospodaisky uzito — zda pro chov (tedy jako perspektivni
soucast dlouhodobych aktiv) ¢i jinak. V rostlinné oblasti miZzeme uvést jako pfiklad situaci
péstitele sadby brambor. Sadba brambor, nez je uznana jako vhodna a ziska certifikaci, musi
byt otestovdna ve zkusebné, kde se na vybranych vzorcich zkouma kli¢ivost, odolnost vici
chorobam apod. Tento proces trva néjaky ¢as. Po tuto dobu péstitel nevi, zdali jeho produkce
bude pouzitelna jako sadba (s pomérné vysokou cenou) ¢i jako brambory nizké jakosti vhodné
pouze ke zkrmeni. Rovnéz urceni okamziku zralosti (vhodnosti ke sklizni) mGze byt v nékterych
pfipadech obtizné a svazané s pozadavky odbérateltl — jako priklad Ize uvést lesni vyrobu i
produkci prasat na maso.
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4.6 Rostlinna a ZivocCisna vyroba

4.6.1 Rostlinna vyroba

Rostlinna vyroba v Ceské republice je zaméFena na produkci potravin, krmiv i surovin pro
potravinarsky, farmaceuticky prlimysl a fadu odvétvi pramyslu lehkého. NejdalezZitéjsi
skupinou plodin jsou u nas obiloviny, které pokryvaji vice nez polovinu osevnich ploch. Do
rostlinnych komodit patfi obiloviny, olejniny, luskoviny, picniny a soucasné i oblast produkce
osiv, vyZiva pldy a ochrana rostlin, jsou zakladni a z hlediska plochy a produkce nejduleZité;jsi
&asti rostlinnych komodit. Vyméra zemédélské pady v CR aktualné &ini 4,2 mil. ha. Rozhodujici
cast této plochy 3 mil. ha (71 %) pfedstavuje orna puda, na které jsou v ramci osevnich postupli
stfidany jednotlivé plodiny podle péstitelskych oblasti a vlastniho zaméreni. Trvalé kultury
tvofri trvalé travni porosty (978 tis. ha), zahrady a ovocné sady (209 tis. ha), vinice (19 tis. ha)
a chmelnice (10 tis. ha). Klasicka struktura osevnich postupl v zemédélstvi s propojenim
rostlinné a ZivocCisné vyroby se stala v poslednich 20 letech minulosti. Nejrozsifené;jsi skupinou
péstovanych plodin zlstaly obiloviny, které v soucasnosti zaujimaji zhruba 1,6 mil. ha, z ¢ehoz
1,3 mil. ha €&ini kazdoroéni vyméra p3enice a jeémene. Od zaélenéni CR do EU v roce 2004 je
zabezpecovana regulace trhu s obilovinami prostiednictvim spole¢né organizace trhu (SOT). V
oblasti odrdd, osiva a sadby s vyjimkou trvalych kultur se metodicky fidi a usmérnuje rozvoj
Slechtitelské cinnosti, odriddového zkusSebnictvi a zkouSeni osiva a sadby v soucinnosti s
Ustfednim kontrolnim a zku$ebnim tstavem zemédélskym (UkzUz).

Obiloviny prosly zacatkem 90. let velmi sloZitym vyvojem, kdy v disledku spole¢enskych zmén,
transformace, privatizace a celé rady dalSich pficin doslo ke zna¢nému poklesu priimérnych
hektarovych vynosl a produkce vSech péstovanych obilovin v porovnani s vysledky sklizni
obilovin v EU. Za poslednich dvacet let se toto odvétvi rostlinné vyroby zacalo postupné
stabilizovat. Priblizné do roku 2000 se celkova vyméra obilovin pohybovala v rozmezi 1 600 —
1 700 tis. ha. Od roku 2001 aZ do soucasnosti doslo k mirnému poklesu ve vymére celkovych
osevnich ploch obilovin a jejich rozsah hodnoty v CR predstavuje vyméru cca 1 500 - 1 550 tis.
ha. Osevni plochy obilovin predstavovaly jesté v roce 1991 51,8 % z celkové vyméry orné pady.
V ramci koncepce sobéstacnosti v obilovinach se uplatiiovala strategie dosazeni co nejvyssiho
zastoupeni obilovin na orné padé az na uroven 60 %. V této dobé nastalo podstatné vyssi
zornénive vysSe poloZenych oblastech na Ukor TTP a ¢ast obilovin se dostala do méné vhodnych
péstitelskych oblasti. V prabéhu dalSich let dochazelo k postupné zméné ve strukture vyroby
a zastoupeni obilovin na orné pldé se sniZzovalo. V roce 2009 zaujimaly obiloviny z celkové
vyméry orné pudy 50,5 %. Celkova produkce obilovin vykazuje vykyvy v zavislosti na vyvoji
pocasi v daném rocniku a jeji primér za obdobi 1989 - 2009 ¢ini 7 150 tis. t, coZz dostatecné
zabezpecuje kvantitativni pokryti domaci spotreby.

Nejvyznamnéj$i péstovanou obilovinou CR je ozima p3enice, na trhu s obilovinami ma zcela
dominantni postaveni a tvofi cca 55 % nabidky vSech obilovin. Produkce slouzi k vyrobé
potravin, krmnych smési, je surovinou pro produkci bioetanolu a v neposledni fadé je velmi
dllezitou exportni plodinou. V druhové skladbé prevazuje jarni je¢men sladovnicky, ktery je
typickou exportni komoditou ve viech formach (slad, pivo i zrno ke sladovani). Jeho 5% podil
na celkovém svétovém exportu sladu stale ma pro CR nezanedbatelny vyznam.
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Kukufice na zrno v Ceské republice potvrzuje trend nebyvalého zajmu a rozmachu o jeji
péstovani. Vyroba kukufice je za poslednich patnact let vice jak 8x vyssi nez tomu bylo v roce
1994, kdy jeji produkce cinila 91,4 tis. t. V ramci vyuZivani geneticky modifikovanych
organismii se v CR pro produkéni Géely od roku 2005 péstuje Bt kukufice, jedna se tedy
prozatim o limitované zkuSenosti, a to jak z asového, tak i z kvantitativniho pohledu, kdy Bt
kukuFice prozatim pFedstavuje margindlni podil na celkové zemédélské produkci v CR.

Hlavni olejninou pé&stovanou na Uzemi Ceské republiky je Fepka olejna. Tato plodina je
charakteristicka dobrou rentabilitou, coz v poslednich letech vedlo k rozsifovani ploch. V
marketingovém roce 1992/93 osevni plochy fepky dosahovaly 136,5 tis. ha, postupnym
zvysovanim ploch doslo v marketingovém roce 2015/16 k péstovani repky olejné na plose
366,2 tis. ha. S rozsifovanim osevnich ploch doslo v marketingovém roce 2007/08 k pokofeni
hranice produkce fepkového semene 1 mil. t. V pribéhu let rostl i vynos semene, rekordni
sklizeri byla zaznamenana v marketingovém roce 2014/15. Tehdy pramérny vynos dosahl 3,95
t/ha, v dalsim roce doslo k prudkému propadu vynosu na 3,43 t/ha. Pokles vynosu 0 0,52 t/ha
dosahuje vyznamnych 13,2 %. Proto bylo v roce 2015/16 celkové sklizeno pouze 1 256 tis. t
fepkového semene. | pri téchto nizsich vysledcich disponuje péstovani repky olejné dobrou
rentabilitou porostu. Pro marketingovy rok 2016/17 bylo vyseto 393,0 tis. ha repky olejné,
predpokladand produkce dosahuje 1 361 tis. t. Semeno je velmi dobfe obchodovatelné na
tuzemském i zahrani¢nim trhu.

Se vznikem smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/30/ES o zavedeni povinného
pfimichavani bioslozek do pohonnych hmot doslo ke zvySeni zajmu po fepkovém semeni.
K tomuto zvy$eni poptavky doslo i v Ceské republice, proto se osevni plochy fepky olejné
zacaly postupné zvy$ovat. Pro vyrobu metylesteru fepkového oleje se ro¢né v Ceské republice
zpracuje priblizné 550 tis. t fepkového semene. Rust poptavky se pfiznivé podili na zvySovani
ceny repkového semene nejen na ¢eském, ale i zahrani¢nim trhu. To je kazdoroc¢né dokladano
pozitivnimi vysledky zahrani¢niho obchodu.

Ceska republika dlouhodobé patii mezi hlavni svétové péstitele maku pro potravinaiské
vyuziti. V nedavné minulosti doslo k vyznamnému rozsifeni osevnich ploch. V marketingovém
roce 1993/94 bylo oseto makem pouze 9,9 tis. ha, k nejvétsimu vysevu 69,8 tis. ha dosSlo v roce
2008/09, v poslednich letech zaznamenaly plochy vyrazny propad osevl. V letech 2012 azZ
2014 se pohybovaly kolem 20 tis. ha, pro rok 2015/16 bylo oseto celkem 32,7 tis. ha pudy.
Dosahované vynosy nejsou zcela uspokojivé. V devadesatych letech se pohybovaly kolem 0,6
t/ha, dosahované vynosy se v priibéhu let mirné zvysily, ale stale se pohybuji na nizkych
urovnich. V marketingovém roce 2015/16 dosahl prGmérny vynos 0,82 t/ha pfi prdmérné CZV
38 988 K¢/t. Cena makového semene je silné zavisla na poptavce. V poslednich letech je
vétdina produkce maku v CR predmétem vyvozu. V nékterych obdobich byl vyznamny i dovoz
semen, ktery byl nasledné reexportovan na svétové trhy. Ceny makového semene
zaznamenavaji v poslednich letech velmi vyznamné zmény.

Ceska republika ma dlouholetou tradici v péstovani cukrové fepy a ve vyrobé cukru v rdmci
Evropy, a to jiz od doby vzniku feparstvi a cukrovarnictvi. Vyroba cukru zde byla zahajena jiz
pfed 230 lety. Svymi dosahovanymi vysledky se Ceskd republika fadi mezi nejvykonné&;jsi
Clenské staty Evropské unie, ve vyrobé cukru je plné sobéstacna a je Cistym vyvozcem cukru.
Hospodarsky rok 2017/2018 se stal pro sektor cukru historicky zlomovym, protoZe doslo po
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49 letech k ukonéeni rezimu produkénich kvét. Produkéni kvéta Ceské republiky Einila 372
459,207 t a byla rozdélena mezi pét cukrovarnickych podnik(, a to od hospodarského roku
2008/2009, kdy probéhla reforma trhu s cukrem EU.

4.6.2 Zivocisna vyroba

Zivoti¥na vyroba je velmi vyznamnou souéasti zemédélské vyroby, zejména kvili efektivnimu
vyuzivani rostlinné vyroby coby zdroje viech druhU krmiv a na druhé strané také velky podil
tohoto odvétvi pfi udrzbé krajiny. Jedna se predevsim o podhorské a horské oblasti, kde
prevldada pastevni chov skotu a ovci. Hlavnim cilem Zivocisné vyroby je vyrabét maso, mléko,
vejce nejenom na tuzemsky trh, ale i pro efektivni vyvoz. V Ceské republice jsou pro chov
jednotlivych kategorii hospodarskych zvifat pouzivané technologie, které jsou srovnatelné s
okolnimi zemémi EU.

Chov skotu je ve srovnani s jinymi odvétvimi Zivocisné produkce ekonomicky narocny.
Vyznamnym pozitivem chovu skotu je fakt ,Ze je zdrojem celorocnich pfijmU. Z biologické
podstaty skotu vyplyva jeho dlouhy reprodukéni cyklus, coZ klade zvySené naroky na investicni
vybavenost chovll (zakladni stado, ustajeni, technologie chovu a produkce, zemédélska plida
aj.) a na organizacni stranku chovu. Spolu s bezprostfedni vazbou na pddu se tim vyrazné
odlisuje od ostatnich chovd. Od roku 1989 doslo k pomérné vyznamné restrukturalizaci chovu
skotu v Ceské republice. K nejvyznamnéjéim zméndm doslo v dobé pred vstupem a nasledné
po vstupu do Evropské unie, kdy doslo k pomérné vyraznému poklesu stavi zejména dojeného
skotu. V tomto obdobi doslo rovnéz k narlstu stavl krav bez trini produkce mléka (KBTPM).
Stavy skotu v CR v pfedchozich dvou desetiletich téméf pravidelné meziro¢né klesaly. Po
vstupu CR do EU se tento trend zpomaloval a v letech 2007 az 2008 dokonce zastavil. Od roku
2004 do roku 2008 doslo ve srovnani s primérem let 2001 — 2003 ke sniZzeni po¢tu chovaného
skotu celkem v CR 0 8,1 %, tj. 0 123,8 tis. ks. Stavy krav celkem se ve sledovaném obdobi let
2004-2008 vyvijely obdobné jako stavy skotu celkem. K jejich snizovani dochazelo predevsim
vlivem redukce stavi dojenych krav, jejichZ pocty byly nepfimo limitovany rostouci uzitkovosti
pfi respektovani neprekroceni kvétového systému dodavaného mléka. V letech 2000 az 2012
se pocty dojnic i skotu celkem dale sniZily (o 142 tis. a 28 %, resp. o0 220 tis. a 14 %), pricemz
vyraznéjsi pokles stavli skotu celkem byl ¢astecné kompenzovan ristem poctu krav bez TPM
(0111 tis. kusia 166 %). O dalSich témér 300 tis. hektar( a 40 % poklesla od roku 2000 vyméra
picnin na orné pldé.

Trh s mlékem v CR Ize po roce 1989 charakterizovat poklesem spotfeby mléka na obyvatele a
rok, k jejimuz ristu a postupnému pfiblizeni plvodni trovni doslo az po roce 1995. Obdobi po
vstupu do EU lze charakterizovat pfiblizenim tuzemské ceny zemédélskych vyrobcli mléka
urovni zemi EU 15 a vyraznym rlstem vyvozu syrového mléka, ale i dovoz(i mlékarenskych
vyrobku. Pfes pokles domaci sobéstacnosti v suroviné, od vstupu do EU do roku 2008, bylo
zachovano kladné saldo zahrani¢niho obchodu. | po vstupu do EU si Ceskd republika udriela
nékteré komparativni vyhody, jako je vysoka koncentrace chovu skotu. V soucasnosti je
vyhodou CR i vysoka Uroven uzitkovosti, jako? i pocet krav zapojenych do kontroly uZitkovosti.
Pfes snizeni poctu dojnic o 28 procent v obdobi 2000 az 2012 klesla vyroba mléka jen 0 2 % a
prodej mléka se témér nezménil. Pric¢inou je v evropském méritku nadprimérny rist dojivosti
krav.

-30-



@ statikum

&/

4.7 Financni analyza

Znalecky posudek ¢. 052596/2025

Finan¢ni analyza je metodou hodnoceni financniho zdravi obchodniho zavodu na zakladé
dobre dostupnych a kvantifikovatelnych Udaja pochazejicich z ucetnich vykaz( sledovaného
obchodniho zavodu. Vyhodou financni analyzy je bezproblémovost jejiho pouZiti u vSech typl
a velikosti obchodnich zavodu, a to v pfipadé dobré dostupnosti dat potrebnych pro jeji

zpracovani.

Vystupem financ¢ni analyzy jsou vypoctené ukazatele, které davaji obraz o ekonomické situaci
obchodniho zavodu. Mimoradné dullezita je ale interpretace téchto ukazatell, zejména
vzhledem k predmétu podnikdni podniku, pravni formé a dalSim dualezitym individudlnim
skute€nostem, charakteristickym pro zkoumany obchodni zavod.

Tabulka 1 - Vlyvoj ziski a ztrdt, aktiv a pasiv v letech 2020 aZ 2024

2020 2021 2022 2023 2024
Trzby za prodej zbozi 218 1033 1237 1834 1709
Néklady vynaloZzené na prodej zbozi 166 829 1031 1500 1344
Obchodni marze 52 204 206 334 365
Vykony 8 636 8091 8 680 10 382 91263
Vykonova spotieba 8633 8 756 9 806 9795 9 757
Pfidana hodnota 55 -461 -920 921 -129
Osobni naklady 2579 2621 3342 3151 2990
Dané a poplatky 103 147 141 96 143
Jiné provozni vynosy 7 920 6542 9 826 8728 6248
Jiné provozni naklady 522 456 2316 2272 215
Odpisy dlouhodobého majetku 1711 2482 2548 2676 2253
Zuctovani rezerv a ¢as. rozlis. prov. vynosl 0 0 0 0 0
Tvorba rezerv a Cas. rozlis. prov. naklada 0 0 0 0 0
Provozni hospodaisky vysledek 3060 375 559 1454 518
Financni vynosy 0 0 5096 0 0
Finanéni naklady 576 628 5320 528 432
Zuctovani oprav. poloZek do fin. vynosl 0 0 0 0 0
Zuctovani oprav. polozek do fin. nakladu 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek z finan. operaci -576 -628 -224 -528 -432
Dar z pfijm0 za béZnou ¢innost 237 25 514 190 -885
Hospodarsky vysledek za béznou ¢innost 2 247 -278 -179 736 971
Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0
Mimoradné naklady 0 0 0 0 0
Dan z pfijm0 z mimofadné ¢innosti 0 0 0 0 0
Mimoradny hospodarsky vysledek 0 0 0 0 0
Prevod podilu na hosp. vys. spole¢nikim 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi 2247 -278 -179 736 971
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 2484 -253 335 926 86

-31-




@ statikum

Znalecky posudek ¢. 052596/2025

2019 2020 2021 2022 2023
AKTIVA CELKEM 38 991 38 166 37 750 34 964 33828
Dlouhodoby majetek 30 752 30 401 30148 26 624 25333
Dlouhodoby nehmotny majetek 32 17 2 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 30720 30384 30 146 26 624 25333
Pozemky 10 163 10 163 10 138 10 107 10 107
Stavby 13091 15 487 13133 11 855 11299
Samostatné movité véci 3820 2951 5 564 4192 3550
Dospéla zvifata 1459 1394 815 470 377
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 0 0
Obéina aktiva 8221 7747 7 584 8 340 8495
Zasoby 3017 2514 2092 4389 3386
Dlouhodobé pohledavky 0 9 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 5083 5208 5356 3914 5072
Pohledavky z obchodnich vztahd 617 681 621 72 733
Stat — dariové pohledavky 2 892 809 4592 279 718
Dohadné ucty aktivni 1356 3607 3543 3483
Kratkodobé poskytnuté zalohy 122 97 132 20 138
Jiné pohleddavky 96 14 11
Penéini prostiedky 121 16 136 37 37
Ostatni aktiva - prechod. ucty aktiv 18 18 18 0 0

2019 2020 2021 2022 2023
PASIVA CELKEM 38 991 38 166 37 750 34 964 33828
Vlastni kapital 23 946 23 505 27 126 27 861 28 530
Zakladni kapital 17 014 16 851 20 650 20 650 21208
Kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Fondy ze zisku 4252 4252 4252 4252 4252
Hospodarsky vysledek minulych let 433 2 680 2403 2223 2099
Hospodarsky vysledek bézného obd.(+-) 2247 -278 -179 736 971
Cizi zdroje 15 045 14 661 10 624 7 103 5298
Dlouhodobé zavazky 4843 6 382 5057 4064 4310
Kratkodobé zavazky 2223 2079 1831 1675 988
Zavazky z obchodniho styku 997 709 1263 946 588
Zavazky k zaméstnancim 111 132 156 115 119
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni 64 68 81 56 60
Stat - danové zavazky 250 3 10 405 60
Jiné zdvazky 679 600 89 27 23
Bankovni tGvéry 7 979 6 200 3736 1364 0
Ostatni pasiva - pfechod. ucty pasiv 0 0 0 0 4

Zdroj: ucetni vykazy
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Graf 1 - Struktura aktiv
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Zdroj: vlastni zpracovadni

Spolec¢nost zaznamenala v letech 2020-2024 postupny pokles celkové vyse aktiv z piivodnich
38 991 tis. K& na 33 828 tis. k&, coz predstavuje snizeni o zhruba 13 %. Tento trend byl
zpusoben predevsim Ubytkem dlouhodobého majetku, ktery klesl z 30 752 tis. K¢ na 25 333
tis. K&, zatimco obéZna aktiva zlistdvala relativné stabilni s mirnymi vykyvy mezi 7 747 tis. K¢ a
8 495 tis. K¢.

Nejvyraznéjsi zmény nastaly v oblasti dlouhodobého hmotného majetku, ktery tvofil drtivou
vétsinu aktiv a sniZil se o vice nez 5000 tis. K¢. Dlouhodoby nehmotny majetek byl béhem
tohoto obdobi témér zcela odepsan. Pokles dlouhodobého majetku byl zplisoben prodejem
stalych aktiv a nedostate¢nym investovanim do jejich obnovy, pod Urovni odpis(.

V oblasti obéZznych aktiv jsme zaznamenali kolisavy vyvoj. Zatimco zasoby nejprve klesaly
23017 tis. K€ na 2092 tis. K¢, v roce 2023 vyrazné vzrostly na 4 389 tis. KC. Kratkodobé
pohleddavky kolisaly mezi 5 083 tis. K¢ a 5 072 tis. K¢, s vyjimkou roku 2023, kdy prudce klesly
na 3914 tis. K¢ Velmi znepokojivy je extrémné nizky stav penéZnich prostfedk(, ktery se
pohyboval jen mezi 37 az 121 tis. K¢, coz ukazuje na vazné problémy s okamZitou likviditou.

Struktura aktiv se béhem sledovaného obdobi vyznamné zménila. Podil dlouhodobého
majetku klesl z 79 % na 75 %, zatimco podil obéznych aktiv vzrostl z 21 % na 25 %. Tento posun
vyvoldva obavy o dlouhodobou udrzitelnost podniku, zejména v kombinaci s velmi nizkou
hotovostni rezervou.

Do budoucna bude muset zajistit dostatecné investice do obnovy dlouhodobého majetku, aby
zachovala majetkovou podstatu spolecnosti.
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Graf 2 - Struktura pasiv
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Spole¢nost béhem pétiletého obdobi 2020 — 2024 vyrazné zménila svou kapitalovou strukturu,
pficemZ hlavnim trendem bylo postupné posilovani vlastniho kapitdlu a razantni snizeni
zadluZeni. V roce 2020 vykazala celkova pasiva ve vysi 38 991 tis. K¢, kde vlastni kapital tvofil
61 % (23 946 tis. K¢ ) a cizi zdroje 39 % (15 045 tis. K&). Tento pomér se vsak vyrazné zmeénil,
v roce 2024 jiz vlastni kapitdl predstavoval 84 % (28 530 tis. K¢), zatimco cizi zdroje poklesly na
pouhych 16 % (5 298 tis. K¢).

Vyse zdakladniho kapitalu spolecnosti v zapsané vysi 20650 tis. KC je ovliviovana vysi
vykazovanych vlastnich akcii. Fondy ze zisku z(istaly po celé obdobi neménné na Urovni 4 252
tis. K¢. Hospodarsky vysledek minulych let v dusledku ztraty postupné klesal z 2 680 tis. K¢ v
roce 2021 na 2 099 tis. K€ v roce 2024.

Nejvyraznéjsi zménou v pasivech byl prudky pokles cizich zdroju, které se sniZily o celych 65 %
z puvodnich 15 045 tis. K¢ na 5 298 tis. KE. Tento pokles byl zpisoben predevsim razantnim
snizenim bankovnich avérd, zatimco v roce 2020 Cinily 7 979 tis. K¢, v roce 2024 byly jiz zcela
splaceny (0 tis. k¢). Dlouhodobé zavazky vykazovaly mirné kolisavy trend s konecnym
poklesem z 4 843 tis. K¢ na 4 310 tis. K¢, zatimco kratkodobé zavazky se vyrazné snizily z 2 223
tis. K¢ na pouhych 988 tis. K¢.

Vyvoj pasiv mél nékolik klicovych dopadl na financ¢ni zdravi spolecnosti. Na jedné strané
vyrazné vzrostla financni nezavislost firmy a snizila se jeji zranitelnost vici pripadnym
ekonomickym Sokdm. Na druhé strané vsak uplné splaceni bankovnich Uvérud a vyrazné snizeni
kratkodobych zavazkd muze signalizovat snizeni obchodni aktivity nebo omezeni investicnich
prilezitosti.

Z hlediska financni stability Ize vyvoj hodnotit jako pozitivni, protoze spole¢nost vyrazné
posilila svou kapitalovou primérenost. AvSak z pohledu budouciho ristu by méla zvazit
vhodnéjsi mix mezi vlastnimi a cizimi zdroji financovani, zejména pokud planuje investicni
rozvoj. Stabilni fondy ze zisku pfedstavuji potencial pro budouci investice, jejichzZ realizace by
mohla pomoci udrzet konkurenceschopnost spole¢nosti.
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Graf 3: Vysledky hospodareni
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Pramen: vlastni vypocet

V letech 2020-2024 vykazovala spolecnost nestabilni hospodarské vysledky s vyraznymi
vykyvy mezi zisky a ztratami. V roce 2020 dosahla solidniho zisku 2 247 tis. K¢ diky vysokému
provoznimu zisku (3 060 tis. K¢). Nasledujici rok (2021) vsak skoncila se ztratou -278 tis. K¢, coz
bylo zplisobeno prudkym nartstem vykonové spotieby (8 756 tis. K¢) a poklesem pridané
hodnoty (-461 tis. K¢).

V roce 2022 se situace mirné zlepsila, ale spolecnost stdle skoncila se ztratou -179 tis. K¢,
prestoze zaznamenala vyrazny trzeb. Hlavnim problémem byla vysoka vykonova spotreba
(9 806 tis. K&) a zaporna pridana hodnota (-920 tis. K¢.

Rok 2023 prinesl vyrazné zlepseni — spole¢nost vykazala zisk 736, zejména diky rlstu vykonu
(10 382 tis. K¢) i vyssi marzi (334 tis. K¢).

V roce 2024 vykony klesly (9 263 tis. K¢), firma dokazala udrzet zisk 971 tis. K¢, avsak jen diky
danovym uUpravam (zdporna dan -885 tis. K¢).

4.7.1 Analyza hlavnich financnich ukazateld

4.7.1.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability poméruji zisk s vysi podnikovych zdrojli a umoZiuji nam zjistit a
porovnat, zda je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitdlem, porovnat
vykonnost nasi firmy ve srovnani s konkurenci a sou€asné i naznacit slaba mista v efektivnosti
hospodareni. Mohou byt velice dobfe vyuzity pti rozhodovani o tom, jakou aktivitu z firmy
vyloudit nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zaméfrit.
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Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (ukazuje, do jaké miry se dafi spolecnosti z
dostupnych aktiv generovat zisk).

Ukazatel ROS — hodnoti vynosnost trzeb (fika, kolik korun zisku pfipadne na jednu korunu
trzeb.

Ukazatel ROE - Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouziva zkratka
ROE, je pojem, ktery oznacuje kolik Cistého zisku pfipadd na jednu korunu investovaného
kapitalu.

Tabulka 2 — Ukazatele rentability

2020 2021 2022 2023
Rentabilita trzeb -3,42% -1,89% 8,13% 9,26%
Rentabilita vlastniho kapitalu -1,17% -0,71% 2,68% 3,44%
Rentabilita aktiv 0,13% 0,16% 2,59% 3,31%

Zdroj: vlastni vypocet

Ukazatel ROA patfi mezi nejdulezitéjsi ukazatele financ¢ni analyzy, hodnota by méla byt
alespon 8% (zalezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROS je tfeba hodnotit vidy ve vzajemnych souvislostech. Je to proto, Ze nizka
hodnota tohoto ukazatele, v pripadé, kdy je dosahovano rychlého obratu zasob a vysokého
absolutniho objemu trzeb, mGze byt pfiznivéjsi, nez jeho vysoka hodnota provazena pomalym
obratem zasob a nizkou absolutni ¢astkou trzeb. Obecné se udava, Ze by pozadovana hodnota
méla byt nad 10%.

Ukazatel ROE je ukazatel klicovy predevsim pro akcionare, spolecniky a dalsi investory.
Ukazatel ma vsak nizkou vypovidaci schopnost u spolecnosti, kde majitelé odcerpavaji
vyznamnou C¢ast zisku pres vlastni mzdové naklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel
dlouhodobé pfrilis nizky, je to znamkou toho, Ze investordm by se vice vyplatilo investovat
nékde jinde.

Hospodareni spolec¢nosti je ztratové. Rentabilita trzeb je zaporna.

4.7.1.2 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity signalizuji, jaka je schopnost spole¢nosti dostat svym zavazkim. Podle toho,
jaka mira jistoty je poZzadovana, jsou dosazovany do Citatele ukazatele rizné majetkové slozky
podniku. Vysledna hodnota ukazatele pak ddva pomérné jasny obraz o tom, jak je spole¢nost
schopna splacet své zavazky, coz muze hrat roli naptiklad v rozhodovani jinych subjekt( o
poskytnuti Uvéru spolecnosti.

Bézna likvidita — uddva, kolikrat je ekonomicky subjekt schopen uspokojit pohledavky vériteld
v pfipadé, kdy proméni vSechna sva obézna aktiva v penézni prostfedky. Doporucena hodnota
se pohybuje mezi 1,5 a 2,5, pficemz hodnota pod 1 je velice problematicka.

Pohotova likvidita — z vySe uvedeného vypoctu vylucuje zdsoby, jakozto polozku nezbytnou

pro zachovani chodu firmy a zdroven polozku, kterou ¢asto neni mozné pohotové pfeménit na
penézni prostfedky. Doporuéena hodnota se pohybuje mezi 0,7 a 1,2.
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Okamzita likvidita — vyjadfuje okamzitou schopnost spolecnosti uhradit své kratkodobé
zdvazky, tedy pomoci ihned dostupného finan¢niho majetku (hotovost v pokladndach, na
béznych uctech spolecnosti a hotovost ulozena v kratkodobé obchodovatelnych cennych
papirech). Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,2 a 0,5.

Tabulka 3 - Ukazatele likvidity

2020 2021 2022 2023
Okam?ita likvidita 0,31% 5,83% 2,21% 3,74%
Pohotova likvidita 100,66% 235,61% 235,88% 517,11%
Bézna likvidita 149,27% 325,35% 497,91% 859,82%

Zdroj: Vlastni vypocet

Okamzitd likvidita prekracuje obecné stanové pdsmo doporuéenych hodnot. Hodnoty
pohotové likvidity se pohybuji na spodni hranci doporu¢eného pasma. Bézna likvidita je nizsi
nez 1.

4.7.1.3 Ukazatele aktivity

Ukazatele aktivity hodnoti schopnost spolecnosti efektivné hospodarit se svymi aktivy,
pricemz lze sledovat aktiva jako celek i jednotlivé konkrétni typy aktiv. Ma-li spole¢nost aktiv
vice, nez je ucelné, vznikaji zbytecné naklady, a tim nizky zisk. Ma-li jich nedostatek, pak se
musi vzdat nékterych podnikatelskych prilezitosti a pfichazi o vynosy. Sleduje se jednak obrat
(kolikrat za rok se rlzné typy aktiv otoci) a jednak doba obratu (jak dlouho drZite penize v

evvs

ukazatel( aktivity je mimoradné dalezZité sledovat, jakym zplsobem jsou konstruovany.

Obrat aktiv — vztahuje celkovy obrat k celkovym aktiviim, které spole¢nost ma. Tento ukazatel
tak rika, kolik prostfedkd je firma rocné schopna vygenerovat ze zdroju, které ma k dispozici.

Doba obratu pohledavek — uvadi, jak dlouho jsou vazany finance spolecnosti v pohledavkach,
v podstaté vyjadfuje i vyjedndvaci silu spolecnosti vici zadkaznikim. Doba splatnosti
kratkodobych zavazkd — vyjadfuje platebni moralku spolec¢nosti vici véfitelim.

Tabulka 4 - Ukazatele aktivity

2020 2021 2022 2023
Obrat zasob 2,94 4,12 2,79 2,70
Obrat pohledavek 1,58 1,80 1,95 2,33
Obrat vlastniho kapitalu 0,34 0,38 0,33 0,37
Obrat celkového kapitalu 0,21 0,25 0,25 0,30

Zdroj: Vlastni vypocet

Hodnoty obratu vlastniho kapitdlu, celkového kapitalu a pohledavek vykazuji postupné lepsi
hodnoty, avSak vyse aktiv klesd, i kdyz mensim tempem nez trzby.
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4.7.1.4 Ukazatele zadluZenosti

Znalecky posudek ¢. 052596/2025

Ukazatel zadluZenosti méfi podil cizich zdrojl na kryti celkovych aktiv.

Pomér mezi vlastnim a cizim kapitdlem ur€uje miru rizika ze strany véfitel(, ktefi vyzaduji
dostate¢nou hodnotu vlastniho jméni zarucCujici splaceni jejich pohledavek v pripadé likvidace

spolecnosti.

Vyse zadluZeni vykazuje kritické hodnoty, urokové kryti neni zajisténo.

Tabulka 5 - Ukazatele zadluZenosti

2020 2021 2022 2023
Stupen finan¢ni nezavislosti 61,59% 71,86% 79,68% 84,34%
Stupen zadluzeni 38,41% 28,14% 20,32% 15,66%
Urokové kryti 39,33% 210,56% 463,14% 141,75%
Stupen samofinancovani 41,14% 32,23% 31,36% 29,95%

Zdroj: Vlastni vypocet

4.7.2 Zavéry analyzy

Analyza finan¢nich ukazatell a sektorovych charakteristik jednozna¢né prokazuje, Ze pro
ocenéni tohoto zemédélského podniku je vyluéné vhodna majetkova metoda. Tento zavér
vychazi z komplexniho vyhodnoceni nékolika klicovych faktor(.

Z hlediska vykonnosti podniku ukazatel rentability vlastniho kapitalu (ROE) ve vysi 3,44 %
trvale zaostdvd za pozadovanou mirou navratnosti, kterd se v zemédélském sektoru
standardné pohybuje mezi 6-8 %. Tuto nerentabilnost potvrzuje i ukazatel rentability trzeb
(ROS), jehoz hodnoty vykazuji vyraznou volatilitu v zavislosti na externich faktorech, jako jsou
dotace a komoditni ceny. Tato skutecnost znemoZnuje vytvorit vérohodnou projekci
budoucich cash flow, ktera je nezbytna pro aplikaci vynosovych metod ocenéni.

Kapitadlova produktivita podniku, vyjadiena obratem celkového kapitalu 0,30 a obratem
vlastniho kapitalu 0,37, dosahuje vyrazné nizSich hodnot nez je obvyklé v jinych odvétvich.
Tato neefektivita v alokaci a vyuZziti kapitalu je typickym rysem zemédélské prvovyroby s
nizkou pridanou hodnotou.

Sektorova analyza odhaluje dalsi limity vynosového pristupu. Zemeédélské podniky obecné
vykazuji primérnou EBIT marzi pouze 2-5 %, coZ je pod hranici naklad( na kapital. Vysoky podil
fixnich nakladl (pres 60 %) v kombinaci s vyraznou cykliénosti vynosu (3-5x vyssi nez v jinych
odvétvich) vytvari prostredi, kde vynosové metody ocenéni nemohou poskytnout relevantni
vysledky.

Naopak majetkovy pfistup umoziuje plné zohlednit latentni hodnotu nemovitych aktiv, ktera
tvofi jadro podnikové hodnoty. Zatimco ucetni hodnota pozemkl vyrazné podhodnocuje
jejich trzni cenu (typicky o 200-300 %), reprodukéni hodnota zemédélskych staveb pravidelné
prevysuje jejich zUstatkovou hodnotu. | technické vybaveni, navzdory opotiebeni, disponuje
vyznamnou zbytkovou hodnotou.
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Problémy s likviditou, demonstrované ukazatelem okamzité likvidity na urovni pouhych
3,74 %, v kombinaci s vysokym podilem fixnich aktiv (75 %) a dlouhym obratovym cyklem
zasob (135 dnu) dale potvrzuji, Ze hodnota podniku spociva predevsim v jeho aktivech, nikoliv
v provoznich vynosech.

Z uvedenych dlvodu predstavuje majetkovy pristup jedinou metodologicky korektni cestu
ocenéni, nebot:

= adekvatné reflektuje redlnou hodnotu produkénich faktorl (pozemky, stavby,
technologie)

= eliminuje problém volatility vynos(i inherentni zemédélské Cinnosti

= poskytuje stabilni a konzervativni hodnotovy odhad

= koresponduje s investi¢ni logikou v odvétvi, kde hodnota aktiv tradi¢né prevazuje nad
vynosovym potencidlem

4.8 Popis postupu znalce pri analyze dat

Pro ocenéni zemédélského podniku AGRO NACESICE a.s. se jako nejvhodné&jéi metoda ocenéni
jevi majetkovy pfistup ocenéni stanoveni jeji likvidacni hodnoty. Tento zavér vychazi z
charakteru podnikani a aktudlni situace spolecnosti.

| kdyZ spolec¢nost pokracuje v €innosti, jeji nizky vynosovy potencidl mize vést k tomu, Ze
substancni hodnota netto prestava byt relevantnim ukazatelem pro ocenéni. V takovém
pfipadé je vhodnéjsi pouzit likvidacni hodnotu, ktera realisticky odrdzi ekonomickou situaci
podniku.

Hlavnim ddvodem je skutecnost, Ze substancni hodnota vychazi z predpokladu, Ze aktiva
podniku jsou dlouhodobé schopna generovat dostate¢ny vynos na pokryti naklad( kapitalu.
Pokud vsak podnik vykazuje dlouhodobé nizkou rentabilitu (napf. ROE nebo ROIC pod urovni
naklad( kapitalu), ztraci tento predpoklad opodstatnéni. V takové situaci se hodnota podniku
blizi likvidacni hodnoté, protoze aktiva nejsou schopna vytvaret dostatecny ekonomicky zisk a
investor by dosahl vyssiho vynosu jejich prodejem nez provozovanim.

Dalsim vyznamnym faktorem je skutecnost, Ze substan¢ni hodnota vychdzi casto z
pofizovacich nebo reprodukénich cen aktiv, které nemusi odpovidat jejich skutecné trini
hodnoté. To plati zejména pro zastarald nebo nevyuZivana aktiva, jejichz hodnota pfi prodeji
by byla vyrazné nizsi. Likvida¢ni hodnota naopak lépe odrazi readlnou cenu, kterou by bylo
mozné za tato aktiva ziskat na trhu.

V neposledni fadé hraje roli absence nehmotnych vyhod, jako je silnd znacka nebo loajalni
zakaznickd zakladna. Podnik nema vyznamny goodwill, jeho hodnota se tudiz blizi hodnoté
Cistych hmotnych aktiv, coZ opét posiluje argument pro poutziti likvida¢ni hodnoty.

Zemédélsky sektor obecné vykazuje nizkou marzovost a vysokou zavislost na verejné podpore,
co? znemozfuje spolehlivé stanoveni vynosové hodnoty. Spole¢nost AGRO NACESICE a.s.
dosahuje dlouhodobé rentability pod Urovni nakladl na kapitdl. Zaroven vykazuje problémy
s likviditou a dlouhym obratovym cyklem zasob.
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Klicovym argumentem pro likvidacni hodnotu je struktura aktiv podniku. Drtivou vétSinu
hodnoty pfedstavuji hmotna aktiva, zejména zemédélské pozemky a stavby, které maji na trhu
jasné stanovitelnou cenu. Zivy inventaf v podobé chovného skotu patfi rovné? mezi snadno
ocenitelné a likvidni polozky.

V kontextu financovani nebo prodeje podniku pak likvidacni hodnota slouZi jako konzervativni
metoda ocenéni, ktera eliminuje nerealistickda o¢ekavani spojena s pokracujicim podnikanim.
Véritelé nebo potencidlni investofi v takovych pfipadech uprednostiuji tento pfistup, protoze
poskytuje lepsi odhad minimalni hodnoty, kterou by bylo mozné v pfipadé potreby realizovat.

Z téchto ddvodu je ocenéni na bazi likvidaéni hodnoty vhodnéjsi i pro podniky, které sice
formalné pokracuji v ¢innosti, ale jejich vynosovy potencial je natolik nizky, Ze neodpovida
predpokladliim substanéniho ocenéni. Tento pfistup |épe odrazi ekonomickou realitu a
poskytuje realisticky zaklad pro rozhodovani investord, véfitelli nebo vlastnika.

Pouziti prostych nakladovych metod v souhrnném ocenéni, vyjadienych souhrnem ocenéni
relativné samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych slozek snizeny o ocenéni vSech
zavazkl, je omezené, nebot reflektuji sou¢asnou prodejni cenu na trhu s velkym ¢asovym
odstupem. Substanc¢ni metoda na principu reprodukénich cen je icelnym doplrikovym udajem
pro vynosové ocenéni. Uplatniuje se predevsim pro stanoveni rozsahu zastavitelného majetku
podniku, ocenéni dil¢ich podild na kapitalovych spolecnostech, ulehcuje odhad potrebnych
investic a odpisu pro financ¢ni plan.

Porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem, nebylo mozZno aplikovat, nebot hodnoty srovnatelnych podnikd mezi nezavislymi
Ucastniky nejsou znamé.

Pfi stanoveni likvida¢ni hodnoty je zasadni dodrZet fadny marketingovy proces. Ten musi
zahrnovat peclivou segmentaci potencidlnich kupcd, optimalizaci nacasovani prodeje s
ohledem na sezdnni faktory a diferencovanou prezentaci jednotlivych kategorii aktiv. DllezZité
je nastavit realisticky ¢asovy horizont pro realizaci prodeje, ktery umozni dosazeni optimalnich
cen. Tento pfistup garantuje maximalni vytéznost z prodeje aktiv pfi zachovani prihlednosti
celého procesu.

Likvida¢ni hodnota tak predstavuje nejrealistictéjsi metodu ocenéni, kterd odpovida soucasné
situaci podniku a charakteru zemédélského podnikani. Eliminuje spekulativni prvky a
poskytuje vérohodny zaklad pro jakdkoliv dalsi rozhodovani o budoucnosti spoleénosti. Dale
je tfeba zohlednit naklady na uvedeni aktiva do stavu potfebného na prodej a ndklady na
samotny prode;.
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4.9 Ocenéni likvidacni metodou

Zakladem vypoctu majetkového ocenéni je obchodni majetek spolecnosti. Pro ucely ocenéni
jsme vychazeli z Gcetni rozvahy sestavené ke dni ocenéni 31. prosince 2024.

Tabulka 6 — Aktiva a pasiva ke dni 31.12.2024

Aktiva celkem v tis. K¢ 57 152 33 828

Stala aktiva 48 657 25 333
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0

Dlouhodoby hmotny majetek 74 0

- pozemky 10 107 10 107
- stavby 22 293 11299
- hmotné movité véci 14 032 3550
- dospéld zvirata 2151 377
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0

Obézna aktiva 8495 8 495

Zasoby 3386 3386
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 5072 5072
PenézZni prostredky 37 37
Casové rozliseni aktiv 0 0

Pasiva celkem v tis. K¢ 33 828

Vlastni kapital 28 530

Cizi zdroje 5298

Dlouhodobé zavazky 4310
Kratkodobé zavazky 988
Casové rozliseni pasiv 0

Propocet simulované hodnoty likvidace spole¢nosti vychazi z rozvahy ke dni 31.12.2024 a v
jednotlivych druzich majetku se opird o detailni informace o strukture majetkovych slozek
poskytnuté zadavatelem.

Vzhledem k rozsahu majetku, odhadujeme dobu trvani likvidace na 18 mésicl. Tento odhad
je subjektivnim odhadem znalce a vychazi z délky trvani likvidaci obdobnych spolecnosti.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych polozek v
poradi, v jakém byly vykazany v rozvaze spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty znalec
vychazi z reprodukénich potizovacich a Ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového
precenéni poloZzek, ptipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uzitnych hodnot
jednotlivych slozek aktiv pak tvofi substan¢ni hodnotu majetku spolecnosti brutto, po
odecteni aktudlni hodnoty vSech zavazkd a dluh( ziskdme substanéni hodnotu netto. Pro
stanoveni likvidacni hodnoty je treba vycislit naklady na likvidaci a prevést budouci likvida¢ni
zUstatek na soucasnou hodnotu.
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4.9.1 Ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku

Dlouhodoby nehmotny majetek predstavuje ucetné odepsany ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek (bfemeno kanceldr z roku 2018). Dle ¢eskych ucetnich standard(i se neocenuji aktiva
s nulovou zlistatkovou hodnotou, pokud nedojde k jejich ndslednému zvyseni hodnoty. Vécné
bfemeno nemad po odepsani trzni hodnotu.

4.9.2 Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemky, stavby, hmotné movité véci a jejich soubory
a dospéla zvirata.

4.9.2.1 Pozemky a stavby

Spole¢nost AGRO NACESICE a.s. spravuje rozsahly pozemkovy fond o celkové rozloze
589 017 m? (589 hektaru), ktery je rozélenén do 14 katastralnich Gzemi Pardubického kraje.
Struktura tohoto majetku vykazuje vyraznou koncentraci do nékolika klicovych lokalit, pricemz
nejvétsi podil predstavuje katastralni Gzemi Prachovice s rozlohou 164 131 m? (27,9 % celkové
vymeéry), nasledované NacesSicemi (91 510 m?, 15,5 %), Vyzicemi (89 919 m?, 15,3 %) a
Jetonicemi (72 599 m?, 12,3 %).

Z hlediska vyuziti pozemkd dominuje s prevahou orna plda, kterd zaujima 389 297 m?, coz
predstavuje 66,1 % celkové vyméry. Trvalé travni porosty (TTP) se podileji 21,9 % (129 226
m?2), zatimco lesni pozemky tvori mensinovy podil 4,9 % (28 662 m?). Zbyvajicich 7,1 % (41 832
m?) pfipada na ostatni plochy véetné zastavénych prostor.

V jednotlivych lokalitach Ize pozorovat vyrazné rozdily ve strukture vyuZiti. Hefman(v Méstec
s celkovou vymeérou 27 883 m? vykazuje extrémni dominanci orné pady, kterd zde tvofi 91,6
% mistniho pozemkového fondu. Naproti tomu Jetonice predstavuji atypicky pfipad, kde trvalé
travni porosty zaujimaji 57,6 % rozlohy.

Z ekonomického hlediska je pozemkovy fond vyrazné orientovan na zemédeélskou produkci,
kdy zemédélsky vyuzitelné plochy (orna plida + TTP) predstavuji plnych 88 % celkové rozlohy.
Lesni hospodarstvi hraje v portfoliu spolecnosti pouze okrajovou roli s podilem pod 5 %.
Zastavéné plochy o celkové vymére 3 512 m? slouzi vyhradné provoznim potfebam podniku.

Nejvétsi produkéni potencial predstavuji rozsahlé kompaktni plochy orné pudy v Prachovicich
(98 332 m?), Vyzicich (79 240 m?) a NaceSicich (63 514 m?), které vytvareji idealni podminky
pro efektivni zemédélské hospodareni.

Pro ocenéni stavebnich pozemk( byla pouzita multikriteridlni metoda primého porovnani
podle Bradace. Hodnototvornymi faktory vyznamnymi pro porovnani jsou kromé polohy
pozemku také informace o jejich vyuzitelnosti, vybavenosti a velikosti pozemku. Informace o
cendch Znalec Cerpal z verejné dostupnych zdrojl, z nabidkovych i realizovanych cen z kupnich
smluv, takto zjiSténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

e koeficient zdroje informaci, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité zdroje informace o ceng,
koriguje nabidkové ceny a realizované transakce nebo pfipadné urcené ceny z realitni
databaze INEM i jiné,
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meziroCni indexy cen, zohlednuji stari informace o sjednanych cendach

koeficient polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenované
nemovitosti,

koeficient funkéni vyuzitelnost, ktery zohledriuje stavajici nebo predpokladané dalsi
vyuziti staveb,

koeficient vybavenosti, ktery zohledriuje rozdily ve vybavenosti jednotlivych nemovitosti
véetné standardu pouzitych material( a vybaveni,

koeficient velikosti pozemku, ktery zohledruje velikost vyméry funkéniho celku pozemku
uzivaného spolecné se stavbou

jind korekce — ostatni faktory, promitd do ocenéni vliv dalSich faktorl, které nejsou
zohlednény ve vysSe popsanych koeficientech

Multikriteridlni analyza byla provedena zvlast pro pozemky - dilen, kancelare a zemédélskych
staveb.

Trzn

i cena zemédélské pudy se vdanych katastrdlnich Uzemich Borovnice u Jimramova

pohybuje dle Gdajd z katastru nemovitosti v rozmezi 36-47 K&/m?2. Pro potfebu ocenéni ornou
pldu zapoditdvame v primérné cené 42 K&/m?, trvaly travni porost 32 K&/m? (s obvyklym
diskontem 24 % oproti orné pudé), jinou plochu a les 25 K&/m? a neplodnou ptdu 15 K&/m?.

Tabulka 7 — TrZni cena pozemkd

LV | k.. p.c. Vymé |podil |druh vyuziti | Cena Cena celkem
ra pozemku Ké/m2 v K¢

417 | Prachovice |5 469 1 oP OK 25 11725
417 |Prachovice | 166/1 23557 1 LP 25 588 925
417 |Prachovice | 166/2 496 1 LP 25 12 400
417 | Prachovice | 204 23799 1 orna plda 42 999 558
417 | Prachovice | 487 140 1 TTP 32 4 480
417 | Prachovice | 509 7319 1 orna plda 42 307 398
417 |Prachovice | 562/2 382 1 oP OK 25 9550
417 |Prachovice | 566/2 52237 1 orna pada 42 2 193 954
417 |Prachovice | 625/1 15801 1 TTP 32 505 632
417 |Prachovice |625/3 9100 1 TTP 32 291 200
417 | Prachovice | 629 8294 1 TTP 32 265 408
417 |Prachovice | 550/4 6191 1 orna pada 42 260 022
1242 | Prachovice | 449 3190| 2/5 |ornaplda 42 53592
1242 | Prachovice | 498/4 5765| 2/5 |orna plda 42 96 852
1242 | Prachovice | 510/1 1331| 2/5 |orndplda 42 22 361
1242 | Prachovice | 511 3629 | 2/5 |ornaplda 42 60 967
1242 | Prachovice | 513/6 254| 2/5 |ornaplda 42 4267
1242 | Prachovice | 519/6 2807 | 2/5 |ornapuda 42 47 158
1242 | Prachovice | 544 4989 | 2/5 |ornaplda 42 83 815
1284 | Prachovice | 180/1 9393| 2/5 |TTP 32 120 230
1284 | Prachovice | 180/8 11| 2/5 |TTP 32 141
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1284 | Prachovice | 183 84| 2/5 |OP OK 25 840
1246 | Prachovice | 331/1 4068| 2/5 |LP 25 40 680
1246 | Prachovice | 332/1 5344| 2/5 |LP 25 53440
439 | Nacesice |38 640 1 oP OK 120 76 800
439 | NaceSice |473 136 1 oP JP 120 16 320
439 | Nacesice |[st.187/1 1391 1 ZP 120 166 920
ovocny
439 | Nacesice |466/4 7063 1 sad 120 847 560
439 |NaceSice |762/4 107 1 oP JP 120 12 840
439 | NaceSice |942 24 1 oP JP 120 2 880
439 |NacleSice |468/2 1954 1 oP JP 120 234 480
439 | NaceSice |st.339 732 1 ZP 120 87 840
439 | NasSeSice |965 431 1 oP JP 120 51720
439 |NaceSice |472/1 733 1 oP NP 15 10995
439 | NaceSice |st.16 1175 1 ZP 2120 2 491 000
439 |NaceSice |83/1 878 1 oP MP 2120 1861360
439 | Nacesice |[83/2 50 1 oP MP 2120 106 000
439 |NaceSice |781/2 25 1 oP NP 2120 53 000
439 | NadeSice |368/2 2705 1 orna plda 42 113610
439 | Nacesice |369/2 10103 1 orna plda 42 424 326
439 |NacleSice |104/1 327 1 orna pada 42 13734
439 | NaceSice |107 8862 1 orna plda 42 372204
439 |NacdeSice |603/1 16787 1 orna pada 42 705 054
439 | NaceSice |667 4493 1 orna plda 42 188 706
439 | Nacesice |362 4841 1 ornd puda 42 203 322
439 |NacleSice |564/1 13253 1 orna pada 42 556 626
439 | Nacesice |564/5 177 1 oP OK 25 4 425
439 |NacleSice |st.136/3 2 1 ZP 120 240
439 | NaceSice |st.189 117 1 ZP 120 14 040
439 |NaceSice |386/15 1939 1 oP MP 120 232 680
439 | Nacesice |386/16 1670 1 oP MP 120 200 400
439 | NaceSice |386/18 92 1 oP MP 120 11040
439 | Nacesice |387 1231 1 oP NP 120 147 720
439 | NaceSice |390 6375 1 oP MP 120 765 000
439 | Nacesice |945 21 1 oP JP 120 2520
78 NacdeSice |468/4 4285| 1/2 |ornaplda 42 89 985
439 |NaceSice |st.119 17 1 |zZP 0
439 | Nacesice |st.289 78 1 ZP 2270 177 060
439 | Nacesice |184/3 938 1 zahrada 2270 2129260
Hefmanav
3801 | Méstec 1516/9 5227 1 orna plda 42 219534
Hefmanav
3801 | Méstec 1528/12 39 1 orna plida 42 1638
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Hefman(v

3801 | Méstec 2063/4 278 1 oP OK 25 6 950
Hefman(v

739 | Méstec 1087/169 2074 1/2 |TTP 32 33184
Hefman(v

739 | Méstec 1498 9036| 1/2 |ornaplda 42 189 756
Hefman(v

739 | Méstec 1499 93| 1/2 |orndpuda 42 1953
Hefman(v

3980 | Méstec 1087/102 19| 1/28 |TTP 32 22
Hefman(v

3438 | Méstec 1087/152 892 1/28 |LP 25 796
Hefmanav

352 | Méstec 1087/170 376| 1/28 |TTP 32 430
Hefmanav

3801 | Méstec 693 6241 1 orna plda 42 262 122
Hefmanav

3801 | Méstec 965/36 2893 1 orna plda 42 121 506
Hefmanav

3801 | Méstec 1008/60 3177 1 orna plda 42 133434
Hefmanav

4085 | Méstec 965/32 391| 1/15 |orna plda 42 1095
Hefmanuv

4085 | Méstec 2118/10 18| 1/15|0O°P OK 25 30
Hefmanav

1337 | Méstec 1522 5074 | 2/3 |orné plda 42 142 072
Hefmanav

432 | Méstec 1119/25 1939| 1/2 |TTP 32 31024
Hefmanuv

450 | Méstec 2218/10 18| 1/15|0°P OK 25 30

38 Zbyslavec |168/3 3864 1 ornd puda 42 162 288

38 |Zbyslavec |168/4 1706 1 orna plda 42 71652

38 Zbyslavec |238/2 630 1 orna plda 42 26 460

38 |Zbyslavec |240/2 9046 1 ornd puda 42 379932

38 Zbyslavec |182/1 1370 1 orna plda 42 57 540

38 |Zbyslavec |182/2 3026 1 ornd puda 42 127 092

38 Zbyslavec |68/2 9873 1 TTP 32 315936

38 Zbyslavec |68/3 2749 1 TTP 32 87 968

38 Zbyslavec |66/6 8894 1 TTP 32 284 608

38 Zbyslavec |68/1 5448 1 TTP 32 174 336

381 |Susice 68/5 10953 1 ornd puda 42 460 026

187 | KleSice 333/1 6873 1 orna plda 42 288 666

373 |lJetonice 57/3 955| 1/4 |OP NP 15 3581

374 |Jetonice 57/4 3| 1/4 |TTP 32 24

373 |lJetonice 59/1 39193| 1/4 |ornapuda 42 411527

373 |Jetonice 59/3 2384 | 1/4 |ornapuda 42 25032
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374 |Jetonice 71 698| 1/4 |ornaplda 42 7 329
376 |Jetonice 27/1 9607 1 TTP 32 307 424
376 |lJetonice 29/1 32248 1 |TTP 32 1031936
376 |lJetonice 41 13369 1 ornd puda 42 561 498
376 |Jetonice 64 6567 1 orna plda 42 275 814
152 | VyiZice 481 9063| 1/4 |ornaplda 42 95 162
144 | Vyiice 466 615| 1/15|OP NP 15 615
304 | Vyiice 54/1 8355 1 |ornapuda 42 350910
304 |Vyiice 54/8 1648 | 1 |orndplda 42 69 216
304 | Vyiice 60/3 2269 1 |TTP 32 72 608
304 | Vyiice 74/2 11557 1 ornd puda 42 485 394
304 | Vyiice 74/4 10407 1 ornd puda 42 437 094
304 | Vyiice 78/9 2804| 1 |ornapuda 42 117 768
304 |Vyiice 78/13 140| 1 |ornaplda 42 5880
304 | Vyiice 79 2201 1 orna plda 42 92 442
304 | Vyiice 91/3 4108 1 TTP 32 131 456
304 | Vyiice 91/4 812 1 LP 25 20300
304 | Vyiice 92/3 16194 1 |ornapuda 42 680 148
304 | Vyiice 101 8057 1 ornd puda 42 338 394
304 | Vyiice 105 9383 1 |ornapuda 42 394 086
304 | Vyiice 106 270 1 ornd puda 42 11 340
304 | Vyiice 107 2725 1 |ornapuda 42 114 450
304 |Vyiice 109/2 102 1 |ornaplda 42 4284
304 | Vyiice 121/5 3449 1 TTP 32 110 368
29 | Vyiice 115/1 12524| 1/4 |orna plda 42 131502
433 |Skoranov |189 1309 1 ornd puda 42 54 978
433 | Skoranov |192 1874 1 orna plda 42 78 708
433 |Skoranov |194 20581 1 ornd puda 42 864 402
43 Skoranov |143 12020| 1/3 |ornapuda 42 168 280
43 Skoranov |144 234| 1/3 |ornaplda 42 3276
Kostelec u
293 |HM 350/2 208 1 |TTP 32 6 656
Kostelec u
293 |HM 351/5 750, 1 |OP JP 25 18 750
Kostelec u
293 |HM 370/24 11558 | 1 |orndplda 42 485 436
Kostelec u
137 |HM 341/3 2323| 1/2 |ornd plda 42 48 783
Kostelec u
423 |HM 223 1766| 3/4 |TTP 32 42 384
Kostelec u
423 |HM 497/17 13556 | 3/4 |orna plda 42 427 014
Kostelec u
423 |HM 875 50| 3/4 |orndplda 42 1575
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361 |Licomélice | 338 3192 1 TTP 32 102 144
78 Rozhovice |299 9040| 1/2 |ornaplda 42 189 840
574 | Choténice |274 13125 1 orna plda 42 551 250
2216 | Choténice |239/2 3860| 1/2 |orndplda 42 81 060
2216 | Choténice |247/2 957 1/2 |O°P JP 25 11963
2216 | Choténice |248/1 4485| 1/2 |ornaplda 42 94 185
CELKEM 31506 607
Legenda:

TTP ... trvaly travni porost
OP ... ostatni plocha

OK ... ostatni komunikace
MP ... manipulaéni plocha

Trzni cena pozemkd ¢ini 31 506 607 K¢.

JP ... jind plocha

LP ... lesni pozemek
NP ... neplodnd puda
OS ... ovocny sad

Stavby predstavuji objekty evidované na LV ¢. 439 pro obec a k.U. Korouhev a LV €. 126 pro
obec a k.u. Novy Jimramov. Na predmétnych LV nejsou zapsany Zadné pozemky, jen stavby.
Stavby jsou na pozemcich jinych vlastnika.

Tabulka 8 — Stavby

LV p.c. typ stavby | zplisob vyuZiti |vyméra |specifikace lokalita
439 |st. 16 ¢.p.6 ZS 1175 | dilny Nacesice
439 |st. 119 bez ¢.p./¢C.e. | STV 17 | vodarna NaceSice
439 |5t.187/1 bez ¢.p./¢.e. |ZS 1391 | VK senik NaceSice
439 | st. 189 bez ¢.p./C.e. |IS 117 | mostni vaha NaceSice
439 |st. 289 ¢.p. 196 RD 78 | kancelar NaceSice
439 |st. 339 bez ¢.p./¢.e. | ZS 732 | PristfesSek pro skot Nacesice
439 |st. 129 bez ¢.p./¢.e. |ZS PJV | posklizriova linka Nacesice
439 |st. 130 bez é.p./C.e. |IS PJV | ocelokolna NaceSice
439 |St. 4/2 bez ¢.p./¢.e | ZS PJV | vykrmna vepi Nacesice
891 |st. 129 bez ¢.p./¢.e. |ZS PJV | VK senik Micov

Legenda:

RD ... rodinny diim
PJV ... pozemek jiného vlastniho vlastnika

ZS ... zemédélska stavba
STV ... stavba technického vybaveni
JS ... jind stavba

Pro stanoveni podlahové plochy byla pouZita norma CSN EN 15221-6, kdy v uvedené normé
je uvedena tzv. ¢ista podlahova plocha (CPP) mistnosti, kterd je definovéna jako plocha, ktera
zahrnuje vSechny mistnosti, schodisté, vytahy v nadzemnich podlaZzich. Podzemni podlazi se
zapocitavaji ve vysi 50%. Nezahrnuji se plochy zastavéné sténami. Pficemz byl pouzit pro
vypocéet CPP vzorec, ndsobek zastavéné plochy (ZP) a koeficient pro danou konstrukci.
Koeficient byl stanoven na zakladé zkuSenosti a praxe odhadce nasledovné: konstrukce zdéné
0,8; ocelové konstrukce 0,9; smiSené montované betonové 0,85, konstrukce difevéna 0,9.
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Dilny VK senik NaceSice

Kancelar Pristfesek pro skot
B T

Posklizriova linka a ocelokolna Vykrmna prasat
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Mostni vaha Vodarna

Sklep Kocek Senik Micov

POPIS STAVEB

Dilna a pfistavba

Dilna

Dilna (plvodné rodinny dim) se nachazi ve stfedu obce Nacesice s pfistupem po pozemkové
parcele p.¢. 778/16 silnice ve vlastnictvi Pardubického Kraje vedouci do Hefmanova Méstce.
PFisluSenstvi nemovitosti je soubor venkovnich Uprav. Je to vodovodni pfipojka, kanalizacni
pfipojka, kanalizac¢ni jimka, elektropfipojka a plynopfipojka.

Dilna zdéné konstrukce z palenych plnych cihel (JKSO 812 61, CZ-CC 127411) je uZivana pro
opravy a garazovani mechanismud a automobill. Objekt je zastfeSen sedlovymi stfechami a
taskou pdlenou krytinou — bobrovkou a krytinou z trapézového plechu.

Zastavéna plocha: 128,88 m?

Konstrukéni vyska: 3,80 m
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Objekt je nadmérné uzivan a neni udrzovan. Mira technického opotfebeni je 89% pfi stari 133
rok(l a predpokladané Zivotnosti 150 let.

K dilné byla v roce 2022 provedena ptistavba o rozmeérech 15,63 x 3,93 m, ktera nahrazuje
stavajici dilnu. Jedna se o pfizemni zdény objekt s hladkou Stukovou omitkou a Sikmou
stfechou. Nova okna jsou plastovd, vrata zateplené plechové.

Zastavéna plocha: 61,17 m?
Obestavény prostor: 275,09 m?
UZitkova plocha: 55,65 m?

Stavby: st. 16
Parcely: 83/1, 83/2, 781/2

Zastavéna plocha parc. €. 16 o vyméFe 1 175 m?, ostatni plocha ma vyméru 953 m2. Celkova
plocha dilen &ini 2 128 m?.

-50-



u statikum Znalecky posudek &. 052596/2025

-51-



@ statikum Znalecky posudek &. 052596/2025

Kancelar

Jedna se novostavbu zdéného nepodsklepeného prizemniho rodinného domu bez obytného
podkrovi v zastavéné oblasti. Pidorysny rozmér rodinného domku obdélnikového tvaru je
7,100m x 11,200m. Vyska ke hrebeni sedlové stfechy od +-0,000m je 4,900m. Objekt je
vytapén podlahovym topenim. Ohfev topné vody zajisti elektrokotel.

ZP: 80 m?
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Stavba p. €. st. 289 o vyméie 78 m?

Parcela ¢. 184/3 o vyméFe 978 m?

Celkova plocha &ini 1 056 m?

Poskliznova linka

Poskliziova linka ma dva stavebni objekty na stavebnich parcelach p €. st. 129 a st.130.

Haly na stavebnich parceldch p.¢. 129 a 130 jsou umisténé vedle sebe na rovinném pozemku
jiného vlastnika. Jednd se o haly pro zemédélské skladovani, kovové konstrukce JKSO 811 77,
CZ-CC 127122. Pristup k hale je po zpevnénych pozemkovych parceldch ve vlastnictvi jiného
vlastnika. V soucasné dobé nejsou uzivany k plivodnimu ucelu (Upraveé obilovin po sklizni), ale
jsou uzivany pro skladovani.

Oba objekty jsou ocelokolny s jednim nadzemnim podlaZim a nizkou sedlovou jednoplastovou
plechovou stfechou. Obvodovy plast je z vinitého plechu s osazenymi ventilatory. Nosnou
konstrukci tvofi ocelové sloupy s pfihradovymi vazniky. Spodni ¢3ast je vyzdivand a podlaha je
betonova.

Objekty jsou béznym zpUsobem uzivany a nejsou udrZzovany.
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Mira technického a moralniho opotrebeni je 88 % pfi stari 53 rokd a predpokladané Zivotnosti
60 let. Objekty maji zanedbanou udrzbu.

St.129 St. 130

ZP. 60,20 m x 12,20 m = 734, 44 m? ZP: 60,95 m x 12,85 m = 783,21 m?
Konstrukéni vyska: 7,90 m Konstrukéni vyska: 7,90 m

PP: 690 m? PP: 700 m?

Legenda:

1 ... poskliziiova linka stavba

2 ... ocelokolna posklizriové linky

3... mostni vaha

Mostni vaha

Mostni vaha a vaini domek na stavebni parcele p.c. 189 domek se nachazi v aredlu
zemédélskych staveb. Mostni vaha byla postavena v roce 1990. Po dobu uZivani nebyla
modernizovana.

Mostni vahu vlastnik uzivad pro vazeni naklad(i na vozech. Je to budova vyrobni pro pramysl
zdéné konstrukce, JKSO 812 11, CZ-CC 127411.
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Mira technického a moralniho opotfebeni je 58 % pfi stafi 35 rokl a predpokladané Zivotnosti
60 roku. Cely objekt ma zanedbanou udrzbu.

ZP: 3,80 m x 6,40 m = 24,32 m?
Konstrukéni vyska: 3,00 m

PP: 20 m?

Pristfesek pro skot

Jedna se o pristfesek pouze pro zimni (3-4 mésice) ustdjeni dobytka s kapacitou 100 ks skotu
a 55 ks telat postaveny jako novostavba v roce 2021 na par.¢. 466/4.

PristreSek ma obdélnikovy tvar o rozmérech 15,3 x 45,4 m s rozponem ocelovych vaznik( 15
m a rozteci sloupkl 4,5 m. Stavba je zaloZena na monolitickych zakladovych patkdach, do
kterych jsou vetknuty obvodové ocelové sloupy profild I. Ocelové nosna konstrukce je
premisténa ze stavajici ocelové haly. Stfedni plast je z vinitého pozinkovaného plechu tl. min.
0,8 mm a vysky viny 40 mm. Obvodové stény jsou tvorfeny Zelezobetonovym panelem, ktery
pfechazi v protiprlvanovou plachtu s pletivem. Zastfeseni je sedlovou stfechou. Do stdje je
pfiveden rozvod vody.

ZP: 695 m?
OP: 3860 m?
UP: 650 m?

Senik

Senik postaveny v roce 1992 na nachazi na okraji obce NaceSice v arealu zemédélskych staveb
(vedle pristresku pro skot). Senik ma celkovou podlahovou plochu 1 100 m2 a je uZivan pro
skladovani pice. Je to hala pro skladovani montovana z dilci betonovych plosnych bez
povrchové Upravy do vySe 8 m (JKSO 811 75, CZ-CC 127121). Pod stfeSnim prostorem je pas
laminatovych desek. Podlahova konstrukce ma Zelezobetonovy rost pro spodni provétravani
a dosouseni pice. Krov je sedlovy hlinikovy. Obdélnikovy padorys ma pristavek pro
elektrorozvadéc.

Mira technického opotrebenije 41 % pri stari 33 let a predpokladané Zivotnosti 80 roku. Objekt
je v dobrém technickém stavu.

ZP:72x18 m=1296 m?
Konstrukéni vyska: 12,25 m

PP: 1 100 m?

Vykrmna vepfu

se nachazi na mirné svazité stavebni parcele p.¢. st. 4/2. Stavebni objekt o podlahové plose
319 m2 dfive slouzil jako vykrmna veptd, nyni neni vyuzivan. Jedna se o zdénou halu JKSO 811
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81, CZ-CC 127131. Stavebné-technicky stav je vyznamné znehodnocen tzv. proparenim
¢pavkem z mocky zemédélskych zvirat.
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Legenda:

4 ... senik

5... zimni pfistfeSek pro skot
6 ... vykrm prasat
Zastavéna plocha:
- velka stavba (senik) 187/1
- mala stavba (zimni pfistfeSek pro skot) : 339
ZP: 732 m?
OP: 3654 m3
PP: 712 m?

ostatni parcely: 38, 762/4, 466/4, 468/2, 473, 942, 965
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Senik Micov

Senik se nachazi na rovinné stavebni parcele p.C. st. 129 jiného vlastnika na okraji obce Micov-
SuSice v aredlu zemédélskych staveb v katastralnim uzemi Micov. Pfistup k nému je po
zpevnéné pozemkovych parcelach jiného vlastnika.

Senik ma celkovou podlahovou plochu 1.100 m2. Je uzivan pro skladovani pice. Je to hala pro
skladovani zemédélské montovand z dilcli betonovych plosnych, JKSO 811 75, CZ-CC 127121.

Zastavéna plocha je 72,00 m x 18,00 m = 1.296,00 m2
Konstrukéni vyska je 12,25 m.

Podlahova plocha 1.100 m2

Kolaudace v roce 1986.

Skladova hala je typova stavba PREFA jako montovany skelet montovany z betonovych dilc(
plosnych bez povrchové uUpravy. Krov je sedlovy kryty hlinikovymi Sablonami. PUdorys
obdélnikovy ma ptistavkem pro elektrorozvadéc na vychodni strané a manipulaéni modul na
zapadni strané. Oplasténi je z betonovych dilct plosnych bez povrchové Upravy do vyse 8 m
nad Uroven terénu. Dale nasleduje volny pas pro provzdusnéni a pod stfeSnim prostorem je
pas laminatovych desek. Podlahova konstrukce ma Zelezobetonovy rost pro spodni
provétravani a dosouseni pice. Ukladani a vyskladnovani pice se provadi mostovym jefabem
o nosnosti 3.000 kg.

Hala ma tyto konstrukce a vybaveni:

- zéklady s izolaci proti zemni vlihkosti

- svislé zdivo z betonovych plosnych dilcG

- krov mirny sedlovy z dfevénych vazniku

- stfesni krytina z hlinikovych Sablon

- klempirské konstrukce z pozinkovaného plechu
- vrata plechova

- podlahy betonové

- elektroinstalace svételnd a motorova

- vodovod z ocelového potrubi
Objekt je béznym zplsobem uzivan a udrzovan.

Mira technického a moralniho opotrebeni je 49 % pfi stari 39 rokd a predpokladané Zivotnosti
80 rokad.
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Vodarna NacesSice

Stavba technické vybaveni bez ¢.p./C. e v. stoji na pozemku p. €. st. 119
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Ocenéni staveb (kanceldf, dilna NasSecice, vykrm prasat vCetné sklepa), je provedeno

multikriteridlni metodou, kterd se se pro dany ucel jevi jako nejlépe pouzitelna.
Zemeédélské stavby, které se bézné neobchoduji, byly ocenény z dostupnych nabidkovych cen:

a) poskliziova linka (bez technologie) a ocelokolna poskliziiové linky — nabidkova cena
byla korigovana na zdroj srazkou 15% a srazkovou dle standardu AZO ¢.7 20 % za
stavbu na pozemku jiného vlastnika

b) senik NasSeSice — cena stanovena dle nabidkové ceny VK seniku na pozemku jiného
vlastnika, uplatnéna srazka 15 % na zdroj informaci a navyseni o 20 % z ddvodu stavby
na vlastnim pozemku

c) senik Micov - — cena stanovena dle nabidkové ceny VK seniku na pozemku jiného
vlastnika, uplatnéna srazka 15 % na zdroj informaci

Pro pfristfeSek pro skot znalec nenalezl Zadné realizované prodeje ani nabidkové ceny.
Zemédélské aredly jsou vesmeés nabizeny jako celek. Cena pfistfesku pro ustajeni skotu byla
stanovena odhadem podle podlahové plochy a konstrukce stavby s pfihlédnutim k jejimu
technickému stavu v jednotkové cené 5 000 K¢/m2 podlahové plochy.

Vedlejsi stavby (mostni vaha, vodarna) ani oploceni nebyly ocefiovany, ponévadz samostatné
nezvysuji hodnotu spolec¢nosti.

Tabulka 9 — Ocenéni staveb

nazev dat. zaf. vstupni cena ZC PP cena/m? Cena celkem

Poskliziiova linka 16.03.1995 3071864 | 1304219 690 2 755 1901 000
Ocelokolna poskl. linka 16.03.1995 3108679 | 1312141 700 2 755 1929 000
Senik stavba NaceSice 31.05.1995 4472227| 1626580| 1100 5649 6 214 000
Senik stavba Micov 01.05.1986 3662174 736867 | 1100 4708 5179 000
Mostni vdha NaceSice 16.03.1995 579947 204 227 20 0 0
Dilna NaceSice 01.10.1999 903 303 682 150 940 2 340 2 200 000
Voddrna NaceSice 13.12.2019 10 400 8 638 0 0 0
Kanceldr NaceSice 01.03.2018 1565900| 1351894 80| 53210 4257 000
PtistreSek pro skot 26.05.2021 4558333 | 4001204 712 5000 3 560 000
Vykrm prasat + sklep - Kocek 01.06.1960 243 461 0 287 2340 672 000
CELKEM v K¢ 22176289 | 11227921 25912 000

Stavby se ocenuji ¢astkou 25 912 000 K¢.

4.9.2.2 Movity majetek

Movity majetek predstavuji zemédélské stroje, zafizeni a drobny odepisovany majetek
v celkové pofizovaci cené 14 032 000 KC. Ke dni ocenéni je movity majetek ucetné ze 75 %
odepsan. Zistatkova cena movitého majetku je 3 550 000 K¢.

Prohlidka a identifikace majetku nebyla zpracovatelem provedena, zadavatelem byla dodana
podrobna dokumentace popisujici stav movitych véci. Dle sdéleni byla provddéna bézna
udrzba, byly provadény predevsim periodické vymény ndplni. Technicky stav vozidel a stroju
hodnocen jako odpovidajici uvazované dobé provozu a poctu ujetych kilometru dle pfislusné
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amortizacni stupnice pro osobni vozidla a pracovni stroje. U ostatniho movitého majetku
hodnocena stav jako odpovidajici dle amortizacnich stupnic 5 az 20 let. Maximalni amortizace
dosahuje hodnoty zbytkové hodnoty stroje, ktera vyjadruje skutec¢nost jeho funkénosti nad
dobu jeho predpokladané Zivotnosti.

Pro ocenéni movitého majetku byly pouzity obecné platnd kritéria, uzivana pro metodu vécné
hodnoty (reprodukéni ceny).

Movity majetek je ocenén nakladovou metodou, ktera zohledrnuje technickou hodnotu (TH),
dobu provozu (DP) a jeho zbytkovou Zivotnost.

Vychozi cena (VCS) byla stanovena jako prodejni cena véci, pokud byla tato jako nova k datu
ocenéni na trhu nebo z historické pofizovaci ceny (pokud nelze zjistit prodejni cenu na trhu i
dana véc jako nova se na trhu jiz neobchoduje), kterd je korigovana na cenovou hladinu ke dni
ocenéni indexem cen primyslovych vyrobcl (Cl) dle Ceského statistického Gfadu (soubor
ipccr01625 _21.xlsx).

Hodnota ¢asovd (HC) hodnoceného a ocefiovaného movitého majetku je jeho zbytkova
uzitnost (ZU), vyjadrena v K¢.

Vyse zakladni amortizace (ZA) uréena na zakladé doby pouzivani (DP) dle pfislusné amortizacni
stupnice (AS), pfipadné jako aritmeticky priamér amortizace za dobu pouzivani (ZAD) a
amortizace za pocet km nebo mth (ZAP).

Koeficient prodejnosti (KP) zohlednuje prodejnost movitého majetku.

Trzni hodnota (HT) majetku je stanovena z Casové hodnoty s pouzitim Udaje koeficientu
prodejnosti (KP).

Ocenéni strojQ, zafizeni a osobniho auta je uvedeno v pfiloze ¢. 9 a 10 tohoto znaleckého
posudku.

Hodnota hmotnych movitych véci ¢ini 7 258 000 K¢.

4.9.2.3 Dospéla zvirata

Dospéla zvirata zahrnuji 83 krav bez trZzni produkce mléka (BTPM) a 4 plemenné byky plemene
masny simental v celkové porizovaci cené 2 151 000 K¢ a zlstatkové ucetni cené 377 000 K¢.

Dospéld zvirata jsou ocenovdna realnou hodnotou, ktera je urena na zdkladé trznich cen
dobytka stejného stafi, plemene agenetickych kvalit.

Ocenéni krav BTPM je provedeno na urovni zjisténych cen zemédélskych vyrobcl jatecnych
zvirat dosazenych dle Zprdvy o trhu hovéziho masa (www.szif.cz) v tydnu, ke kterému se
vztahuje prislusné datum ocenéni. Pro ocenéni krav je pouzita realizacni tfida O (prdmérnad),
vzhledem k tomu, Ze cena je vztazena ke stadu, tj. je predpokladano, Ze za uvedené kusy by
bylo dosaZzeno priimérné realizacni ceny 90,59 K¢&/kg (kravy). Porazkova hmotnost kravy je 630
kg a jate€na vytézinost 52 %.

Ocenéni plemennych byké vychazi z trinich cen burzy zvifat organizované Ceskym svazem
chovatelll masného skotu (https://www.cschms.cz/index.php?page=burza) v celkové cené
340 000 K.
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Tabulka 10 — Dospélé zvirata

Kategorie PoCet ks | Stanoveni realné ceny Reéln& cena
(tis. K&)
Kravy BTMP 83 =83 ks x 630 kg x 90,59 K& x 52 % 2463
Byk starsi 6M az 12M 1 90 tis. K¢ 90
Byk starsi 12M az 24M 1 90 tis. K¢ 90
Byk starsi 2 roky 2 =1 ks x 90 tis. K¢ + 1 ks x 70 tis. K& 160
CELKEM 87 2803

Dospéla zvirata se ocenuji ¢astkou 2 803 000 K¢.

Tabulka 11 — Rekapitulace ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota
(v tis. K¢) Brutto Netto

Nemovity majetek 32 400 21 406 57 419
Movity majetek 14 032 3550 7 258
Dospéla zvirata 2151 377 2 803
DHM celkem 48 583 25333 67 480

Dlouhodoby hmotny majetek oceriujeme ¢astkou 67 480 000 Kc¢.

4.9.3 Ocenéni obéinych aktiv

Obézna aktiva predstavuji zasoby, kratkodobé pohledavky a penézni prostredky.

4.9.3.1 Ocenéni zasob

Zasoby predstavuji zasoby materidlu (krmivo, PHM, ostatni material), vyrobk( (sendz,
obiloviny a olejniny) a mladych zvirat.

Zasoby krmiva, pohonnych hmot i ostatniho materidlu prejimame do ocenéni v ucetni
hodnoté, ponévad? jejich ocenéni odpovida aktudlni nakupni resp. prodejni cené. Vyrobky
predstavuji rostlinnou produkci a v Ucetnictvi jsou ocenény ve vysi vynaloZzenych vlastnich
nakladd. Vzhledem k tomu, Ze jednd o polozky vyrobkd, které se neobchoduiji ¢i u kterych neni
zndma trzni cena, se oceni skladovou cenou.

Tabulka 12 — Ocenéni vyrobkd

MnoZstvi  Sklad. Cena/MJ celkem Cena trini/MJ celkem
sldma pseni¢na 1601 650 1040650 500 1040650
slama psenicna 208 620 128 960 36 128 960
seno SPAL Mares 2021 217 580 125 860 850 125 860
seno EKO 2021 113 270 30510 850 30510
seno - SPAL hranaté 490 700 343 000 850 343 000
senaz bal EKO 1233 540 665 820 1200 665820
hndj skotu BTPM 1601 100 22932 500 22932
CELKEM v K¢ 2357732 2357732
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Mladé zvirata se ucetné ocenuji pofizovaci cenou v pfipadé externiho pofizeni nebo vlastnimi
naklady v pfipadé vlastniho chovu. Ocenéni se zvySuje po kazidém zuctovani prirlistkd popft.
pfichovk(. Readlna cena mladych zvifat predstavuje jejich aktualni trzni cenu podle jednotlivych
kategorii mladych zvirat.

V CR jsou dosahovany nasledujici parametry masného simentalu
= hmotnost porodni 44,5 kg
= hmotnost ve 120 dnech véku — bycci 199 kg, jalovicky 182 kg
= hmotnost ve 210 dnech véku — bycci 308 kg, jalovicky 281 kg
= hmotnost ve 365 dnech véku — bycci 542 kg, jalovicky 417 kg
= hmotnost plemenice (po 3. oteleni) 700 kg
=  hmotnost dospély byk 1 100 kg

Cena jalovic a bykd plemene Masny simental byla zjistovdna na trhu Zivocisné produkce
vlastnim prizkumem znalce.

Tabulka 13 — Mladé zvirata

Kategorie Pocet ks | Stanoveni realné ceny Reélna cena
(tis. K&)

Telata do 6M 0 vlastni ndklady 0
Jalovice starsi 6M az 12M 1 =1ks *30tis. =30 30
Jalovice starsi 12M az 24M 30 =30 ks x 30 tis. = 900 900
Jalovice nad 2 roky 10 =10 ks x 40 tis. = 400 400
Byk starsi 6M az 12M 4 vlastni ndklady 54
Byk starsi 12M az 24M 1 =1x80tis. =80 80
Byk starsi 2 roky 0 --- 0
CELKEM 46 1461

Mladé zvifata predstavuji v ocenéni penézni ¢astku 1 461 000 K.

Tabulka 14 — Ocenéni zdasob

Zasoby Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Material 213 213 213
Vyrobky 2 358 2 358 2 358
Mladé zvitata 815 815 815
Zasoby celkem 3386 3386 3 386

Vyse zasob predstavuje ¢astku 3 386 000,- K¢.

4.9.3.2 Ocenéni kratkodobych pohleddvek

Nominalni hodnota kratkodobych pohledavek z obchodniho styku byla snizovana v zavislosti
na intervalu presahujicim dobu splatnosti, a to podle kritérii vSseobecné pouzivanymi
bankovnimi Ustavy k tvorbé rezerv na své pohledavky.
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Danové pohleddvky, kratkodobé poskytnuté zdlohy a dohadné ucty aktivni (dotace SZIF) jsou

ocenény v jejich nominalni hodnoté.

Faktor Casu neni u kratkodobych pohledavek aplikovan, ponévadz se jedna o pohledavky,
jejichz doba splatnosti je do jednoho roku.

Tabulka 15 — Ocenéni kratkodobych pohleddvek

Kratkodobé pohledavky

Ucetni hodnota

Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto
Pohledavky z obchodnich vztah( 733 733 728

- do splatnosti 578 578 578

- po splatnosti do 30 dn( 138 138 138

- po splatnosti do 90 dn( 13 12 12

- po splatnosti do 180 dnu 0 0 0

- po splatnosti do 360 dnu 0 0 0

- po splatnosti vice nez 360 dni |4 4 0
Poskytnuté zalohy 138 138 138
Danové pohledavky 718 718 718
Dohadné ucty aktivni 3483 3483 3483
Kratkodobé pohledavky celkem 5072 5072 5 067

Vyse kratkodobych pohledavek predstavuje ¢astku 5 067 000,- KC.

4.9.3.3 Ocenéni penéiniho majetku

PenéZni majetek prfedstavuje penézni prostfedky ulozené v pokladné a na bankovnich uctech,
které se prejimaji do ocenéni v plné vysi.

Tabulka 16 — Ocenéni penéZniho majetku

PenéZni majetek
(v tis. K¢)

Ucetni hodnota

Brutto Netto

Ocenéna hodnota

Penize v pokladné 22 22 22
Penize na uctech 15 15 15
Penézni majetek celkem 37 37 37
Vyse penézniho majetku predstavuje ¢astku 37 000,- K¢.
Tabulka 17 — Rekapitulace ocenéni majetku
MAJETEK Uetni hodnota Ocenénd hodnota
33 828 76 617
Stala aktiva 25 333 67 480
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
- ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 25333 67 480
- nemovity majetek 21 406 31507

-64 -




@ statikum Znalecky posudek &. 052596/2025

- movity majetek 3550 7 258
- dospéld zvifata 377 2 803
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0

Obézna aktiva 8 495 9136

Zasoby 3386 4 032
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohleddvky 5072 5067
PenézZni prostredky 37 37

4.9.4 Ocenéni cizich zdroju

Cizi zdroje zahrnuji dlouhodobé a kratkodobé zavazky.

4.9.4.1 Ocenéni dlouhodobych zdvazki

Dlouhodobé zavazky predstavuji zavazky z pfijatych uro¢enych zapljcek od Miroslava Bendka
ve vysi 2 500 tis. KE se splatnosti 31.12.2025, urokovou sazbou 3,65 % p.a. a od spoleCnosti
Farma Benadk s.r.o. ve vysi 1 810 tis. K¢ se splatnosti 31.03.2026 a urokovou sazbou 4 % p.a.
Vzhledem ktomu, Ze se jedna o pfimérené Urocené zavazky, prebirame tyto zavazky do
ocenéni ve vysi jmenovité hodnoty.

Tabulka 18 — Ocenéni dlouhodobych zdvazkd

Dlouhodobé zavazky Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Jiné zavazky 4310 4310
Dlouhodobé zavazky celkem 4310 4310

Celkova vyse dlouhodobych zdvazk(i predstavuje ¢astku 4 310 000 K¢.

4.9.4.2 Ocenéni kratkodobych zdavazkii

Kratkodobé zavazky ve vysi 988 000 K¢ predstavuji kratkodobé zavazky z obchodnich vztah(
ve vysi 588 000 K¢, zavazky vici zaméstnancim ve vysSi 119 000 K¢, zavazky ze socidlniho
zabezpeceni ve vysi 60 000 K¢, danové zavazky ve vysi 60 000 K¢, dohadné Ucty pasivni ve vysi
138 000 K¢ a jiné zavazky ve vysi 23 000 K¢. Kratkodobé zavazky se do ocenéni zahrnuji v plné
vysi, tj. v ¢astce 988 000 K¢.

Tabulka 19 — Ocenéni kratkodobych zdvazki

Kratkodobé zavazky Uetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Zavazky z obchodnich vztaht 588 588
Zavazky k zaméstnancim 119 119
Zavazky ze socialniho zabezpeceni 60 60
Zavazky danové a dotace 60 60
Dohadné ucty pasivni 138 138
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Jiné zavazky

23

23

Kratkodobé zavazky celkem

988

988

Celkova vyse kratkodobych zavazkl predstavuje ¢astku 988 000 K¢.

Tabulka 20 — Rekapitulace ocenéni dluhi

Cizi zdroje a Casové rozliSeni pasiv
(v tis. K¢)

Ucetni hodnota

Ocenénd hodnota

Zavazky dlouhodobé 4310 4310
Zavazky kratkodobé 988 988
Casové rozliseni pasiv 0 0
Celkem 5298 5298

Celkova vyse dluht predstavuje ¢astku 5 298 000 Kc.

Tabulka 21 — Rekapitulace ocenéni majetkovou metodou

MAIJETEK U&etni hodnota |Ocenénd hodnota
33 828 76 617
Dlouhodoby majetek 25333 67 480
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
- ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 25333 67 480
- pozemky a stavby 21 406 31507
- movity majetek 3550 7 258
- dospéld zvifata 377 2 803
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0
ObéZnd aktiva 8 495 9136
Zasoby 3386 4032
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohleddvky 5072 5067
PenéZni prostredky 37 37
VLASTNI KAPITAL 28 530 71319
Zavazky dlouhodobé 4310 4310
Zavazky kratkodobé 988 988
Casové rozlideni pasiv 0 0

Hodnotu spoleénosti AGRO NACESICE a.s. stanovenou majetkovou metodou na urovni
substan¢ni hodnoty netto jsme odhadli ve vysi 71 319 000 K¢.

4.9.5 Vypocet nakladt na likvidaci

Zjisténou substanc¢ni hodnotu je dale nutné upravit o naklady spojené s likvidaci. Doba

likvidace je odhadovana na 18 mésicu.
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4.9.5.1 Odstupné zaméstnanci spolecnosti

Odstupné zaméstnanclim, propusténym v dusledku likvidace, znalec kalkuloval na urovni
tfimésicni ndhrady mzdy, a to v souladu s ust. § 67 odst.1 zakona ¢.262/2006 Sb., zakoniku
prace. Dale byla kalkulovana vypovédni doba 3 mésicli odstupného (soc. a zdrav. pojisténi je
pouze za vypovédni dobu). Vychazeli jsme pritom z celkového objemu mezd vyplacenych za
rok 2024. Tj. 6*%2 161/12+3*0,338*2161/12= 1 263 tis. K¢ pro propocet nakladli za vypovédni
dobu.

4.9.5.2 Ndklady na sluzby spojené s likvidaci

Naklady na sluzby po dobu likvidace predstavuji naklady na ucetni a nezbytnou udrzbu.
Mésicni ndklady na sluzby po dobu likvidace jsou odhadovany ve vysi 80 tis. KE. Déle je nutné
uvazovat s tim, Ze pravdépodobné nemovitosti do doby prodeje budou alespon &asteéné
pronajimany. S tim vSak budou spojeny provozni naklady a naklady na uvedeni aktiv do stavu
potfebného na prodej pfiblizné ve stejné vysi.

4.9.5.3 Ndklady na prodej dlouhodobého majetku

Za naklady na prodej dlouhodobého majetku jsou povaZzovany naklady na ocenéni, inzerci,
provize za zprostfedkovani prodeje apod. Naklady na prodej dlouhodobého majetku jsou
odhadovany vzhledem k jeho struktuie ve vysi 5 % z jeho trzni ceny.

4.9.5.4 Ndklady na prodej zasob

Za naklady na prodej zasob jsou povazovany naklady na skladovani, prepravu a
zprostiedkovani prodeje apod. Naklady na prodej zasob jsou odhadovany vzhledem k jeho
strukture ve vysi 3 % z jeho trini ceny.

4.9.5.5 Placené uroky

Placené uroky zahrnuji aroky z pfijatych zapUjcek od Miroslava Benaka (2 500 tis. K¢ za 3,65 %
p. a.) a od spolecnosti Farma Benak s.r.o. (1 810 tis. K¢ za 4 % p. a.)

Predpoklada se, Ze prijaté pajcky budou splaceny do 1 roku.

Tabulka 22 - Ndklady na likvidaci

Naklady na likvidaci v tis. K¢ 6 445
Odstupné a mzda po dobu likvidace 1263
Naklady na sluzby 1440
Naklady na prodej dlouhodobého majetku 2 166
Naklady na prodej zasob 121
Placené uroky 166
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Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ziskovou likvidaci, je tfeba vycislit taktéz dan z pfijmu. Dan
z pfijmu je vypoctena jako nasobek dariové sazby a rozdilu vynosl z prodeje aktiv a jejich
zUstatkovych danovych cen, dale z rozdilu zavazkd a prechodnych uctd.

Tabulka 23 — Vypocet dané z pfijmu

LH ZDC Dan
Dlouhodoby majetek 67 480 20 540 9 857
Zasoby 4 032 3386 136
Pohledavky 5067 5072 -1
Penéini prostredky 37 37 0
Casové rozlideni aktiv 0 0 0
Zavazky 5298 5298 0
Casové rozlideni pasiv 0 0 0
Dan z pfijmu tis. K¢ 9992

4.9.6 Vypocet likvidacni hodnoty

Likvidacni hodnota je stanovena jako Cisté jméni (tj. zpenéZend aktiva — uhrazené zavazky)
ponizené o naklady na likvidaci, dan z pfijmu a odménu likvidatora. Odména likvidatora byla
stanovena dle vyhlasky ¢.351/2013 Sb., o odméné a ndhradé hotovych vydajl likvidatora.

Vypocteny likvidacni zdstatek nebude vyplacen ihned, ale az po ukoncenti likvidace, jedna se
tedy o budouci pfijem, ktery je nutno prevést na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni. Pro
diskontovani budoucich pfijm{ z likvidace pouzijeme bezrizikovou diskontni sazbu na urovni
1Y IRS stfed ve vysi 3,528 % (zdroj dat https://www.patria.cz/kurzy/historie/sazby.html). Dale
aplikujeme pfirazku 5% k bezrizikové sazbé, pfedstavujici riziko prodejnosti aktiv. Diskontni
mira pro zohlednéni doby likvidace je tak stanovena na urovni 8,528 %.

V ramci ocenéni uvaZzujeme likvidaci podniku v horizontu roku a pul od zacatku likvidace. Proto
vypoctend likvidacni hodnota byla diskontovana diskontni sazbou ve vysi 8,528 % po
predpokladanou dobu 18 mésicl trvani likvidace.

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost ve svém majetku vykazuje vlastni akcie v celkové jmenovité
hodnoté 741 600 K¢, je tfeba o tyto akcie ponizit zakladni kapital resp. pocet akcii, na které
pripada likvidacéni zlstatek.

Likvidaci akcionari obdrzi za své akcie alikvotni podil na likvidac¢ni hodnoté bez ohledu na
velikost vlastnéného podilu, proto srazku za velikost podilu nepozijeme.

Tabulka 24 — Vypocet likvidacni hodnoty (v tis. K¢)
Majetek - Dluhy 71319
Naklady na likvidaci 6 364
Likvida¢ni hodnota pro vypocet odmény likvidatora 64 954
Odména likvidatora 1040
Likvida¢ni hodnota po thradé odmény likvidatorovi 63914
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Dan z pfijmu 9992
Likvida¢ni zastatek 53922
Délka trvani likvidace v mésicich 18
Diskontni sazba v p.a. % 8,528
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty 47 653
Jmenovita hodnota zakladniho kapitalu 21510
Jmenovita hodnota zakladniho kapitalu po vylouceni vilastnich akcii 20768
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH =450 K¢ 1030
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH = 4 500 K¢ 10 300
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH =22 500 K¢ 51 500
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkti analyzy

Vzhledem ke struktufe majetku a vyvoji hospodareni je tfeba spatfovat hodnotu spolecnosti
AGRO NACESICE a.s. vjeho likvidaéni hodnoté. Odrazi tak pohled investora, ktery chce
vystoupit ze své investice, aby proménil svij akciovy podil v likvidni prostfedky. Tuto metodu
povazujeme vtomto ocenéni za jedinou pfiméfenou a relevantni, ponévadZ respektuje
¢asovou hodnotu likvidaéniho zUstatku, ktery zpenéZzenim majetku v pfiméfeném casovém
horizontu vlastnik obdrzi za obvyklych naklad( na likvidaci.

PFi vypoctu likvidacni hodnoty Znalec nejprve urcil substancni hodnotu obchodniho zavodu
spolecnosti. Nasledné vycislil naklady na likvidaci, odménu likvidatorovi a poté vypocetl
likvidacni zGstatek a jeho soucasnou hodnotu.

PFi vypoctu hodnoty akcii znalec neuplatnil diskont na minoritu ani diskont za likviditu.

Vysledné ocenéni vychazi z principu nejlepsiho a nejvyssiho vyuZziti, které je definovano takto:
»Nejpravdépodobnéjsi vyuziti majetku, jez je fyzicky mozné, nélezité ospravedInitelné, pravné
pripustné, financné pfrijatelné a které se projevuje v nejvyssi hodnoté oceniovaného majetku.”

Obvykla cena predmétu drazby se urci jako nasobek poctu akcii a soucasné hodnoty likvidacni
hodnoty pfipadajici na jednotlivé nominalni hodnoty akcii:

Tabulka 25 — Cena predmétu drazby

pocet  cenav K¢/akcie cena celkem v K¢
akcie o NH =450 K¢ 76 1030 78 280
akcie o NH =4 500 K¢ 61 10 300 628 300
akcie o NH =22 500 K¢ 8 51 500 412 000
CELKEM 1118 580

Cena predmétu drazby v penéZnim vyjadreni predstavuje ¢astku ve vysi 1 118 580 K¢.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné proved! kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Jaka je obvykld cena akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 488 700 K¢ vydanych
obchodni spoleénosti AGRO NACESICE a.s., IC: 259 26 934, se sidlem &.p. 196, 538 03 Nadesice
jako 76 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 450 K¢, 61 kus@ akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 4 500 K¢ a 8 kusu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 22 500 K¢ pro ucely verejné
nucené drazby ke dni 31.12.2024?

6.2 Odpovéd

Obvykla cena akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 488 700 K¢ vydanych obchodni
spole¢nosti AGRO NACESICE a.s., IC: 259 26 934, se sidlem &.p. 196, 538 03 Nacesice jako 76
kus akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 450 K¢, 61 kusl akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 4 500 K¢ a 8 kusu akcii ve jmenovité hodnoté 22 500 K¢ pro ucely vetfejné nucené
drazby ke dni 31.12.2024 ¢ini

1118 580 K¢

Slovy: jeden milion jedno sto osmnact tisic pét set osmdesat korun ceskych

6.3 Podminky spravnosti zavért, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s obecnymi a omezujicimi podminkami,
uvedenymi v kapitole 1.6.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelaF (Ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu § 47(2) ve spojeni s § 48 zakona 254/2019 ve znéni pozdéjSich predpisu, do prvniho
oddilu seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

® stavebnictvi, srozsahem znaleckého oprdvnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a drfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znaleckou cinnost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

Znalecky posudek za znaleckou kancelar zpracoval Ing. et Ing. Libor Bucek, znalec v oboru
ekonomika a odvétvi ceny a odhady se specializaci obchodni zavod, cenné papiry, nehmotny
majetek, motorova vozidla, stroje a zafizeni, spotfebni elektronika, vypocetni a kancelarska
technika, ndbytek, sluzby a v odvétvi rlizna se specializaci finance a financni fizeni. Na posudku
se nepodilela Zadna jina osoba. Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 052596/2025, interni Cislo znalce 9131/2025.

Smluvni odména a ndhrada naklad( byla sjednana odchylné od zakona.

V Brné dne 24. ¢ervence 2025
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Ing. et Ing. Libor Budek, znalec STATIKUM s.r.o

Ing. Lukas Pejchal, jednatel
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Krajsky soud v Hradci
Kralové" dne 18.6.2025 v 16:03:07. EPVid:V7An65fplvoveeZzuQYO1A

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil B, vlozka 1965

Datum vzniku a zapisu: 1. fijna 1999

Spisova znacka:

B 1965 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

Obchodni firma:

AGRO NACESICE a.s.

Sidlo: €.p. 196, 538 03 NaceSice
Identifikacni Cislo: 259 26 934
Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,
v oborech Cinnosti:

a) poskytovani sluzeb pro zemeédélstvi, zahradnictvi, rybnikafstvi, lesnictvi a
myslivost,

b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb,

¢) velkoobchod a maloobchod.

Zemeédélska vyroba vcetné hospodareni na vodnich plochéch, kterou se rozumi
a) rostlinna vyroba v€etné chmelafstvi, ovocnarstvi, vinohradnictvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin, 1éCivych a aromatickych rostlin, rostlin pro
technické a energetické uziti na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo
uzivanych na zakladé jiného pravniho dlivodu, popfipadé provozovana bez
pozemkd,

b) zivogisna vyroba zahrnujici chov hospodarskych a jinych zvifat ¢i Zivodichll za
Gcelem ziskavani, zpracovani a vyroby zivocisnych produktd, chov
hospodarskych zvifat k tahu a chov sportovnich a dostihovych koni,

c)produkce chovnych a plemennych zvifat, vyuziti jejich genetického materialu a
ziskavani zarodecénych produktd, pokud jde o zvifata uvedena v pismenu b),

d) vyroba osiv a sadby, Skolkafskych vypéstkl a genetického materialu rostlin,
e) Uprava, zpracovani a prodej vlastni produkce zemédélské vyroby,

f) chov ryb, vodnich Zivo€ichd a pé&stovani rostlin ve vodnim Utvaru povrchovych
vod na pozemcich vlastnich, pronajatych nebo uzivanych na zakladé jiného
pravniho ddvodu,

g) hospodareni v lese, na pozemcich vlastnich, pronajatych, nebo uZivanych na
z4akladé jiného pravniho ddvodu,

h) hospodareni s vodou pro zemédélské a lesnické ucely.

Statutarni organ - Spravni rada:

pfedseda spravni
rady:

Ing. LUBOS VOJACEK , dat. nar. 30. bfezna 1962
Slavkovice 58, 538 03 VyZice

Den vzniku funkce: 26. ¢ervna 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 26. ¢ervna 2024

Clen spravni rady:

Ing. MIROSLAV BENAK , dat. nar. 23. kvétna 1955
¢.p- 197, 538 03 NaceSice
Den vzniku €lenstvi: 26. ¢ervna 2024

€len spravni rady:

Ing. ANTONIN DVORAK , dat. nar. 27. dubna 1938
Svéchynova 607, Chrudim II, 537 01 Chrudim
Den vzniku Clenstvi: 26. Cervna 2024
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ZpUsob jednani:

oddil B, vlozka 1965

Spolecnost zastupuje kazdy Clen spravni rady ve vSech zaleZitostech
samostatné.Pisemné Ukony, které ¢ini jménem spolecnosti, podepisuje ¢len
spravni rady, tak, Ze k obchodni firmé spolec¢nosti pfipoji svij podpis, popfipadé i
Gdaj o své funkci.

Akcie:

1 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 450,- K&
Akcie jsou pfevoditelné pouze se souhlasem spravni rady.

1 000 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4 500,- K&
Akcie jsou prevoditelné pouze se souhlasem spravni rady.

Zakladni kapital:

736 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 22 500,- K&
Akcie jsou pfevoditelné pouze se souhlasem spravni rady.

21510 000,- K&

Splaceno: 21 510 000,- K¢&

Ostatni skutecénosti:

Usneseni valné hromady spolecnosti ze dne 19.12.2003:

"Valna hromada spole&nosti AGRO NACESICE a.s. schvaluje snizeni zakladniho
kapitalu spole¢nosti z dosavadni ¢astky 47,800.000,-- K¢ (Ctyficet sedm milion(
osmset tisic korun ¢eskych) na ¢astku 34,177.000,-- K& (tficet Etyfi milionl
jednosto sedmdesat sedm tisic korun €eskych), to je o ¢astku 13,623.000,-- K&
(tfinact milion( Sestset dvacet tfi tisic korun ¢eskych), a to pomérnym snizenim
nominalni hodnoty vSech listinnych akcii spole€nosti tak, Ze nominalni hodnota
dosavadnich akcii se snizuje:

- z Castky 1.000,-- K¢ (jeden tisic korun €eskych) na €astku 715,-- K& (sedmset
patnact korun ceskych),

- z Castky 10.000,-- K& (deset tisic korun €eskych) na ¢astku 7.150,-- KE (sedm
tisic jedno sto padesat korun Ceskych),

- z Castky 50.000,-- K& (padesat tisic korun ¢eskych) na ¢astku 35.750,-- K&
(tficet pét tisic sedmset padesat korun ¢eskych).

Dlvodem snizeni zakladniho kapitalu spolec¢nosti je Ucetni ztrata, ktera €ini
13,686.488,70 K¢ (tfinact milion(l Sestset osmdesat Sest tisic korun ¢eskych,
sedmdesat haléfti) a ¢astka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu bude cela
pouzita na Uhradu ztraty spolecnosti, pficemz zbytek Ucetni ztraty bude uhrazen
z nerozdéleného zisku z minulych obdobi. Listinné akcie budou spole¢nosti

k vyznaceni zmény jejich nominalni hodnoty (odkolkovani) pfedloZeny ve Ihdté
¢tyf mésicl ode dne pravni moci usneseni o zapisu snizeni zakladniho kapitalu
spole¢nosti."

"Valn& hromada spole¢nosti AGRO NACESICE a.s. schvaluje sniZeni zakladniho
kapitalu spole¢nosti z dosavadni ¢astky 34,177.000,- K¢ (tficet étyfi miliond
jednosto sedmdeséat - sedm tisic korun ¢eskych) na ¢astku 20,649.600,- KC
(dvacet miliont Sest set Ctyficet devét tisic Sestset korun ¢eskych), to je o -
¢astku 13,527.400,- K¢ (tfinact milion pétset dvacet sedm tisic Gtyfista korun
¢eskych), a to pomérnym snizenim nominalni hodnoty vSech listinnych akcii
spolecnosti tak, Ze nominalni hodnota dosavadnich akcii se sniZuje:

- z Castky 715,- KE (sedmset patnact korun €eskych) na ¢astku 432,- K& (Ctyfista
tficet dva korun Ceskych),

- z Castku 7.150,- K& (sedm tisic jednosto padesat korun - ¢eskych) na Castku
4.320,- K¢ (Ctyfi tisice tfista dvacet korun ¢eskych),

- z Castky 35.750,- K€ (tficet pét tisic sedmset padesat korun ¢eskych) na ¢astku
21.600,- K& (dvacet jedna tisic - Sestset korun ¢eskych).

Dlvodem snizeni zakladniho kapitalu spole¢nosti je Gcetnf - ztrata, ktera ¢ini
13,571.410,- K¢ (tfinact milion(l pétset sedmdesat jedna tisic Ctyfista deset korun
Ceskych) a Castka odpovidajici sniZzeni zakladniho kapitalu bude cel& pouZita na
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oddil B, vlozka 1965

Uhradu ztraty spolecnosti, pficemz zbytek ucetni ztraty bude uhrazen

z nerozdéleného zisku minulych obdobi. Listinné akcie budou spole¢nosti

k vyznaceni zmény jejich nominalni hodnoty predlozZeny ve Ih(ité tii (3) mésicl
ode dne pravni moci usneseni o zapisu snizeni zékladniho kapitalu spolecnosti."

Pocet ¢lenll spravni rady: 3
Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Predkupni pravo k akciim:

Akcionar, ktery hodla své akcie prodat nebo jinak prevést na jiného akcionare
nebo na tfeti osobu, je povinen tyto akcie pfedem pisemné nabidnout ostatnim
akcionarlim spolec¢nosti ke koupi. Za prevod akcii na jiného akcionafe nebo treti
osobu se povaZzuje i bezuplatny pfevod, sména, vklad akcii do zakladniho
kapitalu pravnické osoby €i prodej zavodu, jehoz soucasti jsou akcie spolecnosti.
Ostatni podminky predkupniho prava jsou upraveny v ¢lanku 6 odstavec 4.
stanov spole¢nosti.

Usnesenim ze dne 26. 06. 2024 valnd hromada spole€nosti rozhodla o zvySeni
zakladniho kapitalu z vlastnich zdroji vykazanych ve schvalené fadné ucetni
zavérce ve vlastnim kapitalu takto:

1.Zakladni kapital se zvySuje o ¢astku 860.400,- K& z &astky 20.649.600,- K& na
novou vysi 21.510.000,- K&. Zakladni kapital se zvySuje pfevodem Eastky
860.400,- K¢ z nerozdéleného zisku minulych let (GCet 428).

2.ZvySeni zakladniho kapitalu bude provedeno navySenim jmenovité hodnoty
akcii a vyménou za akcie staré. U stavajicich akcii o jmenovité hodnoté 432,- K&
se navysi jmenovita hodnota na 450,- K¢, u stavajicich akcii o jmenovité hodnoté
4.320,- K¢ se navysi jmenovita hodnota na 4.500,- K¢ a u stavajicich akcii o
jmenovité hodnoté 21.600,- K& se navysi jmenovita hodnota na 22.500,- K¢.
Spoleénost bude mit tyto akcie na jméno v listinné podobé&:1000 kust akcii o
jmenovité hodnot& 450,- K&, 1000 kusl akcii o jmenovité hodnoté 4.500,- K¢ a
736 kusU akcii 0 jmenovité hodnoté 22.500,- K¢.
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3 tORKD N S L]QiQt N GDQL

ROZVAHA

v plném rozsahu

1iJHY ~

$*52 1$ ( ,&(.sD

HWQt MHGQRWN\

] StMP$ SUIYQLFNCEFK RVRE
ke dni 31.12.2024
(9 FHOCEFK WLVtFtFK .
Rok 0 VtF ’ 6tGOR QHER E\GOL&2W ~
1D H2UBeH
2024 112 |2(5|9(2|6(9|3|4 53803 +H PDQS$Y 0 VWHF
2]1QD HQt AKTIVA tVOR % Qp ~ HWQt REGREt | 0LQXOgbdebi
i G INX
! Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM ( .2+3+37+78) 001 57152 23324 33828 34965
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stéld aktiva (4+14+27) 003 48657 23324 25333 26625
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek ( .5+6+9+10+11) 004 74 74 0 0
B.I1 Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2 Ocenitelna prava ( .7+8) 006
B.1.2.1 Software 007
B.L2.2 Ostatni ocenitelna prava 008
B.L.3 Goodwill 009
B.L4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 74 74 0 0
B.lL5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
PDMHWHN D QHGRNRQ HQC (92(1( RGRECE QHKPIRWQC
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
B.1.5.1. . 012
B.L.5.2 1THGRNRQ HQCE GORXKRGRECE GWPRWQOE PDMHWHN
B.II Dlouhodoby hmotny majetek ( .15+18+19+20+24 014 48583 23250 25333 26625
B.II1. [Tozemkyastavby (16+17) 015 32400 10994 21406 21963
B.IL1.1, [Tom 016 10107 0 10107 10107
B.IL1.2. [V 017 22293 10994 11299 11856
B.l.2. |*PRWQp PRYLWp Y FL D MHMLRpfgVIRXERU\ 44032 10482 3550 4192
B.IL.3 2FH RYDFt UR]JGtO N QDE\WpP)b,I%DMHWNX
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.ll.4. ( 21422493) 020 2151 1774 377 470
B.I.4.1 3 VWLWHOVNp FHON\ WUYDOCE&%SRURVWSB
B.L4.2. | RVS O IYt DWD D MHMLFK VH g3 p 2151 1774 377 470
B.Il.4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.IL.5. PDMHWHN D QHGRNRQ HQC 8%%( RGRECE KPRWQCE
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.I1l.5.1. maictek 025
B.IL.5.2 1THGRNRQ HQCE GORXKRGREC®E 6E§NQ(E PDMHWHN
B.INI "ORXKRGREC ILQD28 Q34 DMH d—él}l
B.IL1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
=iS$M N\ D- ovPdddnd nebo ovladajici
B.lll.2. osoba 029
B.IL3 Podily - podstatny vliv 030
B4, |=1S$M N\ D-podstatry viiv 031
B.IL5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IL6 =iS$M N\ D- osfétnU\ 033
B.IL7 2VWDWQtGORXKRGRE(CB%B&)DQO&} PDMHWHN
B.IL7.1 -LQCE GORXKRGREC ILQDQ QtBi}SMHWHN
B.I.7.2 BRVN\WQXWp ]JiORK\ QD GORXP%%@RECE ILQDQ Qt

majetek
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2]QD HAQt AKTIVA tVpR % Qp ~ HWQt REGREt | 0LQ X Ogbdebi
1G X Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c. 2E Q1 DNWa:MB72+75) 037 8495 8495 8340
CA.  [osoby(.39va0raTHadras) 038 3386 3386 4389
clq, Ve 039 213 0 213 181
C.l.2. 1HGRNRQ HQi YCEURED D SROIBX}/ORYDU\
c.13. |PEURENY DaERt 041 2358 0 2358 3268
C.1.3.1. |IroPl 042 2358 0 2358 3152
ci32 |7EF! 043 0 0 0 116
C.l4. 0ODGi D RVWDWAQt ]JYt DWD D MJ—aMLFK VNXSLg%5 0 815 940
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
Cal.  |Pontedavky (L47+57+68) 046 5072 0 5072 3914
C.IL1. _|Dounodobé pohledavky (48 D 52) 047
Cll1A. B3RKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]\“E)SKB
112, [PoMIedavky - oviadana nebo ovadaiici osoba | oo
CI11.3. [POMIedavky - podstainy vilv 050
C.l1.4. 2GOR HQi GD RYi SRKOHGiYND051
C.I1.5. Pohledavky ostatni ( .53 D 56) 052
1. BRKOHGIiYN\ ]D VSROH QtN\ 053
2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
3, "RKDGQp ~ W\ DNWLYQt 055
4. Jiné pohledavky 056
C.l2. Kratkodobé pohledavky ( .58 D 61) 057 5072 5072 3914
c..2.1. BRKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]\“&KB 733 733 72
c.l.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059
C.1.2.3, [PoMeGavKy - podstatny viv 060
C.11.2.4, |PoNedavky ostatni (.62 D 67) 061 4339 0 4339 3842
1. BRKOHGIiIYN\ ]D VSROH QtN\ 062
2 6RFLiOQt ]DEH]SH HQtD]GUEK&WQt SRML2W Qt
3. Stat- GD RYp SRKOHGIiIYN\ 064 718 718 279
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 138 138 20
5, | AKDGQp ~ Wi DRNWLYQt 066 3483 3483 3543
6. |/né pohledavky 067
clla | PVAYP URIOUB®TONWLY 063
C..3.1. 1iNODG\ S t2WtFK REGREt 069
C.l.3.2. .RPSOH[Qt QINODG\ S t2WtFK %E&REt
C.IL3.3. 3 tMP\ S t2WtFK REGREt 071
C.IIL .UIWNRGREC ILQD.ts+24t) PDMH 'VO)%EI
c.lA. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
c..2. 2VWDWQt NUIWNRGREC |LQD)0?4t PDMHWHN
cav. |®HQ QU SURVTAGN 075 37 37 37
C.IVA. 3HQ Qt SURVW HGN\ Y SRNODO(‘?8 22 22 19
C.IV.2. 3HQ Qt SURVW HGN\ QD ~ WI'S%{, 15 15 18
D. DVRYp URJOLSAMBDNWLY 078
D.A. 1iINODG\ S t2WtFK REGREt 079
D.2. .RPSOH[Qt QINODG\ S t2WtFK %E&REt
D.3. 3 tMP\ S t2WtFK REGREt 081




tVOR 6WDY Y E Q

b P Stavv minulém

GREt

2]QD HAQt PASIVA
iGN ~ HWQtP REGREt~ HWQtP RE
a b c 5 6

PASIVA CELKEM ( .102+124+129+166) 101 33828 24965
A Vastni kapital ( .103+107+115+118+121+122) 102 28530 27861
AL Zékladni kapital (.104 D 106) 103 21208 20650
Al1. |ZaKadnikapital 104 21510 20650
Al2. [Veastnipodiy (-) 105 -302 0
Al3. |=P Q\1iNODGQtKR NDSLWiOX 106
Al " LR D NDSLWIOIBSFHONRQG\ 107
A1 | MR 108
All2. |Kapitalové fondy (.110 D 114) 109
AIL2.1. | Ostatni kapitalové fondy 110
All2.2. | 2FH RYDFt UR]GtO\ ] S HFHQ Q¥-PDMHWNX D [liYfIN$
All2.3.|2FH RYDFt UR]GtO\ ] S HFHQ Qt S L S HP(@)FKR5FKRGQtFK NRUSRUDFt
All.2.4. |5RIGtOV ] S HP Q REFKR@EQtFK NRUSRUDFt 13
All2.5 | SRIGtO\ ] RFHQ Qt S L S HP QiFK (REFKRGQUtFKMRUSRUDFt
AL Fondy ze zisku ( .116+117) 115 4252 1250
ALllL1. |Ostatnirezervni fondy 116 4252 4252
Alll.2. |Statutami a ostatni fondy 117
AV, 9CEVOHGHN KRVSRGD(H#)QtLIPLRIROEFK OHW 118 2099 2923
AIV.1. |THURIG OHQE JLVN QHER QHXKUD]HQi JWUiWDyfg QXOEFK OHW 2099 2923
AIV.2. |LQE YEVOHGHN KRVSRED HQt PLAXOCEFK qHykg
AV. 9CEVOHGHN KRVSRGD HQt E @BKR ~ HWQtKR| REGREY 971 736
AVL 5RIKRGQXWR R ]iORKRYp YEH$ODW SRGtOX DO VNK
B.+ C, |Cizizdroje (.124+129) 123 5298 7104
B. Rezervy (125 D 128) 124
B.A. 5H]JHUYD QD G$FKRG\ D SRGREQp ]JiYD]IN\ 125
B.2. 5HJHUYD QD GD | S tMP$ 126
B.3. 5HIHUY\ SRGOH ]YOiI*WQtFK SUIYQtFK S HGSL V%7
B.4. Ostatni rezervy 128
C. Zévazky ( .130+145+163) 129 5293 104
C.L. Dlouhodobé zavazky ( .131+134+135+136+137+138+139+140+141) 130 4310 5428
C.1. |vydane diuhopisy ( .132+133) 131
C.l1.1. |9\P QLWHOQpP GOXKRSLV\ 132
C.I1.2. |Ostatni diuhopisy 133
Cl2 |=1YDINV N ~Y URYGEP LQVWLWXFtP 134 0 1364
C.L3. "ORXKRGREp S LMDWp ]JiORK\ 135
C.l4. =iYD]N\ ] REFKRGQtFK Y]WDK$ 136
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GREt

2]QD Hat PASIVA tVOH 6WDY Y E QpP Stavvminulém

iGN ~ HWQtP REGREt~ HWQtP RE
a b c 5 A

C.l.5. "ORXKRGREp VP QN\' N ~KUDG 137

C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 138

C.I7. Zavazky - podstatny vliv 139

clg. |[2GORHQE GD RYE JIYDIHN 140 0 899

c.1.9. Zavazky ostatni ( .142 D 144) 141 510 s

C.19.1. |=1YDPIN\ NH VSROH QtN$P 12

C.l9.2 | RKDGQp ~ W\ sDVLYQt o

C.19.3. Jiné zavazky 124 yoom —

C.IL Kratkodobé zavazky ( .146+149+150+151+152+153+154+155) 145 088 o

C.I1. Vydané dluhopisy ( .147+148) 146

Cll1.4.|9\P QLWHOQP GOXKRSLV\ -

c.l1.2. Ostatni dluhopisy 148

Cll2. |=1YDINVN ~Y URYEP LQVWLWXFtP 129

ca.3. |-UIWNRGREp S LMDWp JiORK\ 150

Cll4. |=1YDINV] REFKRGQtFK Y]WDKS$ 151 p— ye

Cl5 |-UIWNRGREp VP QN\ N ~KUDG 152

C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 153

c..7. Zavazky - podstatny vliv 154

Clg. |*vesy s (1 B T 155 400 729

C.A.8.1.|=1YPIN\ NH VSROH QtN§$P 156

Cllg.2 | UIWNRGREp ILQDQ Qt YESRPRFL pys

c..8.3.|="YPINV N JDP VWQDQFSP 158 119 115

Cll.8.4 | =YDINVIH VRFLIOQtKR JDEHISH HQt D JGUDYR)LGtKR SRML*W Qt 60 56

C.I.8.5.[Stt- GD RYp JiYDIN\ D GRWDFH 160 - —

c..8.6.| AKDGAp ~ Wi SDVLYQt 161 138 126

C.I.8.7. Jiné zavazky 162 - —

c.lu. DVRYp URJOL(.H@HEP VLY 163

c.mA. 9CEGDMH S t2WtFK REGREt 164

c.n.2. 9CEQRV\ S t2WtFK REGREt 165

D. DVRYp UR]OLEHBRHEBD VLY 166

DA. 9CEGDMH S t2WtFK REGREt 167

D.2. 9CEQRV\ S t2WtFK REGREt 168

Sestaveno dne:

M H

B3RGSLVRYCE ]i]QDP VWDWXWiUQtKR RUJ
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, NWH U i

~ HW

31.01.2025
3UuivyQt IRUPD ~ HWQt M3 HGP W SRGQLNiQt Poznamka
$.&,29" 632/( 1267 =(0 * /679,MYSLIVOST A SOUVISEJIC

iQxX ~ HW
Qt MHGQF
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3 tORKD N S L]QiQt N GDQI\/YKAZZ'SKUAZTRATY 1iJHY ~ HWQt MHGQRWN\

i . $*52 1% ( ,8&(sD
] S tMP$ SUIYQLFNEFK RVRE v pIném rozsahu (. &(

ke dni 31.12.2024

(9 FHOCEFK WLVtFtFK .
Rok 0 Vt ,

6tGOR QHER E\GOL2W ~ HWQt M

1D H2UuBe

2024 172 127°5°9°2°6'973 4 53803 +H PDQS$Y 0 VWHF

2]QD HQt TEXT .tV(R 6NXWH QRVW Y ~ HWQtP REGREt
a b ;G[\ * E 1 QpP minzulém

L 7U E\ ] SURGHMH YCEUREN$ D VOX HE 001 8776 7215
I. 7U EVID SURGHM JER 002 1709 1834
A. SENRQRYI USIFDIO)HED 003 11101 11295
A, 1iINODG\ Y\QDOR HQp QD SURGDQp ]JER t 004 1344 1500
A.2. 6SRW HED PDWHULIOX D HQHUJLH 005 3203 4163
A3. 6OX E 006 6554 5632
B. =P QD VWDYX JiVRE Y&pbVWQt LQQRVWL 007 1228 -2069
C. Aktivace (- 008 1715 -1098
D. Osobni naklady ( .10+11) 009 2990 3151
DA. Mzdové néklady 010 2161 2289
D.2. (1.;;\1+(1)3I)DG\ QD VRFLiOQIMGIDEHRMOHERMLEW Qt D B¥1W DPWAQt QiNODG\829 862
D.2.1. 1iNODG\ QD VRFLiOQIGIDEHR®HXHERMLEW Qt 012 646 710
D.2.2. Ostatni naklady 013 183 152
E. Upravy hodnot v provozni oblasti ( .15+18+19) 014 2253 2676
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ( .16+17) 015 2253 2676
EA1A1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 2253 2676
EA1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku- GR DV CU)I 7

E.2. Upravy hodnot zasob 018

E.3. Upravy hodnot pohledavek 019

m Ostatni provozni vynosy (.21 D 23) 020 6248 8728
1. 7U E\'] SURGDQpKR GORXKRGREpPKR PDMHWN>(021 868 2878
.2. 7U E\'] SURGDQpKR PDWHULIOX 022 23 355
In.3. iné provoznf wnosy 023 5357 5495
E. Ostatni provozni néklady ( .25 D 29) 024 358 2368
FA. =$VWDWNRYi FHQD SURGDQpKR GORXKRGREp}%fisP)MHWNX 193 1945
F.2. Prodany materia 026 20 325
F.3. ‘ba D SRSobwm 027 143 96
F.4. 5HIHUY\ Y SURYR]Qt REODVWL D NRPSOH[Qt Jbﬁé)EG\ S t?WtFK REGREt

E.5. Jiné provozni naklady 029 2 2
* 3URYR]Qt YCEVOHG i#N) KRZ-S-R&ED1HIDL4) 030 518 1454
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21QD Hlat TEXT tVoOR 6NXWH QRVW Y ~ HWQtP REGREt
i GNX

a b . E1 QpP mlnzulem
V. 9CEQRV\ ] GORXKRGREpPKR -ldo@Ip@Q3223%¥ R PDMHW §31
IV.A1. 9CEQRV\ ] -2R48ar@ fiebo ovladajici osoba 032
IV.2. 2VWDWQt YCEQRV\ | SRGtOS$ 033
G. 1iNODG\ Y\QDOR HQp QD SURGDQp SRGtO\ 034
V. 9CEQRV\ | RVWDWQtKR GORXKRGR®BpHR ILQDQ|@35R PDMHWNX
V.1. 9CEQRV\ | RVWDWQtKR GORXKR Gh#EquER neb€ D Q| @36 Rl PDMHWNX
V.2. 2VWDWQt YEQRV\ | RVWDWQtKR GORXKRGREp@E®7!LQDQ QtKR PDMHWNX
H. 1iNODG\ VRXYLVHMtFt V RVWDWQtP GORXKRG|RBSER ILQDQ QtP PDMHWNHP
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy ( .40+41) 039
VIA1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 040
VI1.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041
1. SUDY\ KRGQRW D UHJHUY\ YH ILQDQ Qt REODg4pL
J. Nakladové troky a podobné naklady ( .44+45) 043 206 255
J1. Nakladoveé uroky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 206 255
VIL. 2VWDWQt 1LQDQ Qt YEQRV\ 046
K. 2VWDWQt ILQDQ Qt QiNODG\ 047 226 273
* )LQDQ Qt YCEVOHG H#N) KBVRB-RB&GIB+8D@2-43+46-47) 048 432 -528
ek 9CEVOHGHN KRVSRGD H@&4) S36+&)]GDQ QtP 049 86 926
L. ‘D ]S tMFAE2) 050 -885 190
L.1. 'D ] S tMPX VSODWQI 051 14 442
L.2. 'D ] S tMPX REPR HQi 052 -899 -252
*k 9CEVOHGHN KRVSRGD+HQ#M®BHR) ]IGDQ Qt 053 971 736
M 3 HYRG SRGtOX QD YCEVOHGNX WRVSRGD HQt|9§RKQH QtNS$P
ok 9CEVOHGHN KRVSRGD HQ#-)D53-5)WQt REGREt |55 971 736
* LVWE REUDW ]D ~ HWQt REGREt 056 16548

Sestaveno dne:

31.01.2025

BRGSLVRYC ]i]QDP VWDWXWIiUQtKR RUJIiQX ~ HW
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, NWHUi MH

HWQt MHGQF

3uivQt IRUPD ~ HWQt M3 HGP W SRGQLNiQt
632/( 1267 =(0 * /679, MYSLIVOST A SOUVISEJIC

$.&,29"
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PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

za ucetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024
(sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢.500/2002 Sb.)

Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)

A. Zakladni Gudaje uéetni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU):
A. 1. Identifikace ucetni jednotky

Obchodni firma: AGRO NACESICE ass.
Sidlo: Nacesice €. p. 196, 538 03 Hefmaniv Méstec
IC: 25926934

Pravni forma: akciova spolecnost

Predm¢ét podnikani:

e zemédelskd vyroba véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobka za ucelem zpracovani nebo
dalsiho prodeje

e zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb

e koupé zbozi za Gcelem jeho dalsiho prodeje a prodej

Datum vzniku Gcetni jednotky: 1. fijna 1999

Rozvahovy den: 31.12. 2024

Okamzik pfedloZeni ucetni zavérky: 25. 04. 2025
(den ukonceni zavérkovych praci)

Kategorie Gietni jednotky podle §1b ZoU:  mikro

Podpisovy zdznam statutarniho organu: ~ Ing. Lubo$ Vojacek, predseda spravni rady

Zpracoval:  Ing. Miroslav Benak



A. 2. Popis zmén a dodatkii provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi -
nejsou

A. 3. Popis organizacéni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi
Struktura: ¢lenéni na stfediska
Popis: 1. Stiediska rostlinné vyroby
2. Stiediska zivoc¢isné vyroby
3. Stiedisko spravni
B. Informace o pouzitych obecnych ué€etnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)
B. Obecné ucetni zasady
Ucetni zaverka byla pfipravena v souladu se zékonem ¢.563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdé¢jsich
predpis§ (dale jen ZoU) a provadéci vyhlaskou ¢.500/2002 Sb. (dale jen provadéci vyhlaska), kterou se
provadéji néktera ustanoveni ZoU pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli GCtujicimi v soustave
podvojného ucetnictvi.
B.a. Pfedpoklad nepfetrZitého trvani UJ
Ucetni metody byly pouzity s predpokladem zachovani principu neptetrzitého trvani ucetni jednotky:
Ucetni jednotka ptedpokladd, Ze princip nepietrzitého trvani neni u ni ohrozen a Ze zaroven neexistuje
vyznamna nejistota, ze by nebyla schopna pokracovat neptetrzité ve své ¢innosti.
B.b. Zpiisob sestaveni uéetnich vykazi k 31. 12. 2024

Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zdkona o ucetnictvi a provadéci vyhlasky k uctovani
podnikatelll, t¢inné k 31. 12. 2023. Vykaz zisku a ztréty je sestaven v druhovém ¢lenéni nékladi a vynost.

Zmény ucetnich metod a jejich dopady

B.c. Odchylky od standardnich ucetnich metod - nebyly uplatnény

B.d. Opravy chyb minulych let - nebyly uplatnény

B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU) - nevyskytly se

B.f. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimz informace byla ziskiana pozdéji, ale do
okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU) - nenastaly

B. 1. Zpusob ocenovani majetku a zavazki

Obecny zékladni princip:

Polozky majetku a zavazkl jsou ocenény v historickych potizovacich cenéch (tj. cena pofizeni + souvisejici
néaklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a déle polozek zde niZe uvedenych.

B. 1.a) Ocenéni zasob nakupovanych

Jsou ocenény pofizovaci cenou podle § 25 odst.c ) ZoU v&. souvisejicich nékladii
Metoda vedeni zasob pro SU: 112: A 132: A

Stanoveni ceny pro uctovani ubytku zasob: metodou vazeného aritmetického priméru pii jeho vypoctu
pfi kazdém pi{jmu

B. 1.b) Ocenéni zasob vytvorenych vlastni ¢innosti



Metoda vedeni pro SU: 121: A 122: A 123: A 124: A
Ocenény v cenach na urovni vynalozenych vlastnich nakladi (bez zahrnuti ziskové marze) a to:

u vlastnich vyrobka: na urovni kalkulovanych pfedem stanovenych nakladi

Druh vyrobku Ocenéni/MJ
Zelena pice 100,-- K¢/t
Slama ps.-hran.bal. 650,-- K¢/bal
Slama ps.-hran.bal. mensi 620,-- K¢/bal
Slama zit.-hran.bal. 600,-- Kc/bal
Seno-kul.bal. 270,-- K¢/bal
Seno-hran.bal. velky 770,-- K¢/bal
Seno-hran.bal. maly 700,-- Kc/bal
Seno-hran.bal. Mares 580,-- Kc¢/bal
Senaz 540,-- K¢/bal
Chlevska mrva 100,-- K¢/t

Ptichovky a pfirtstky zvitat: Ocenény v cendch na trovni:
- kalkulovanych pfedem stanovenych nékladi na jejich vyrobu

Druh Ocenéni/MJ

Telata narozena 50,-- K¢/ kg
Skot vykrm 30,-- K¢/ kg
Jalovice do 1 roku 12.000,-- K¢ / ks
Jalovice 1-2 roky 17.600,-- K¢ / ks
Jalovice nad 2 roky 20.600,-- K¢ / ks

Druhy nakladu zahrnované do cen zasob vlastni vyroby:
Nedok.vyroba Polotovary  Vyrobky  Zvifata

Ptimy material ano ano
Nakupované sluzby ano ano
Ptimé mzdy ano ano
Ostatni pfimé naklady ano ano
Podil vyrobni rezie ano ano

B. 1.c) Ocenovani dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti

Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti
PoloZka majetku Doba vytvareni (mésicit) PC tisice K¢
Ocenéni: na urovni skute¢nych vynalozenych néklada

Dospéla zvirata z vlastniho chovu: zafazovana v cendch skutecnych vlastnich nakladd (pfi uctovani
ptirGistku na urovni pfedem stanovenych nakladd).

Primérna cena zarazovaného dospélého zvitete za uplynulé obdobi:
Kategorie Ocenéni/ ks V obdobi od-do
Dojnice 21.960,-- K¢ 1.1.—-31.12.2024

B. 1.d) Pouziti ocenéni reprodukéni porizovaci cenou (RPC): nebyla pouzita
B. 2. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
B. 2.a) Odpisy dlouhodobého majetku

Ugetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypoéteny na zékladé skuteéné pofizovaci ceny (piipadné
sniZené o pfijatou investi¢ni dotaci) a ocekavané doby Zivotnosti.



Ziakladni principy ucetniho odpisového planu:

Ugetni jednotka uplatiiuje ¢asovou metodu uéetniho odepisovani, a to vzdy s odpisem az do nulové uéetni
zustatkové hodnoty. Sazby ucetnich odpisii jsou stanoveny samostatné podle predpokladané zivotnosti
skupin pfedmétl roéni procentni sazbou. Uéetni odepisovani je ¢asové rovnomérné s mési¢nim ziétovanim
odpisii, a to od mésice nasledujiciho po zafazeni predmétu.

Predpokladana Zivotnost je u zakladnich skupin dlouhodobého hmotného majetku stanovena nasledovné:
Nehmotny dlouhodoby majetek 5 let
Hmotny dlouhodoby majetek

Budovy a stavby 30 let

Admin. budova 45 let

Stroje a zafizeni 5 let

Dopravni prostredky 5 let

ZS zvirat 3 roky

Pouzivané limity porizovaci ceny pro zarazeni do dlouhodobého majetku
Skupina majetku stava se DM pii PC prevysujici

Movité véci DM 20.000,- K¢

Dospéla zvirata kategorie  skot - vzdy bez ohledu na VC

Pouzity zpiisob evidence pfedmétii drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny
Hmotny majetek

Pi#imé zahrnuti do naklada

bez nasledné oper.evidence do 5.000,- K¢ v¢.
Piimé zahrnuti do nakladu
s nasl.operativni evidenci nad 5.000,- K¢

Zmény zpiisobu oceniovani a postupu odepisovani a uctovani - NE

Odchylky od standardnich uc¢etnich metod - nebyly uplatneny

B.2.b) Opravné polozky k majetku - icetni jednotka neeviduje opravné polozky

B. 3. Zpusob prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu - nemame

B. 4. Zpusob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zavazki - nemame

C. Informace o pouzitém ocenovacim modelu a technice pri ocenéni realnou hodnotou
C. 1.a) Ocenéni majetkovych podila a ucasti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta) - nejsou

Dohody mezi spoleéniky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vysi podilu:
nevyskytuji se

Uzavten¢ ovladaci smlouvy: nevyskytuji se

Smlouvy o ptevodu zisku: nevyskytuji se

C. 1.b) Ocenéni finanéniho majetku trZni cenou - neni

C. 1.c¢) Ocenéni pohledavek uréenych k obchodovani trzni cenou - nejsou

C. 2. Ocenéni derivati - nejsou

C. 3. Pouziti opravnych poloZek namisto ocenéni ekvivalenci nebo realnou hodnotou - nejsou



D. VysSe pohledavek a dluht (zavazku), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi
nez 5 let - nejsou

E. VySe zavazkovych vztahu, které jsou kryty vécnymi zarukami

Pohledavky
Druh, dluznik Vvse v tis. K¢ Koneény termin splatnosti Povaha a forma zaruky
Uvéry

Povaha a forma zaruky
Banka Pivodni Zustatek  Splatno do  Més/rok Zpusob zajisténi
Druh a téel avéru vySe t.K¢ t. K¢ roka t..K¢& kon.splatnosti  u DM zdst.cena
Zavazky
Druh, dluznik Vyse v tis. K& Koneény termin splatnosti Povaha a forma zaruky

F. VySe zaloh, zavdavku, zaptjcek a uvért poskytnutych ¢lentiim fridicich, kontrolnich a
pripadnych spravnich organt - nejsou

G. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosu a nakladt, které jsou mimoradné svym
objemem nebo pivodem

G.1. Dotace
G. 1.a) Zuctované dotace na provozni icely v béZném obdobi
Zpusob zachyceni

Titul dotace Castka v tis.K¢& k rozvahovému dni
Provozni dotace na zem.vyrobu:

SZIF 3560 Dohadna polozka
SZIF 1639 Pen. prostiedky
SZIF 162 Pohledavka
PGRLF-pojisténi 22 Pen. prostiedky

Ostatni provozni dotace-NE

G. 1.b) Zuctované dotace na investice - nejsou

Rozhodnuti Zpisob zachyceni
Titul dotace (polozka DM) Castka v tis. K¢ ze dne k rozvahovému dni
NE

G. 1.c) Vyznamna plInéni z pojistnych udalosti-NE
Zpisob zachyceni
Titul pojistného plnéni Castka v tis. K¢ Z0étovano dne k rozvahovému dni

G. 1.d) Dalsi vyznamné polozKky vynosu a nakladu, které jsou mimoiadné svym obsahem - nejsou

H. Celkova vySe pohledavek a zavazkil, vé. zaruk a podminénych zavazki, které nejsou
vykazany v rozvaze



H. 1.a. Poskytnuta ruceni a zaruky jinym subjektiim (zaruky bankdm jsou uvedeny v bod¢ E) - NE
H. 1.b. Ruceni poskytnuta jinymi subjekty - NE

H. 2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv - nejsou

H. 3. Jiné podminéné zavazky — nejsou

H. 4. Penzijni zavazky - nejsou

Informace o porizovani vlastnich obchodnich podili - akcii
Spolec¢nost ma v drzeni vlastni akcie v hodnoté 301.950,-- K¢.

. Primérny prepocteny pocet zaméstnanct v pribéhu ucetniho obdobi:

Primérny piepocéteny pocet zaméestnanct v prubéhu ucetniho obdobi: 6.
J. Navrh rozdéleni zisku (dhradu ztraty) béZného obdobi v K¢:
Vysledek hospodareni po zdanéni: 970.957,11
Z toho — Ptevod na nerozdéleny zisk (428): 970.957,11

K. UCcetni jednotka predpoklada, Ze princip nepretrzitého trvani neni u ni ohroZen a Ze zaroven
neexistuje vyznamna nejistota, Ze by nebyla schopna pokracovat nepretrzité ve své ¢innosti.
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3 tORKD N S L]QiQt N GDQL

ROZVAHA

1iJHY ~

HWQt MHGQRWN\

z $*52 1% ( ,&(.sD
]S tMP$ SUiYQLFNEFK RvRe VY PIném rozsahu
. 31.12.2023
Ke dni :
(9 FHOCEFK WLVtFtFK .
Rok 0 VtF ’ 6tGOR QHER E\GOL&2W ~
1D H2UBeH
2023 112 |2(5|9(2|6(9|3|4 53803 +H PDQS$Y 0 VWHF
2]1QD HQt AKTIVA tVOR % Qp ~ HWQt REGREt | 0LQXOgbdebi
i G INX
! Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM ( .2+3+37+78) 001 57462 22498 34964 37749
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stéld aktiva (4+14+27) 003 49122 22498 26624 30147
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek ( .5+6+9+10+11) 004 0 0 0 2
B.I1 Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2 Ocenitelna prava ( .7+8) 006
B.1.2.1 Software 007
B.L2.2 Ostatni ocenitelna prava 008
B..3. [Cocw 009
B.L4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 2
B.lL5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
PDMHWHN D QHGRNRQ HQC (92(1( RGRECE QHKPIRWQC
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
B.1.5.1. . 012
B.L.5.2 1THGRNRQ HQCE GORXKRGRECE GWPRWQOE PDMHWHN
B.II Dlouhodoby hmotny majetek ( .15+18+19+20+24 014 49122 22498 26624 30145
B.II1. [Tozemkyastavby (16+17) 015 32400 10438 21962 23270
B.IL1.1, [Tom 016 10107 0 10107 10138
B.IL1.2. [V 017 22293 10438 11855 13132
B.l.2. |*PRWQp PRYLWp ¥ FL D MHMLRp{gVRXERU\ 14095 9903 4192 5564
B.IL.3 2FH RYDFt UR]JGtO N QDE\WpP)b,I%DMHWNX
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.ll.4. ( 21422493) 020 2627 2157 470 815
B.I.4.1 3 VWLWHOVNp FHON\ WUYDOCE&i{‘SRURVWSB
B.L4.2. | RVS O IYt DWD D MHMLFK VH g3 p 2627 2157 470 815
B.Il.4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.IL.5. PDMHWHN D QHGRNRQ HQC 8%%( RGRECE KPR\RIQ(I 0 0 496
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.I1l.5.1. maictek 025
B.IL.5.2 1THGRNRQ HQCE GORXKRGREC®E 6E§NQ(E F’DMHWI—b 0 0 496
B.INI "ORXKRGREC ILQD28 Q34 DMH d—él}l
B.IL1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
=iS$M N\ D- ovPdddnd nebo ovladajici
B.lll.2. osoba 029
B.IL3 Podily - podstatny vliv 030
B4, |=1S$M N\ D-podstatry viiv 031
B.IL5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IL6 =iS$M N\ D- osfétnU\ 033
B.IL7 2VWDWQtGORXKRGRE(CB%B&)DQO&} PDMHWHN
B.IL7.1 -LQCE GORXKRGREC ILQDQ QtBé)jMHWHN
BRVN\WQXWp ]JiORK\ QD GORXF%%@ RECE ILQDQ Qt
B.I.7.2|"
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2]QD HAQt AKTIVA tVpR % Qp ~ HWQt REGREt | 0LQ X Ogbdebi
1G X Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c. 2E Q1 DNWa:MB72+75) 037 8340 8340 7584
CA.  [osoby(.39va0raTHadras) 038 4389 4389 2092
clq, Ve 039 181 0 181 94
C.l.2. 1HGRNRQ HQi YCEURED D SRO%X}/ORYDU\
c.13. |PEURENY DaERt 041 3268 0 3268 1525
C.1.3.1. |IroPl 042 3152 0 3152 1525
ci32 |7EF! 043 116 0 116 0
C.l4. 0ODGi D RVWDWAQt ]JYt DWD D MJ—aMLFK VNXSLgaO 0 940 473
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
cal,  |Fonledavky (4757+68) 046 3914 0 3914 5356
C.IL1. _|Dounodobé pohledavky (48 D 52) 047
Cll1A. B3RKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]\“E)SKB
112, [PoMIedavky - oviadana nebo ovadaiici osoba | oo
CI11.3. [POMIedavky - podstainy vilv 050
C.l1.4. 2GOR HQi GD RYi SRKOHGiYND051
C.I1.5. Pohledavky ostatni ( .53 D 56) 052
1. BRKOHGIiYN\ ]D VSROH QtN\ 053
2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
3, "RKDGQp ~ W\ DNWLYQt 055
4. Jiné pohledavky 056
C.l2. Kratkodobé pohledavky ( .58 D 61) 057 3914 3914 5356
c..2.1. BRKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]\“&KB 72 72 621
c.l.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059
C.1.2.3, [PoMeGavKy - podstatny viv 060
C.11.2.4, |PoNedavky ostatni (.62 D 67) 061 3842 0 3842 4735
1. BRKOHGIiIYN\ ]D VSROH QtN\ 062
2 6RFLiOQt ]DEH]SH HQtD]GUEK&WQt SRML2W Qt
3. Stat- GD RYp SRKOHGIiIYN\ 064 279 0 279 4592
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 20 0 20 132
5, | AKDGQp ~ Wi DRNWLYQt 066 3543 0 3543 0
6. |/né pohledavky 067 0 0 0 »
cN3 | PVRYp URTOUGSDI7TONWLY 068
C..3.1. 1iNODG\ S t2WtFK REGREt 069
C.l.3.2. .RPSOH[Qt QINODG\ S t2WtFK %E&REt
C.IL3.3. 3 tMP\ S t2WtFK REGREt 071
C.IIL .UIWNRGREC ILQD.ts+24t) PDMH 'VO)%E‘
c.lA. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
c..2. 2VWDWQt NUIWNRGREC |LQD)0?4t PDMHWHN
cav. [2MQ QU SURVBHAGNL 075 37 0 37 136
C.IVA. 3HQ Qt SURVW HGN\ Y SRNO)OG/8 19 0 19 0
C.IV.2. 3HQ Qt SURVW HGN\ QD ~ WI'S%{, 18 0 18 136
D. DVRYp URJOLSAMBDNWLY 078 0 0 0 18
D.A. 1iINODG\ S t2WtFK REGREt 079 0 0 0 18
D.2. .RPSOH[Qt QINODG\ S t2WtFK %E&REt
D.3. 3 tMP\ S t2WtFK REGREt 081




tVOR 6WDY Y E Q

b P Stavv minulém

2]1QD HAQt PASIVA
iGN ~ HWQtP REGREt~ HWQtP RE
a b c 5 6

PASIVA CELKEM ( .102+124+129+166) 101 34964 37749
A Vlastni kapital ( .103+107+115+118+121+122) 102 27861 27126
Al Zakladni kapital ( .104 D 106) 103 20650 20650
A1, |%@adnikapital 104 20650 20650
Al2. |Viastnipodily (- 105
A.L3. =P Q\ ]iNODGQtKR NDSLWiOX 106
AL " LR D NDSLWiOIB8¢t0ANR QG \ 107
All1. | LR 108
ALll2. |Kapitalové fondy (.110 D 114) 109
ALIL2.1. |Ostatni kapitalove fondy 110
All2.2. 2FH RYDFt UR]GtO\ ] S HFHQ Q#-PDMHWNX D ]i¥'P|]N$
All.2.3. 2FH RYDFt UR]GtO\ ] S HFHQ Qt S L S HP(-@)FKfﬁEFKH{GQtFK NRUSRUDFt
All.2.4. 5R]GtO\ ] S HP Q REFKR@QtFK NRUSRUDFt 113
All2.5. 5R]GtO\ ] RFHQ Qt S L S HP QiFK(R/HFKRGQtFK,Il\lEUS?UDF‘[
Al |Fondyzezisku (.116+117) 115 4252 4252
A.lll.q. |Ostatnirezervni fondy 116 4252 4252
ALlll.2. |Statutami a ostatni fondy 17
AIV. 9CEVOHGHN KRVSRGDH#HQtIPLDKROEFK OHW 118 2223 2403
AIVA. 1HUR]G OHQCE JLVN QHER QHXKUD]HQi JWUiW D,ﬂ’d_QXOCEFK OHW 2223 2403
AIV.2. -LQCE YCEVOHGHN KRVSR®&HP HQt PLQXOCEFK CH&O
AV. 9CEVOHGHN KRVSRGD HQt E @PKR ~ HWQtKR R1quiREt 736 179
A.VL 5RIKRGQXWR R JiORKRYp YCHSODW SRGtOX DDIZ]é'VNX
B.+ C. |Cizizdroje (.124+129) 123 7103 10623
B. Rezervy (.125 D 128) 124
B.1. 5HIHUYD QD G$FKRG\ D SRGREQp ]iYD]N\ 125
B.2. 5HIHUYD QD GD ] S tMP$ 126
B.3. 5HIHUY\ SRGOH ]YOi?WQtFK SUiYQtFK S HGSLV1§7
B.4. Ostatni rezervy 128
C. Zavazky ( .130+145+163) 129 7103 10623
C.L Dlouhodobé zavazky ( .131+134+135+136+137+138+139+140+141) 130 5428 8293
C.I1. |Vydane diuhopisy (.132+133) 131
c.l11. 9\P QLWHOQp GOXKRSLV\ 132
C.11.2. |Ostatni diuhopisy 133
Cc.l.2. =iYD]J]N\' N ~Y URYCEP LQVWLWXFtP 134 1364 3236
c.13. "ORXKRGREp S LMDWp JiORK\ 135
c.la. =iYDI]N\ ] REFKRGQtFK Y]WDK$ 136
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GREt

2]QD Hat PASIVA tVOH 6WDY Y E QpP Stavvminulém

iGN ~ HWQtP REGREt~ HWQtP RE
a b c 5 A

C.l.5. "ORXKRGREp VP QN\' N ~KUDG 137

C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 138

C.I7. Zavazky - podstatny vliv 139

clg. |[2GORHQE GD RYE JIYDIHN 140 899 1152

c.1.9. Zavazky ostatni ( .142 D 144) 141 165 p—

C.19.1. |=1YDPIN\ NH VSROH QtN$P 12

C.l9.2 | RKDGQp ~ W\ sDVLYQt o

C.19.3. Jiné zavazky 124 v —

C.IL Kratkodobé zavazky ( .146+149+150+151+152+153+154+155) 145 1675 2330

C.I1. Vydané dluhopisy ( .147+148) 146

Cll1.4.|9\P QLWHOQP GOXKRSLV\ -

c.l1.2. Ostatni dluhopisy 148

Cll2. |=1YDINVN ~Y URYEP LQVWLWXFtP 129 ; —

ca.3. |-UIWNRGREp S LMDWp JiORK\ 150 ; —

Cll4. |=1YDINV] REFKRGQtFK Y]WDKS$ 151 ™ —

Cl5 |-UIWNRGREp VP QN\ N ~KUDG 152

C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 153

c..7. Zavazky - podstatny vliv 154

Clg. |*vesy s (1 B T 155 729 468

C.A.8.1.|=1YPIN\ NH VSROH QtN§$P 156

Cllg.2 | UIWNRGREp ILQDQ Qt YESRPRFL pys

c..8.3.|="YPINV N JDP VWQDQFSP 158 15 156

Cll.8.4 | =YDINVIH VRFLIOQtKR JDEHISH HQt D JGUDYR)LGtKR SRML*W Qt 56 81

C.I.8.5.[Stt- GD RYp JiYDIN\ D GRWDFH 160 - ”

c..8.6.| AKDGAp ~ Wi SDVLYQt 161 126 132

C.I.8.7. Jiné zavazky 162 — 89

c.lu. DVRYp URJOL(.H@HEP VLY 163

c.mA. 9CEGDMH S t2WtFK REGREt 164

c.n.2. 9CEQRV\ S t2WtFK REGREt 165

D. DVRYp UR]OLEHBRHEBD VLY 166

DA. 9CEGDMH S t2WtFK REGREt 167

D.2. 9CEQRV\ S t2WtFK REGREt 168

Sestaveno dne:

M H

B3RGSLVRYCE ]i]QDP VWDWXWiUQtKR RUJ
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, NWH U i

~ HW

24.02.2024
3UuivyQt IRUPD ~ HWQt M3 HGP W SRGQLNiQt Poznamka
$.&,29" 632/( 1267 =(0 * /679,MYSLIVOST A SOUVISEJIC

iQxX ~ HW
Qt MHGQF
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1i]JHY ~ HWQt MHGQRWN\
$*52 1$ ( ,&(sD

3 tORKD N s L]Qiat N GDANYKAZ ZISKU A ZTRATY

] S tMP$ SUIYQLFNCGEFK RVRE vplném rozsahu

31.12.2023

(9 FHOEFK WLVtFtFK .

Rok |0 VtF , 6tGOR QHER E\GOL*W ~ HWQt M
3 blslololelglsly| 10 Heusol
2023 172 2757972'6'973 4 53803 +H PDQS$Y 0 VWHF
tVOR
2]1QD HQt TEXT 6NXWH QRVW Y ~ HWQtP REGREt
i GNX
E QpP minulém
a b c 1 2
L 7U E\ ] SURGHMH YCEURENS$ D VOX HE 001 7215 8257
IL. 7U EVID SURGHM JER t 002 1834 1237
A SENRQRYI (SIFME)HED 003 11295 10837
AA. 1iNODG\ Y\QDOR HQp QD SURGDQp ]JER t 004 1500 1031
A.2. 6SRW HED PDWHULIOX D HQHUJLH 005 4163 4354
A3. 60X E) 006 5632 5452
B. =P QD VWDYX ]iVRE Y&PVWQt LQQRVWL 007 2069 467
C. Aktivace () 008 -1098 -890
D Osobni naklady ( .10+11) 009 3151 3342
DA1. Mzdové naklady 010 2289 2413
D.2 1iNODG\ QD VRFLiOQIGIDEHR®HOHARML2W Qt D B¥1W)W0t QiNODG\862 929
e (.12+13)

D.2.1 1iNODG\ QD VRFLiOQIGIDEHROHOHARMLE2W Qt 012 710 760
D.2.2.  |Ostatninakiady 013 152 169
E. Upravy hodnot v provozni oblasti ( .15+18+19) 014 2676 2548
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku ( .16+17) 015 2676 2548
EA1A1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 2676 2548
EA1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku- GR DV CU)I 7

E.2. Upravy hodnot zasob 018

E.3. Upravy hodnot pohledavek 019

m Ostatni provozni vynosy ( .21 D 23) 020 8728 9826
A, 7U E\ ] SURGDQpKR GORXKRGREpPKR PDMHWNKgoq 2878 3288
n.2. 7U E\] SURGDQpKR PDWHULIOX 022 355 0
In.3. Jiné provozni vynosy 023 5495 6538
E. Ostatni provozni naklady ( .25 D 29) 024 2368 2457
F.A =$VWDWNRYi FHQD SURGDQpKR GORXKRGREp}%fisP)MHWNX 1945 2314
F.2. Prodany material 026 325 0
F.3. ‘D@ D SRSODWN\ 027 96 141
F.4. S5HIHUY\ Y SURYR]Qt REODVWL D NRPSOH[Qt Jbﬁé)EG\ S t2WtFK REGREt

E.5. Jiné provozni naklady 029 2 2
* 3URYR]Qt YCEVOHG KN) K.RY-S-R&ED1HIL4) 030 1454 559
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21QD Hlat TEXT tVoOR 6NXWH QRVW Y ~ HWQtP REGREt
i GNX —

a b . E1 QpP mlnzulem
Iv. 9CEQRV\ ] GORXKRGREPpPKR -IfoIpQ3223% R P DMHW g1 0 5096
VA, 9CEQRV\ ]| -9R4@dr@ $iebo ovladaijici osoba 032
IV.2. 2VWDWQt YCEQRV\ ] SRGtO$ 033 0 5096
G. 1iNODG\ Y\QDOR HQp QD SURGDQp SRGtO\ 034 0 4784
V. 9CEQRVN ] RVYWDWQtKR GORXKRGRIBLHHR ILQDQ| @35 R PDMHWNX
V.. 9CEQRV\ ] RVWDWQtKR GORXKR GRo@4uk ntb@ D Q| 03¢ R PDMHWN X
V.2. 2VWDWwWQt YEQRV\ ] RVWDWQtKR GORXKRGREpQPH7!ILQDQ QtKR PDMHWNX
H. 1iNODG\ VRXYLVHMtFt V RVWDWQtP GORXKRG|RBSER ILQDQ QtP PDMHWNHP
VL Vynosové tiroky a podobné vynosy ( .40+41) 039
VIA. Vynosové droky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 040
V1.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041
l. SUDY\ KRGQRW D UHJHUY\ YH ILQDQ Qt REODg4pL
J. Nakladové Uroky a podobné naklady ( .44+45) 043 255 303
J1. Nakladoveé uroky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 255 303
VIL. 2VWDWQt ILQDQ Qt YEQRV\ 046
K. 2VWDWQt 1LQDQ Qt QiNODG\ 047 273 233
* )LQDQ Qt YCEVOH G ) KBNE-RBEGIB+80Q2-43+46-47) 048 528 224
o 9CEVOHGHN KRVSRGD H@&4 S36+88)]GDQ QtP 049 926 335
L. ‘D] S tMFING2) 050 190 514
LA1. 'D ] S tMPX VSODWAQi 051 442 55
L.2. 'D ] S tMPX REPR HQI 052 -252 459
i 9CEVOHGHN KRVSRGDO+HQt#4%B5) ]GDQ Qt 053 736 179
M 3 HYRG SRGtOX QD YCEVOHGNX WRVSRGD HQt(9§RKRAQH QtN$P
ok 9CEVOHGHN KRVSRGD HQ#-)D53-5)WQt REGREt |55 736 179
* LVWCE REUDW ]D=# +HIW Qi+ REGREVI. + VII. 056 17777 24416
Sestaveno dne: 3RGSLVRYC ]i]QDP VWDWXWiUQtKR RUJiQX ~ HW

HWQt MHGQF

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, NWHUi MH ~
24.02.2024
3UuivyQt IRUPD ~ HWQt M3 HGP W SRGQLNiQt Poznamka
$.8&,29" 632/( 1267 =(0 ’ /679, MYSLIVOST A SOUVISEJiC
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PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

za ucetni obdobi od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023
(sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢.500/2002 Sb.)

Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)

A. Zakladni Gudaje uéetni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU):
A. 1. Identifikace ucetni jednotky

Obchodni firma: AGRO NACESICE ass.
Sidlo: Nacesice €. p. 196, 538 03 Hefmaniv Méstec
IC: 25926934

Pravni forma: akciova spolecnost

Predm¢ét podnikani:

e zemédelskd vyroba véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobka za ucelem zpracovani nebo
dalsiho prodeje

e zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb

e koupé zbozi za Gcelem jeho dalsiho prodeje a prodej

Datum vzniku Gcetni jednotky: 1. fijna 1999

Rozvahovy den: 31. 12. 2023

Okamzik pfedloZeni U€etni zavérky: 19. 02. 2024
(den ukonceni zavérkovych praci)

Kategorie Gietni jednotky podle §1b ZoU:  mikro

Podpisovy zdznam statutarniho organu: ~ Ing. Lubo$ Vojacek, predseda spravni rady

Zpracoval:  Ing. Miroslav Benak



A. 2. Popis zmén a dodatkii provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi -
nejsou

A. 3. Popis organizacéni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi
Struktura: ¢lenéni na stfediska
Popis: 1. Stiediska rostlinné vyroby
2. Stiediska zivoc¢isné vyroby
3. Stiedisko spravni
B. Informace o pouzitych obecnych ué€etnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)
B. Obecné ucetni zasady
Ucetni zaverka byla pfipravena v souladu se zékonem ¢.563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdé¢jsich
predpis§ (dale jen ZoU) a provadéci vyhlaskou ¢.500/2002 Sb. (dale jen provadéci vyhlaska), kterou se
provadéji néktera ustanoveni ZoU pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli GCtujicimi v soustave
podvojného ucetnictvi.
B.a. Pfedpoklad nepfetrZitého trvani UJ
Ucetni metody byly pouzity s predpokladem zachovani principu neptetrzitého trvani ucetni jednotky:
Ucetni jednotka ptedpokladd, Ze princip nepietrzitého trvani neni u ni ohrozen a Ze zaroven neexistuje
vyznamna nejistota, ze by nebyla schopna pokracovat neptetrzité ve své ¢innosti.
B.b. Zpiisob sestaveni uéetnich vykazi k 31. 12. 2023

Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zdkona o ucetnictvi a provadéci vyhlasky k uctovani
podnikatelll, t¢inné k 31. 12. 2023. Vykaz zisku a ztréty je sestaven v druhovém ¢lenéni nékladi a vynost.

Zmény ucetnich metod a jejich dopady

B.c. Odchylky od standardnich ucetnich metod - nebyly uplatnény

B.d. Opravy chyb minulych let - nebyly uplatnény

B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU) - nevyskytly se

B.f. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimz informace byla ziskiana pozdéji, ale do
okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU) - nenastaly

B. 1. Zpusob ocenovani majetku a zavazki

Obecny zékladni princip:

Polozky majetku a zavazkl jsou ocenény v historickych potizovacich cenéch (tj. cena pofizeni + souvisejici
néaklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a déle polozek zde niZe uvedenych.

B. 1.a) Ocenéni zasob nakupovanych

Jsou ocenény pofizovaci cenou podle § 25 odst.c ) ZoU v&. souvisejicich nékladii
Metoda vedeni zasob pro SU: 112: A 132: A

Stanoveni ceny pro uctovani ubytku zasob: metodou vazeného aritmetického priméru pii jeho vypoctu
pfi kazdém pi{jmu

B. 1.b) Ocenéni zasob vytvorenych vlastni ¢innosti



Metoda vedeni pro SU: 121: A 122: A 123: A 124: A
Ocenény v cenach na urovni vynalozenych vlastnich nakladi (bez zahrnuti ziskové marze) a to:

u vlastnich vyrobka: na urovni kalkulovanych pfedem stanovenych nakladi

Druh vyrobku Ocenéni/MJ
Zelena pice 100,-- K¢/t
Slama ps.-hran.bal. 650,-- K¢/bal
Slama ps.-hran.bal. mensi 620,-- K¢/bal
Slama zit.-hran.bal. 600,-- Kc/bal
Seno-kul.bal. 270,-- K¢/bal
Seno-hran.bal. velky 770,-- K¢/bal
Seno-hran.bal. maly 700,-- Kc/bal
Seno-hran.bal. Mares 580,-- Kc¢/bal
Senaz 540,-- K¢/bal
Chlevska mrva 100,-- K¢/t

Ptichovky a pfirtstky zvitat: Ocenény v cendch na trovni:
- kalkulovanych pfedem stanovenych nékladi na jejich vyrobu

Druh Ocenéni/MJ

Telata narozena 50,-- K¢/ kg
Skot vykrm 30,-- K¢/ kg
Jalovice do 1 roku 12.000,-- K¢ / ks
Jalovice 1-2 roky 17.600,-- K¢ / ks
Jalovice nad 2 roky 20.600,-- K¢ / ks

Druhy nakladu zahrnované do cen zasob vlastni vyroby:
Nedok.vyroba Polotovary  Vyrobky  Zvifata

Ptimy material ano ano
Nakupované sluzby ano ano
Ptimé mzdy ano ano
Ostatni pfimé naklady ano ano
Podil vyrobni rezie ano ano

B. 1.c) Ocenovani dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti

Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti
PoloZka majetku Doba vytvareni (mésicit) PC tisice K¢
Ocenéni: na urovni skute¢nych vynalozenych néklada

Dospéla zvirata z vlastniho chovu: zafazovana v cendch skutecnych vlastnich nakladd (pfi uctovani
ptirGistku na urovni pfedem stanovenych nakladd).

Primérna cena zarazovaného dospélého zvitete za uplynulé obdobi:
Kategorie Ocenéni/ ks V obdobi od-do
Dojnice 21.960,-- K¢ 1.1.—-31.12.2023

B. 1.d) Pouziti ocenéni reprodukéni porizovaci cenou (RPC): nebyla pouzita
B. 2. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
B. 2.a) Odpisy dlouhodobého majetku

Ugetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypoéteny na zékladé skuteéné pofizovaci ceny (piipadné
sniZené o pfijatou investi¢ni dotaci) a ocekavané doby Zivotnosti.
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Ziakladni principy ucetniho odpisového planu:

Ugetni jednotka uplatiiuje ¢asovou metodu uéetniho odepisovani, a to vzdy s odpisem az do nulové uéetni
zustatkové hodnoty. Sazby ucetnich odpisii jsou stanoveny samostatné podle predpokladané zivotnosti
skupin pfedmétl roéni procentni sazbou. Uéetni odepisovani je Gasové rovnomérné s mési¢nim ziétovanim
odpisii, a to od mésice nasledujiciho po zafazeni predmétu.

Predpokladana Zivotnost je u zakladnich skupin dlouhodobého hmotného majetku stanovena nasledovné:
Nehmotny dlouhodoby majetek 5 let
Hmotny dlouhodoby majetek

Budovy a stavby 30 let

Admin. budova 45 let

Stroje a zafizeni 5 let

Dopravni prostredky 5 let

ZS zvirat 3 roky

Pouzivané limity porizovaci ceny pro zarazeni do dlouhodobého majetku
Skupina majetku stava se DM pii PC prevySujici

Movité véci DM 20.000,- K¢

Dospéla zvirata kategorie  skot - vzdy bez ohledu na VC

Pouzity zpiisob evidence pfedmétii drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny
Hmotny majetek

Pi#imé zahrnuti do naklada

bez nasledné oper.evidence do 5.000,- K¢ v¢.
Piimé zahrnuti do nakladu
s nasl.operativni evidenci nad 5.000,- K¢

Zmény zpiisobu ocefiovani a postupu odepisovani a ictovani - NE

Odchylky od standardnich uc¢etnich metod - nebyly uplatneny

B.2.b) Opravné polozky k majetku - icetni jednotka neeviduje opravné polozky

B. 3. Zpusob prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu - nemame

B. 4. Zpusob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zavazki - nemame

C. Informace o pouzitém ocenovacim modelu a technice pri ocenéni realnou hodnotou
C. 1.a) Ocenéni majetkovych podila a ucasti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta) - nejsou

Dohody mezi spoleéniky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vysi podilu:
nevyskytuji se

Uzavten¢ ovladaci smlouvy: nevyskytuji se

Smlouvy o ptevodu zisku: nevyskytuji se

C. 1.b) Ocenéni finan¢niho majetku trzni cenou - neni

C. 1.c¢) Ocenéni pohledavek uréenych k obchodovani trzni cenou - nejsou

C. 2. Ocenéni derivati - nejsou

C. 3. Pouziti opravnych poloZek namisto ocenéni ekvivalenci nebo realnou hodnotou - nejsou

4
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D. VysSe pohledavek a dluha (zavazku), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi
nez 5 let - nejsou

E. VySe zavazkovych vztahu, které jsou kryty vécnymi zarukami

Pohledavky
Druh, dluznik Vyse v tis. K¢ Kone¢ny termin splatnosti Povaha a forma zaruky
Uvéry

Povaha a forma zaruky
Banka Pivodni Zustatek  Splatno do  Més/rok Zpusob zajisténi
I?ruh a ucel uvéru vySe t.K¢ t.K¢ roka t..K¢ kon.splatnosti ~ u DM zust.cena
CSOB Pardubice-provozni 1200 0 0 03/2024 sménka
CSOB Pardubice-Pozemky 3778 1364 240 01/2029 zastavni smlouva
Zavazky
Druh, dluznik Vyse v tis. K¢ Kone¢ny termin splatnosti Povaha a forma zaruky

F. VySe zaloh, zavdavku, zapujéek a uvéri poskytnutych ¢lenim fidicich, kontrolnich a
pripadnych spravnich organt - nejsou

G. VySe a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladul, které jsou mimoradné svym
objemem nebo pivodem

G.1. Dotace
G. l.a) Zuctované dotace na provozni ucely v béZném obdobi

Rozhodnuti Zpiisob zachyceni
Titul dotace Castka v tis K& ze dne k rozvahovému dni
Provozni dotace na zem.vyrobu:
Doplatky MO 46 15.08.2023 Pen. prostiedky
BISS 935 07.12.2023 Pen. prostredky
Masna telata 234 07.12.2023 Pen. prostredky
ANC 94 12.12.2023 Pen. prostredky
DRP 530 21.12.2023 Pen. prostredky
EKCZ 927 31.12.2023 Dohadna poloZka
AEKO 1.333 31.12.2023 Dohadna poloZka
Ekologické zemédélstvi 1.283 31.12.2023 Dohadna poloZka
PGRLF-pojisténi 20 31.12.2023 Dohadna poloZka
PGRLF-dotace urokii 28 31.12.2023 Pen. prostredky
Ostatni provozni dotace-NE
G. 1.b) Zuctované dotace na investice - nejsou

Rozhodnuti Zpusob zachyceni
Titul dotace (polozka DM) Castka v tis. K& ze dne k rozvahovému dni

NE

G. 1.c) Vyznamna plnéni z pojistnych udalosti-NE
Zpusob zachyceni
Titul pojistného plnéni Castka v tis. K¢ Z0uétovano dne k rozvahovému dni

5
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G. 1.d) Dalsi vyznamné polozky vynosi a nakladi, které jsou mimoiadné svym obsahem - nejsou

H. Celkova vySe pohledavek a zavazkul, vé. zaruk a podminénych zavazk, které nejsou
vykazany v rozvaze

H. 1.a. Poskytnuta ruceni a zaruky jinym subjektiim (zaruky bankdm jsou uvedeny v bod¢ E) - NE
H. 1.b. Ruceni poskytnuta jinymi subjekty - NE

H. 2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv - nejsou

H. 3. Jiné podminéné zavazky — nejsou

H. 4. Penzijni zavazky - nejsou

Informace o porizovani vlastnich obchodnich podili - akcii
Spole¢nost nemé v drzeni vlastni akcie

. Primérny prepocteny pocet zaméstnancu v pribéhu ucetniho obdobi:
Primérny piepocteny pocet zaméstnancii v pribéhu ucetniho obdobi: 6.

wwv_ 7

J. Navrh rozdéleni zisku (ihradu ztraty) béZného obdobi v K¢:
Vysledek hospodareni po zdanéni: 736.151,99
Z toho — Ptevod na nerozdéleny zisk (428): 736.151,99

K. Ucetni jednotka predpoklada, Ze princip nepretrzitého trvani neni u ni ohroZen a Ze zaroven
neexistuje vyznamna nejistota, Ze by nebyla schopna pokracovat nepretrzité ve své ¢innosti.
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3 tORKD N S L]QiQt N GDQL

ROZVAHA

v plném rozsahu

1iJHY ~

$*52 1$ ( ,&(.sD

HWQt MHGQRWN\

] StMP$ SUIYQLFNCEFK RVRE
. 31.12.2022
Ke dni :
(9 FHOCEFK WLVtFtFK .
Rok 0 VtF ’ 6tGOR QHER E\GOL&2W ~
1D H2UBeH
2022 112 |2(5|9(2|6(9|3|4 53803 +H PDQS$Y 0 VWHF
2]1QD HQt AKTIVA tVOR % Qp ~ HWQt REGREt | 0LQXOgbdebi
i G INX
! Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM ( .2+3+37+78) 001 65384 27634 37750 38166
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stéld aktiva (4+14+27) 003 57782 27634 30148 30401
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek ( .5+6+9+10+11) 004 74 72 2 17
B.I1 Nehmotné vysledky vyvoje 005
B.l.2 Ocenitelna prava ( .7+8) 006
B.1.2.1 Software 007
B.L2.2 Ostatni ocenitelna prava 008
B.L.3 Goodwill 009
B.L4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 74 72 2 17
B.lL5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
PDMHWHN D QHGRNRQ HQC (92(1( RGRECE QHKPIRWQC
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
B.1.5.1. . 012
B.L.5.2 1THGRNRQ HQCE GORXKRGRECE GWPRWQOE PDMHWHN
B.II Dlouhodoby hmotny majetek ( .15+18+19+20+24 014 57708 27562 30146 30384
B.II1. [Tozemkyastavby (16+17) 015 40561 17290 23271 25650
B.IL1.1, [Tom 016 10138 0 10138 10163
B.IL1.2. [V 017 30423 17290 13133 15487
B.l.2. |*PRWQp PRYLWp ¥ FL D MHMLRpfgVIRXERUL 43850 8286 5564 2951
B.IL.3 2FH RYDFt UR]JGtO N QDE\WpP)b,I%DMHWNX
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.ll.4. ( 21422493) 020 2801 1986 815 1394
B.I.4.1 3 VWLWHOVNp FHON\ WUYDOCE&i(‘SRURVWSB
B.L4.2. | RVS O IYt DWD D MHMLFK VH g3 p 2801 1986 815 1394
B.Il.4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.IL.5. PDMHWHN D QHGRNRQ HQC 8%%( RGRECE KP*:?\%Q(I 0 496 389
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
B.I1l.5.1. maictek 025
B.IL.5.2 1THGRNRQ HQCE GORXKRGREC®E 6E§NQ(E PDMHWd—é\I 0 496 389
B.INI "ORXKRGREC ILQD28 Q34 DMH d—él}l
B.IL1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
=iS$M N\ D- ovPdddnd nebo ovladajici
B.lll.2. osoba 029
B.IL3 Podily - podstatny vliv 030
B4, |=1S$M N\ D-podstatry viiv 031
B.IL5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IL6 =iS$M N\ D- osfétnU\ 033
B.IL7 2VWDWQtGORXKRGRE(CBsHB&)DQO&t PDMHWHN
B.IL7.1 -LQCE GORXKRGREC ILQDQ QtBi)jMHWHN
BRVN\WQXWp ]JiORK\ QD GORXP%%@ RECE ILQDQ Qt
B.I.7.2|"
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2]QD HAQt AKTIVA tVpR % Qp ~ HWQt REGREt | 0LQ X Ogbdebi
1G X Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
c. 2E Q1 DNWa:MB72+75) 037 7584 7584 7747
C.a, [P0y (/397a0AT44+45) 038 2092 2092 2514
clq, Ve 039 94 94 108
C.l.2. 1HGRNRQ HQi YCEURED D SROIBX}/ORYDU\
c.3. |PEURENL DaERT 041 1525 1525 1792
C.1.3.1. |IroPl 042 1525 1525 1792
ci32 |7EF! 043
C.l4. 0ODGi D RVWDWAQt ]JYt DWD D MJ—&IMLFK VNXSL2%3 0 473 614
C.L5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
Cal.  |Pontedavky (L47+57+68) 046 5356 5356 5217
C.IL1. _|Dounodobé pohledavky (48 D 52) 047 0 0 9
Cll1A. B3RKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]\“ESKB
112, [PoMIedavky - oviadana nebo ovadaiici osoba | oo
CI11.3. [POMIedavky - podstainy vilv 050
C.l1.4. 2GOR HQi GD RYi SRKOHGiYND051
C.I1.5. Pohledavky ostatni ( .53 D 56) 052 0 0 0 9
1. BRKOHGIiYN\ ]D VSROH QtN\ 053
2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
3, "RKDGQp ~ W\ DNWLYQt 055
4. Jiné pohledavky 056 0 0 9
C.l2. Kratkodobé pohledavky ( .58 D 61) 057 5356 5356 5208
c..2.1. BRKOHGiIYN\ ] REFKRGQtFK Y]\“&KB 621 621 681
c.l.2.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 059
C.11.2.3. |PoTedavky - podstainy viv 060
C.11.2.4, |PoNedavky ostatni (.62 D 67) 061 4735 0 4735 4527
1. BRKOHGIiIYN\ ]D VSROH QtN\ 062
2 6RFLiOQt ]DEH]SH HQtD]GUEK&WQt SRML2W Qt
3. Stat- GD RYp SRKOHGIiIYN\ 064 4592 0 4592 809
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 132 0 132 97
5. "RKDGQp ~ W\ DNWLYQt 066 0 0 0 3607
g. |/ineponledavky 067 11 0 11 14
clla | PVAYP URIOUB®TONWLY 063
C..3.1. 1iNODG\ S t2WtFK REGREt 069
C.l.3.2. .RPSOH[Qt QINODG\ S t2WtFK %E&REt
C.IL3.3. 3 tMP\ S t2WtFK REGREt 071
C.IIL .UIWNRGREC ILQD.ts+24t) PDMH 'VO):}EI
c.lA. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
c..2. 2VWDWQt NUIWNRGREC |LQD)0?4t PDMHWHN
cav. [2MQ QU SURVBHAGNL 075 136 0 136 16
C.IVA. 3HQ Qt SURVW HGN\ Y SRNOD&% 0 0 0
C.IV.2. 3HQ Qt SURVW HGN\ QD ~ WI'S%{, 136 0 136
D, DVRYp URJOLAMISONWLY 078 18 0 18 18
D.A. 1iINODG\ S t2WtFK REGREt 079 18 0 18 18
D.2. .RPSOH[Qt QINODG\ S t2WtFK %Eé}REt
D.3. 3 tMP\ S t2WtFK REGREt 081




GREt

2]QD HQt PASIVA tVOR 6WDY Y E QpP Stavvminulém
iGN ~ HWQtP REGREt~ HWQtP RE
a b c 5 6

PASIVA CELKEM ( .102+124+129+166) 101 37750 38166
A. Vlastni kapitél ( .103+107+115+118+121+122) 102 27126 23505
Al Zakladni kapital ( .104 D 106) 103 20650 16851
Al Zakladni kapital 104 20650 20650
Al2. |Vastnipodiy () 105 0 3799
AllL3. =P Q\ ][INODGQtKR NDSLWiOX 106
AL " LR D NDSLWIiOIB¢ANRQG\ 107
Alla. | R 108
All2. |Kapitalové fondy (.110 D 114) 109
All.2A. Ostatni kapitalové fondy 110
All2.2. | 2FH RYDFt UR]GtO\ ] S HFHQ Q¥-PDMHWNX D [liYfIN$
All.2.3. 2FH RYDFt UR]JGtO\ ] S HFHQ Qt S L S HP(*@)FKfﬁEFKH&GQtFK NRUSRUDFt
All.2.4. 5R]GtO\ ] S HP Q REFKR@EQtFK NRUSRUDFt 113
A.ll.2.5. 5R]GtO\ ] RFHQ Qt S L S HP QiFK(R/HFKRGQtFK,Il\lEUS?UDF'[
AL Fondy ze zisku ( .116+117) 115 4252 4252
Alll1. |Ostatni rezervni fondy 116 4252 4252
Alll.2. |Statutami a ostatni fondy 117
AIV. 9CEVOHGHN KRVSRGD(HAQL.IPA R KROEFK OHW 118 2403 2680
AIVA. 1HUR]G OHQC JLVN QHER QHXKUD]JHQi JWUiW D1.fd_QXOCEFK OHW 2403 2680
AIV.2. -LQCE YEVOHGHN KRVSR@&D HQt PLQXOCEFK CH&O
AV. 9CEVOHGHN KRVSRGD HQt E @pKR ~ HWQtKR R1quiREt 179 278
ALVL. 5RIKRGQXWR R JIORKRYp YEHSODW SRGtOX P4 VNK
B.+C, |Cizizdroje (.124+129) 123 10624 14661
B. Rezervy ( .125 D 128) 124
B.A. 5H]JHUYD QD G$FKRG\ D SRGREQp JiYD]N\ 125
B.2. 5HIHUYD QD GD ] S tMP$ 126
B.3. 5H]JHUY\ SRGOH JYOi#WQtFK SUiYQtFK S HGSLV1°.'27
B.4. Ostatni rezervy 128
C. Zavazky ( .130+145+163) 129 10624 14661
C.L Dlouhodobé zavazky ( .131+134+135+136+137+138+139+140+141) 130 8293 9471
C.1. |vydane diuhopisy ( .132+133) 131
c.l11. 9\P QLWHOQp GOXKRSLV\ 132
C.I1.2. |Ostatni diuhopisy 133
Cc.l.2. =iYD]N\ N ~Y URYCEP LQVWLWXFtP 134 3236 3089
c.13. "ORXKRGREpPp S LMDWp JiORK\ 135
c.la. =iYD]N\ ] REFKRGQtFK Y]WDK$ 136
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GREt

2]QD HQt PASIVA tVOK 6WDY Y E QpP Stavvminulém

iGN ~ HWQtP REGREt HWQtP RE
a b c 5 6

C.L5. "ORXKRGREp VP QN\' N ~KUDG 137

C.L6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 138

C.L7. |7avazky - podstatny viv 139

C.L8. 2GOR HQCE GD RYCE JiYD]JHN 140 1152 693

c.L9. Zavazky ostatni ( .142 D 144) 141 3905 5689

C.1.91. =iYD]N\ NH VSROH QtN$P 142

C.1.9.2. "RKDGQp ~ W\ SDVLYAQt 143

C.19.3. |Jinezavazky 144 3905 5689

C.IL. Kratkodobé zavazky ( .146+149+150+151+152+153+154+155) 145 2331 5190

G4, |vydane dunopisy (.147+148) 146

C.l11. 9\P QLWHOQp GOXKRSLV\ 147

C.I11.2, | Ostatni diuhopisy 148

C.l.2. =iYD]N\ N ~Y URYCEP LQVWLWXFtP 149 500 3111

C.I.3. .UIWNRGREp S LMDWp ]JiORK\ 150 100 470

C.l4. =iYD]N\ ] REFKRGQtFK Y]WDKS$ 151 1263 709

C.IL5. .UIWNRGREp VP QN\ N ~KUDG 152

C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 153

ClL7. |Zavazky-podstatny viv 154

C.IL8. Zavazky ostatni ( .156 D 162) 155 468 900

C.I.8.1. =iYD]N\ NH VSROH QtN$P 156

C.I1.8.2. .UIWNRGREp ILQDQ Qt YESRPRFL 157

c..8.3.|="YPINV N JDP VWQDQFSP 158 156 132

C.I.8.4. =iYD]N\ ]H VRFLIiOQtKR JDEH]SH HQt D ]GUDYR%gtKR SRML2W Qt 81 68

C.I1.8.5. Stat- GD RYp ]JiYD]JN\ D GRWDFH 160 10 3

C.I1.8.6. "RKDGQp ~ W\ SDVLYAQt 161 132 97

C.11.8.7. | zavazky 162 89 600

C.IIL. DVRYp UR]OLEHAH#I6SD VLY 163

c.A. 9CEGDMH S t2WtFK REGREt 164

c.l.2. 9CEQRV\ S t2WtFK REGREt 165

D. DVRYp UR]O LEHE@#EBD VLY 166

D.1. 9CEGDMH S t2WtFK REGREt 167

D.2. 9CEQRV\ S t2WtFK REGREt 168

Sestaveno dne:

M H

3RGSLVRYC ]i]QDP VWDWXWiUQtKR RUJ
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, NWH U i

HW

iQxX ~ HW
Qt MHGQF

31.01.2023
3UiyQt IRUPD ~ HWQt MH3 HGP W SRGQLNiQt Poznamka
DNFLRYi VSROH QRVW =(0 "~ /679,}MYSLIVOSTASOUVISEJiC

4
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3 tORKD N S L]QiQt N GDQI\/YKAZZ'SKUAZTRATY 1iJHY ~ HWQt MHGQRWN\

i . $*52 1% ( ,8&(sD
] S tMP$ SUIYQLFNEFK RVRE v pIném rozsahu (. &(

ke dni 31.12.2022

(9 FHOCEFK WLVtFtFK .
Rok 0 Vt ,

6tGOR QHER E\GOL2W ~ HWQt M

1D H2UuBe

2022 11 72 |275'9'2'6'9°3'4 53803 +H PDQS$Y 0 VWHF

2]1QD HQt TEXT .tV(R 6NXWH QRVW Y ~ HWQtP REGREt
a b ;G[\ X E 1 QpP minzulém

L 7U E\ ] SURGHMH YCEURENS$ D VOX HE 001 8257 7102
I 7U E\ ]D SURGHM ]ER t 002 1237 1033
A. SENRQRYI \(SIRVE)HED 003 10837 9585
AA. 1iINODG\ Y\QDOR HQp QD SURGDQp ]JER t 004 1031 829
A.2. 6SRW HED PDWHULIOX D HQHUJLH 005 4354 3465
A3. 60X E\ 006 5452 5291
B. =P QD VWDYX ]JiVRE Y&pPpVWQt LQQRVWL 007 467 659
C. Aktivace () 008 -890 1648
D. Osobni naklady ( .10+11) 009 3342 2621
D.1. Mzdove naklady 010 2413 1875
D.2. (1.;;\1+(1)3I)DG\ QD VRFLiOQIGIDEHROHOHARMLE2EW Qt D B¥1W PWQt QiNODG\gzg 746
D.2.1. 1iINODG\ QD VRFLiOQIGIDEEHRS8HOHAQRML2W Qt 012 760 597
D.2.2.  |Ostatninakiady 013 169 149
E. Upravy hodnot v provozni oblasti ( .15+18+19) 014 2548 2482
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (.16+17) [ 45 2548 2482
E1A. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 2548 2482
E1.2. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - GR D V|G 7

E.2. Upravy hodnot zasob 018

E.3. Upravy hodnot pohledavek 019

m Ostatni provozni vynosy ( .21 D 23) 020 9826 6542
A 7U E\ ] SURGDQpKR GORXKRGREpPKR PDMHWNKgoq 3288 640
n.2. 7U E\] SURGDQpKR PDWHULIOX 022

n.3. Jiné provozni vynosy 023 6538 5902
F. Ostatni provozni naklady ( .25 D 29) 024 2457 603
FA. =$VWDWNRYi FHQD SURGDQpKR GORXKRGREp}%FisP)MHWNX 2314 429
F2 Prodany material 026

F.3. ‘0@ D SRSODWN\ 027 141 147
F.4. S5HIHUY\ Y SURYR]Qt REODVWL D NRPSOH[Qt )bEé)EG\ S t2WtFK REGREt

E.5. Jiné provozni naklady 029 2 27
* 3URYR]Qt YCEVOHG i#N) KRZ-S-R&ED1HIDL4) 030 559 375
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21QD Hlat TEXT tVoOR 6NXWH QRVW Y ~ HWQtP REGREt
i GNX —

a b . E1 QpP mlnzulem
Iv. 9CEQRV\ ] GORXKRGREPpPKR -IfoIpQ3223% R P DMHW g1 5096 0
VA, 9CEQRV\ ]| -9R4@dr@ $iebo ovladaijici osoba 032
IV.2. 2VWDWQt YCEQRV\ ] SRGtOS$ 033 5096 0
G. 1iNODG\ Y\QDOR HQp QD SURGDQp SRGtO\ 034 4784 0
V. 9CEQRVN ] RVYWDWQtKR GORXKRGRIBLHHR ILQDQ| @35 R PDMHWNX
V.. 9CEQRV\ ] RVWDWQtKR GORXKR GRo@4uk ntb@ D Q| 03¢ R PDMHWN X
V.2. 2VWDWwWQt YEQRV\ ] RVWDWQtKR GORXKRGREpQPH7!ILQDQ QtKR PDMHWNX
H. 1iNODG\ VRXYLVHMtFt V RVWDWQtP GORXKRG|RBSER ILQDQ QtP PDMHWNHP
VL Vynosové tiroky a podobné vynosy ( .40+41) 039
VIA. Vynosové droky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba 040
V1.2, Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041
l. SUDY\ KRGQRW D UHJHUY\ YH ILQDQ Qt REODg4pL
J. Nakladové Uroky a podobné naklady ( .44+45) 043 303 417
J1. Nakladoveé uroky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 045 303 417
VIL. 2VWDWQt ILQDQ Qt YEQRV\ 046
K. 2VWDWQt 1LQDQ Qt QiNODG\ 047 233 211
* )LQDQ Qt YCEVOH G ) KBNE-RBEGIB+80Q2-43+46-47) 048 224 -628
o 9CEVOHGHN KRVSRGD H@&4 S36+88)]GDQ QtP 049 335 253
L. ‘D] S tMFB2) 050 514 25
LA. 'D ] S tMPX VSODWAQI 051 55 25
L.2. 'D ] S tMPX REPR HQi 052 459 0
wx 9CEVOHGHN KRVSRGO+HQ4®BM) |GDQ Qt 053 179 278
M 3 HYRG SRGtOX QD YCEVOHGNX WRVSRGD HQt(9§RKRAQH QtN$P
ok 9CEVOHGHN KRVSRGD HQ#-)D53-5)WQt REGREt |55 179 278
* LVWCE REUDW ]D=# +HIW Qi+ REGREVI. + VII. 056 24416 14677
Sestaveno dne: 3RGSLVRYC ]i]QDP VWDWXWiUQtKR RUJiQX ~ HW

31.01.2023

nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, NWH U i

MH

HWQt MHGQF

3UivaQt

DNFLRYi VSROH QRVW

IRUPD

HwQt MH3 HGP W SRGQLN

(0~

iQt

/679, MYSLIVOST A SOUVISEJIC

Poznamka
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PRILOHA K UCETNi ZAVERCE

za ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022
(sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢.500/2002 Sb.)

Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)

A. Zakladni Gudaje uéetni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU):
A. 1. Identifikace ucetni jednotky

Obchodni firma: AGRO NACESICE ass.
Sidlo: Nacesice €. p. 196, 538 03 Hefmaniv Méstec
IC: 25926934

Pravni forma: akciova spolecnost

Predm¢ét podnikani:

e zemédélska vyroba véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobki za ucelem zpracovani nebo dalsiho
prodeje

e zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb

e koupé zbozi za Gcelem jeho dalsiho prodeje a prodej

Datum vzniku Gcetni jednotky: 1. fijna 1999
Rozvahovy den: 31. 12. 2022

Okamzik pfedloZeni ucetni zavérky: 31. 03. 2023
(den ukonceni zavérkovych praci)

Kategorie Gi¢etni jednotky podle §1b ZoU:  mikro

Podpisovy zdznam statutarniho organu:  Ing. Lubo$ Vojacek, predseda spravni rady

Zpracoval:  Ing. Miroslav Benak
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A. 2. Popis zmén a dodatkd provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi - nejsou
A. 3. Popis organizaéni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi

Struktura: ¢lenéni na strediska

Popis: 1. Stfediska rostlinné vyroby
2. Strediska zivocisné vyroby
3. Stredisko spravni

B. Informace o pouzitych obecnych uc€etnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)

B. Obecné ucetni zasady

Ugetni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢&.563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozdgjsich
predpis§ (dale jen ZoU) a provadéci vyhlaskou &.500/2002 Sb. (dale jen provadéci vyhlaska), kterou se
provadéji néktera ustanoveni ZoU pro Gletni jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé
podvojného ucetnictvi.

B.a. Pfedpoklad nepretrZitého trvani UJ
Ucetni metody byly pouzity s predpokladem zachovani principu nepfetrzitého trvani acetni jednotky:
Ucetni jednotka ptedpoklada, ze princip nepfetrzitého trvani neni u ni ohroZen a Ze zdroven neexistuje
vyznamna nejistota, Ze by nebyla schopna pokracovat nepietrzit¢ ve své ¢innosti.
B.b. Zpisob sestaveni ucetnich vykazu k 31. 12. 2022

Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zakona o ucetnictvi a provadéci vyhlasky k uctovani
podnikatelti, ucinné k 31. 12. 2022. Vykaz zisku a ztraty je sestaven v druhovém ¢lenéni nakladu a vynosti.
Zmény ucetnich metod a jejich dopady
B.c. Odchylky od standardnich icetnich metod - nebyly uplatnény
B.d. Opravy chyb minulych let - nebyly uplatnény

B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU) - nevyskytly se

B.f. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimz informace byla ziskiana pozdéji, ale do
okamziku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU) - nenastaly

B. 1. Zpusob ocenovani majetku a zavazku

Obecny zakladni princip:
Polozky majetku a zavazki jsou ocenény v historickych pofizovacich cenéch (tj. cena pofizeni + souvisejici
naklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a dale polozek zde nize uvedenych.

B. 1.a) Ocenéni zasob nakupovanych

Jsou ocenény potizovaci cenou podle § 25 odst.c ) ZoU v&. souvisejicich nakladi
Metoda vedeni zdsob pro SU: 112: A 132: A

Stanoveni ceny pro uctovani ubytku zasob: metodou vazeného aritmetického prumeéru pii jeho vypoctu pii
kazdém piijmu

B. 1.b) Ocenéni zasob vytvorenych vlastni ¢innosti
Metoda vedeni pro SU: 121: A 122: A 123: A 124: A

2
-112 -



Ocenény v cenach na trovni vynalozenych vlastnich nakladt (bez zahrnuti ziskové marze) a to:

u vlastnich vyrobkl: na Grovni kalkulovanych ptfedem stanovenych naklada

Druh vyrobku Ocenéni/MJ
Zelena pice 100,-- K¢/t
Slama ps.-hran.bal. 540,-- K¢/bal
Slama zit.-hran.bal. 525,-- Kc/bal
Seno-kul.bal. 270,-- K¢/bal
Seno-hran.bal. velky 680,-- K¢/bal
Seno-hran.bal. maly 530,-- K¢/bal
Senaz 540,-- Kc¢/bal
Chlévska mrva 100,-- K¢/t

Ptichovky a pfirastky zvifat: Ocenény v cenach na trovni:
- kalkulovanych pfedem stanovenych nékladi na jejich vyrobu

Druh Ocenéni/MJ

Telata narozena 50,-- K¢/ kg
Skot vykrm 30,-- K¢/ kg
Jalovice 20,-- K¢/ kg
Jalovice 1-2 roky 17.600,-- K¢/ ks
Jalovice nad 2 roky 20.600,-- K¢ / ks

Druhy nakladu zahrnované do cen zasob vlastni vyroby:
Nedok.vyroba Polotovary  Vyrobky  Zvirata

Piimy material ano ano
Nakupované sluzby ano ano
Ptimé mzdy ano ano
Ostatni ptimé naklady ano ano
Podil vyrobni rezie ano ano

B. 1.c) Ocernovani dlouhodobého majetku vytvoieného vlastni ¢innosti

Dlouhodoby majetek vytvoreny vlastni ¢innosti
Polozka majetku Doba vytvareni (mésicit) PC tisice K¢
Ocenéni: na urovni skute¢nych vynalozenych nakladta

Dospéla zvirata z vlastniho chovu: zafazovana v cendch skutecnych vlastnich nakladt (pfi uctovani
ptiriistku na urovni pfedem stanovenych nédkladi).

Primérné cena zatfazovaného dospé€lého zvitete za uplynulé obdobi:
Kategorie Ocenéni/ ks V obdobi od-do
Dojnice 21.960,-- K¢ 1.1.—31.12.2022

B. 1.d) Pouziti ocenéni reprodukéni porizovaci cenou (RPC): nebyla pouzita

B. 2. Zplisob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B. 2.a) Odpisy dlouhodobého majetku

Ucetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypocteny na zéklad¢ skutecné potizovaci ceny (pfipadné
snizené o pfijatou investi¢ni dotaci) a o¢ekavané doby zivotnosti.

Z:iakladni principy ucetniho odpisového plinu:

Ugetni jednotka uplatiiuje ¢asovou metodu G&etniho odepisovani, a to vzdy s odpisem az do nulové uéetni
zustatkové hodnoty. Sazby ucetnich odpisii jsou stanoveny samostatné podle piedpokladané Zivotnosti
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skupin ptredméti ro¢ni procentni sazbou. Ucetni odepisovani je Casové rovnomeérné s mésicnim zuctovanim
odpisi, a to od mésice nasledujiciho po zafazeni predmétu.

Predpokladana Zivotnost je u zakladnich skupin dlouhodobého hmotného majetku stanovena néasledovné:
Nehmotny dlouhodoby majetek 5 let
Hmotny dlouhodoby majetek

Budovy a stavby 30 let

Admin. budova 45 let

Stroje a zafizeni 5 let

Dopravni prostredky 5 let

ZS zvitat 3 roky

Pouzivané limity porizovaci ceny pro zarazeni do dlouhodobého majetku
Skupina majetku stava se DM pfti PC ptevySujici

Movité véci DM 40.000,- K¢

Dospéla zvirata kategorie  skot - vzdy bez ohledu na VC

Pouzity zpiisob evidence pfedmétii drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny
Hmotny majetek

Pi#imé zahrnuti do naklada

bez nasledné oper.evidence do 5.000,- K¢ v¢.
Piimé zahrnuti do nakladu
s nasl.operativni evidenci nad 5.000,- K¢

Zmény zpiisobu ocefiovani a postupu odepisovani a ictovani - NE

Odchylky od standardnich uc¢etnich metod - nebyly uplatnény

B.2.b) Opravné polozky k majetku - ucetni jednotka neeviduje opravné polozky

B. 3. Zpusob prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu - nemame

B. 4. Zpusob stanoveni realné hodnoty vybranych polozek majetku a zavazki - nemame

C. Informace o pouzitém ocenovacim modelu a technice pri ocenéni realnou hodnotou
C. 1.a) Ocenéni majetkovych podila a ucasti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta) - nejsou

Dohody mezi spole¢niky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vysi podilu:
nevyskytuji se

Uzavten¢ ovladaci smlouvy: nevyskytuji se

Smlouvy o ptevodu zisku: nevyskytuji se

C. 1.b) Ocenéni finan¢niho majetku trzni cenou - neni

C. 1.c¢) Ocenéni pohledavek uréenych k obchodovani trzni cenou - nejsou

C. 2. Ocenéni derivati - nejsou

C. 3. Pouziti opravnych poloZek namisto ocenéni ekvivalenci nebo reilnou hodnotou - nejsou

D. VySe pohledavek a dluha (zavazk), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delSi
nez 5 let - nejsou
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E. VySe zavazkovych vztahu, které jsou kryty vécnymi zarukami

Pohledavky
Druh, dluznik Vvse v tis. K& Koneény termin splatnosti Povaha a forma zaruky
Uvéry

Povaha a forma zaruky
Banka Pivodni Zustatek  Splatno do  Més/rok Zpusob zajisténi
Druh a Aéel avéru vySe t.K¢ t. K¢ roka t..K¢& kon.splatnosti  u DM zist.cena
@s Pardubice-provozni 500 500 500 12/2023 sménka
CSOB Pardubice-provozni 1200 0 0 12/2023 sménka
CSOB Pardubice-Pozemky 3778 1603 340 01/2026 zastavni smlouva
QS-Iis KRONE 1500 1500 750 12/2024 zastavni smlouva
CS Pardubice-Adm. budova 2 000 133 133 04/2023 zastavni smlouva

Zavazky

Druh, dluznik Vyse v tis. K& Koneény termin splatnosti Povaha a forma zaruky

F. VySe zaloh, zavdavku, zapujcek a uvéra poskytnutych ¢lentim fidicich, kontrolnich a
pripadnych spravnich organt - nejsou

G. VySe a povaha jednotlivych polozek vynost a nakladu, které jsou mimoradné svym
objemem nebo pivodem

G.1. Dotace
G. 1.a) Zuctované dotace na provozni icely v béZném obdobi

Rozhodnuti Zpusob zachyceni
Titul dotace Castka v tis.K¢& ze dne k rozvahovému dni
Provozni dotace na zem.vyrobu:
Doplatky MO 68 11.07.2022 Pen. prostredky
SAPS 1.715 05.12.2022 Pen. prostredky
PGRLF-pojisténi 19 01.12.2022 Pohledavka
SZIF — ND 41 31.12.2022 Pohledavka
LFA 100 28.12.2022 Pen. prostredky
SAPS-greening 943 31.12.2022 Pohledavka
PVP 71 31.12.2022 Pohledavka
Masna telata 241 31.12.2022 Pohledadvka
Ekologické zemédélstvi 1.126 31.12.2022 Pohledavka
AEKO 1.353 31.12.2022 Pohledavka
Ostatni provozni dotace
PGRLF-sniZeni jistiny 250 09.11.2022 Pen. prostredky
G. 1.b) Zuctované dotace na investice - nejsou

Rozhodnuti Zpisob zachyceni
Titul dotace (polozka DM) Castka v tis. K& ze dne k rozvahovému dni

NE

G. 1.c) Vyznamna plInéni z pojistnych udalosti-NE

Titul pojistného plnéni Castka v tis. K&

Zuctovano dne

Zpisob zachyceni
k rozvahovému dni

G. 1.d) Dalsi vyznamné poloZKky vynosu a nakladi, které jsou mimoradné svym obsahem - nejsou
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H. Celkova vysSe pohledavek a zavazk, vé. zaruk a podminénych zavazku, které nejsou
vykazany v rozvaze

H. 1.a. Poskytnuta ruceni a zaruky jinym subjektiim (zaruky bankdm jsou uvedeny v bod¢ E) - NE
H. 1.b. Ruceni poskytnuta jinymi subjekty - NE

H. 2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv - nejsou

H. 3. Jiné podminéné zavazky — nejsou

H. 4. Penzijni zavazky - nejsou

Informace o porizovani vlastnich obchodnich podili - akcii
Spolecnost nema v drzeni vlastni akcie

. Primérny prepocteny pocet zaméstnanci v pribéhu ucetniho obdobi:
Primérny piepocteny pocet zaméstnancii v pribéhu ucetniho obdobi: 6.

wwv 7

J. Navrh rozdéleni zisku (dhradu ztraty) béZného obdobi v K¢:
Vysledek hospodareni po zdanéni: - 179.239,62
Z toho — Ptevod na nerozdé€leny zisk minulych let: - 179.239,62
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Piehled vlastnictvi a jinych vécnych prav Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.12.2024 00:00
Oprévnény subjekt RC/ICO Charakteristika
AGRO NACESICE a.s. 25926934
C.p- 196, 53803 NacesSice
Pravni vztah
nezadan
Viyhotoveno v dzemni jednotce:  Ceska republika
Pracovisté: Cesky Gfad zeméméficky a katastralni - SCD
Okres: CZ0531 Chrudim
Obec: 547808 Rozhovice
Katastralni tzemi: 742244 Rozhovice
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
78 1/2 V-5175/2018-603
Obec: 547841 Vyzice
Katastralni tzemi: 789038 Vyzice
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluvlastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
29 1/4 V-6455/2016-603
144 115 V-6951/2015-603
152 1/4 V-4627/2015-603
304 V-2582/2016-603
Obec: 571385 Hefman(iv Méstec
Katastralni uzemi: 638731 Hefmaniv Méstec
Préavni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluvlastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
352 1/28 V-2132/2015-603
432 1/2 V-10865/2017-603
450 115 V-3303/2017-603
739 1/2 V-2132/2015-603
1337 2/3 V-3819/2017-603
3438 1/28 V-2132/2015-603
3801 V-9093/2014-603
3980 1/28 Z-2213/2021-603
4085 115 Z-5956/2024-603
Katastralni uzemi: 638749 Choténice
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
574 V-5892/2019-603
2216 1/2 V-5892/2019-603
Obec: 571628 Kostelec u Hefrmanova Méstce
Katastralni tzemi: 670260 Kostelec u Hefrmanova Méstce
Préavni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zemé&m&¥icky a katastralni - SCD 23.06.2025 08:12

StEa:[‘iSI‘



Piehled vlastnictvi a jinych vécnych prav Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.12.2024 00:00

Oprévnény subjekt RC/ICO Charakteristika
AGRO NACESICE a.s. 25926934
C.p- 196, 53803 NacesSice
Katastralni uzemi: 670260 Kostelec u Hefmanova Méstce
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
137 1/2 V-2132/2015-603
293 V-11814/2015-603
423 314 V-4547/2016-603
Obec: 571822 Mic¢ov-Susice
Katastralni uzemi: 693871 Jetonice
Préavni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
373 1/4 V-4627/2015-603
374 1/4 V-5041/2016-603
376 V-400/2018-603
Katastralni tzemi: 693880 Mi¢ov
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Viastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
383 Z-11000028/2000-603
Katastralni uzemi: 693901 Susice
Préavni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
381 Z-19100008/2000-603
Katastralni tzemi: 693910 Zbyslavec
Préavni vztah: Vlastnické pravo
Viastnictvi Jiné prava
LV Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
38 V-10789/2014-603
Obec: 571903 Nacesice
Katastralni uzemi: 701033 Licomélice
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Viastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
361 V-6368/2016-603
Katastralni uzemi: 701041 NaceSice
Pravni vztah: Jina prava se vztahem k listu vlastnictvi
Viastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni

330 V-1654/2018-603
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zemé&m&¥icky a katastralni - SCD 23.06.2025 08:12
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Piehled vlastnictvi a jinych vécnych prav Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 31.12.2024 00:00
Oprévnény subjekt RC/ICO Charakteristika
AGRO NACESICE a.s. 25926934
C.p- 196, 53803 NacesSice
Katastralni uzemi: 701041 NacesSice
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
78 1/2 V-10865/2017-603
439 Z-12100011/2000-603
Obec: 572071 Prachovice
Katastralni tzemi: 732800 Prachovice
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
417 V-5498/2013-603
1242 2/5 V-3820/2017-603
1246 2/5 V-3820/2017-603
1284 2/5 V-2721/2022-209
Obec: 572411 TfemosSnice
Katastralni tzemi: 754960 Skoranov
Pravni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluvlastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
43 1/3 V-2208/2023-603
433 V-6953/2015-603
Obec: 573787 Klesice
Katastralni izemi: 666165 KleSice
Préavni vztah: Vlastnické pravo
Vlastnictvi Jina prava
LV Pridatné spoluvlastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni
187 V-2411/2015-603

Pougeni: Udaje katastru Ize uzit pouze k ugeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni (idaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Vyhotovil: VPUSER Cesky Gfad zemé&m&¥icky a katastralni - SCD 23.06.2025 08:12
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Porovnavaci metoda ocenéni pozemku dilen

Ocenovany pozemek dilny

Vyméra v m2 2128

Poloha Nacesice

Zdroj INEM

Vzorek 1
Nacesice

Foto

Popis Pozemek v lokalité Nacesice u Hefmanova

Méstce, mistni ¢ast Vlastéjov. Pozemek se
nachazi na polosamoté, v blizkosti krasné
pfirody, jedine¢na nabidka. Dle platného
uzemniho planu pozemek uréen k vystavbé
rodinného domu, viechny dal3i podminky
potvrzeny dotéenymi Ufady. Pozemek vznikne
rozdélenim parcely 897/1, varianta
geometrického planu pfiloZena, pfesna vyméra
po zaméfeni a schvéleni stavebnim odborem.
Sité na hranici pozemku. Vynikajici dopravni
dostupnost do Hefmanova Méstce, Pardubic a
Chrudimi, zde kompletni sit obchodu a sluzeb.

m2

INEM
2

Nacesice

Pozemek pro bydleni v klidné &asti obce Nacesice,
kterd se nachézi v okrese Chrudim. Pozemek o
celkové vymére 600- 700 m? je idealni pro stavbu
rodinného domu ¢&i rekreaéni chaty. Sité
pfipraveny na hranici pozemku, obecni voda
pfimo na pozemku, v dzemnim planu uréen k
vystavbé. V obci - OU, obchod, MS, aktivni spolky.
Dobra dopravni dostupnost. Veskera dalsi
zékladni ob&anska vybavenost - 3 km Hefmaniv
Maéstec (3koly, Skolky, obchody &i zdravotni
zafizeni). Okoli je také bohaté na pfirodni krasy a
vylety, které mizete podnikat po okolnich lesich a
lukéch. Nedaleko zficenina Lichnice 10 km,
prehrada Se¢ 14 km, zdmek Zleby 15 km.......
Turistika, cyklostezky, houbafeni, pfirodni rybnik.
Pozemek je pfipraven na vystavbu Vaseho
vysnéného domova &i chalupy.

INEM

Nacesice

obci Nagesice 2 km zapadné od Hefmanova Méstce,
kde je k dispozici veskerd ob¢anska vybavenost.
Pozemek je dle Uzemniho planu vhodny pro vystavbu
rodinného domu. Stav inzenyrskych siti: ¢ Pfipojka pro
dodavky el. energie — zpracovan projekt, smluvné
oetien souhlas nového odbérného mista ¢ Vodovodni
pfipojka — zpracovan projekt a vyddn souhlas od obce *
Kanalizace — nutno Fesit COV, pfip. jimkou, v obci je
vybudovéna pouze destova kanalizace Obec vlastni
obecni Gfad, skolku, sportovni fotbalovy aredl s
multifunkénim hFistém. Ve vlastnictvi obce jsou tfi
vodni plochy pro verejnost. Okoli vesnice je z vét3|
lesnaté s turistickymi stezkami. Vyborna dopravni
dostupnost do okresnich mést Chrudimi 13 km a
Pardubic 20 km.

Vyméra (m2) 600 650 745
Cena (K¢) 1560 000 1690 000 1690 000
Jednotkova cena (Ké/m2) 2 600 2600 2268

Komprarace

Zdroj pozadovana cena poZadovana cena sjednana cena
0,90 0,90 1,00
datum vkladu 17.5.2024

meziro¢ni index zmény ceny 1,00 1 1,03
horsi poloha - polosamota obdobna poloha - stied obce obdobna poloha - stied obce

poloha 1,05 1 1
obdobna obdobna obdobna

funkéni vyuZitelnost 1 1 1
zasitovany pozemek zasitovany pozemek zasitovany pozemek

vybavenost 1 1 1
mensi pozemek vétsi pozemek mensi pozemek

velikost pozemku 0,88 0,89 0,90
bez vlivu bez vlivu bez vlivu

uvaha znalce 1 1 1

10 0,83 0,80 0,93

Upravena jednotkova cena 2165 2078 2113

Statistické vyhodnoceni

Stfedni hodnota 2120

Minimum 2078

maximum 2165

Smérodatna odchylka 44

Primér - smérodatna odchylka 2076

Primér + smérodatnd odchylka 2164

Vysledna jednotkova cena 2120

-122 -



oro

Ocenovany pozemek
Vyméra v m2

Poloha

Zdroj

Vzorek

Foto

Popis

vaci metoda ocenéni pozemkd - kancelar

kancelar
1056
Nacesice
INEM
1
Nacesice

Pozemek v lokalité Nacesice u Hefmanova
Méstce, mistni ¢ast Vlastéjov. Pozemek se
nachazi na polosamoté, v blizkosti krasné
pfirody, jedine¢na nabidka. Dle platného
uzemniho pldnu pozemek uréen k vystavbé
rodinného domu, vechny dal3i podminky
potvrzeny dotéenymi tfady. Pozemek vznikne
rozdélenim parcely 897/1, varianta
geometrického planu pfiloZena, pfesna vyméra
po zaméfeni a schvéleni stavebnim odborem.
Sité na hranici pozemku. Vynikajici dopravni
dostupnost do Hefmanova Méstce, Pardubic a
Chrudimi, zde kompletni sit obchodu a sluzeb.

m2

INEM
2

Nacesice

Pozemek pro bydleni v klidné &asti obce Nacesice,

kterd se nachdzi v okrese Chrudim. Pozemek o
celkové vyméfe 600- 700 m? je idedlni pro stavbu
rodinného domu ¢i rekreaéni chaty. Sité
pfipraveny na hranici pozemku, obecni voda
pfimo na pozemku, v Gzemnim planu uréen k
vystavbé. V obci - OU, obchod, M3, aktivni spolky.
Dobra dopravni dostupnost. Veskera dalsi
zdkladni ob&anska vybavenost - 3 km Hefmaniv
Maéstec (3koly, 3kolky, obchody ¢i zdravotni
zafizeni). Okoli je také bohaté na pfirodni krasy a
vylety, které mizete podnikat po okolnich lesich a
lukdch. Nedaleko zficenina Lichnice 10 km,
prehrada Se¢ 14 km, zémek Zleby 15 km......
Turistika, cyklostezky, houbafreni, pfirodni rybnik.
Pozemek je pfipraven na vystavbu Vaseho
vysnéného domova ¢i chalupy.

INEM

Nacesice
¢.vkladu: V-3901/2024-603

Oploceny stavebni pozemek o celkové rozloze 745 m? v
obci NageSice 2 km zapadné od Hefmanova Méstce,
kde je k dispozici veskerd ob¢anska vybavenost.
Pozemek je dle tzemniho planu vhodny pro vystavbu
rodinného domu. Stav inZenyrskych siti: ® Pfipojka pro
dodavky el. energie — zpracovan projekt, smluvné
o3etien souhlas nového odbérného mista ¢ Vodovodni
pfipojka — zpracovan projekt a vyddn souhlas od obce ¢
Kanalizace — nutno Fesit COV, pfip. jimkou, v obci je
vybudovana pouze de3tova kanalizace Obec vlastni
obecni Ufad, skolku, sportovni fotbalovy aredl s
multifunkénim hfistém. Ve vlastnictvi obce jsou tfi
vodni plochy pro vefejnost. Okoli vesnice je z vét3i ¢asti
lesnaté s turistickymi stezkami. Vyborna dopravni
dostupnost do okresnich mést Chrudimi 13 km a
Pardubic 20 km.

Vyméra (m2) 600 650 745
Cena (K¢) 1560 000 1690 000 1690 000
Jednotkova cena (Ké/m2) 2600 2600 2268

Komprarace

Zdroj pozadovana cena poZadovana cena sjednana cena
0,90 0,90 1,00
datum vkladu 17.5.2024

meziro¢ni index zmény ceny 1,00 1 1,03
horsi poloha - polosamota obdobna poloha - stied obce obdobna poloha - stied obce

poloha 1,05 1 1
obdobna obdobna obdobna

funkéni vyuZitelnost 1 1 1
zasitovany pozemek zasitovany pozemek zasitovany pozemek

vybavenost 1 1 1
mensi pozemek vétsi pozemek mensi pozemek

velikost pozemku 0,95 0,95 0,97
bez vlivu bez vlivu bez vlivu

uvaha znalce 1 1 1

10 0,89 0,86 1,00

Upravena jednotkova cena 2322 2229 2 266

Statistické vyhodnoceni

Stfedni hodnota 2270
Minimum 2229
maximum 2322
Smérodatna odchylka 47
Primér - smérodatna odchylka 2223
Primér + smérodatnd odchylka 2317
Vysledna jednotkova cena 2270

-123 -



Porovnévaci metoda ocenéni pozemkl zemédélkych staveb

Ocenovany pozemek stavebni pozemky pro zemédélstvi stavebni pozemky pro zemédélstvi
Vymérav m2 12 478 11 447
Poloha NaceSice Nacesice
Zdroj Czuk CzUuK Czuk
Vzorek 1 2 3
Micov -Susice Micov-Susice Nacesice
¢.vkladu: V-4667/2023-603
Foto 3 b s o
Popis Pozemer.(:. st. 77/1, zastavénd plocha Fl’, o Pozemek par.¢. st. 75, zastavéna plocha a Pozemek par.¢. st. 96‘zzta_vé'né plocha a
vyméfe 791 m2, pozemek parc.&. st. 78/1, zastavénd  ndadvofi, pozemek parc.. st. 77/2, zastavéna nadvofi, a parc.¢. 472/3 (manipulaéni
plocha a nadvofi, o vymére 2 339 m2 a pozemek plocha a nadvofi, pozemek parc.¢. st. 78/2, plocha), k.. Nacesice obec Nacesice,
parc.&. 63/22, osatni plocha, o vyméFe 3400 m2, k.U.  zastavéna plocha a nadvofi, parc.€.63/2 zapsano na LV &. 439 u KU pro Pardubicky
Susice, obec Mitov-Susice, zapsano na LV & 27 uKU  (manipulaéni plocha) a parc.¢. 63/21 kraj, katastralni pracovisté Chrudim
pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Chrudim (manipulaéni plocha), k.u. Susice, obec Micov-
Sugice, zapsano na LV & 61 u KU pro Pardubicky
kraj, katastralni pracovisté Chrudim
Vyméra (m2) 6530 8055 2379
Cena (K¢) 710 200 800 000 285 480
Jednotkova cena (K&/m2) 109 99 120
Zdroj sjednana cena sjednana cena sjednana cena
1,00 1,00 1,00
pravni ucinky zapisu 30.6.2022 pravni ucinky zépisu 13.5.2022 pravni ucinky zapisu 28.6.2023
meziro¢ni index zmény ceny 1,23 1,23 1,06
obdobnd poloha obdobnad poloha obdobnd poloha
poloha 1 1 1
obdobna obdobna obdobnd
funkéni vyuZitelnost 1 1 1
zasitovany pozemek zasitovany pozemek zasitovany pozemek
vybavenost 1 1 1
mensi pozemek mensi pozemek mensi pozemek
velikost pozemku 0,94 0,96 0,85
bez vlivu bez vlivu bez vlivu
Uvaha znalce 1 1 1
10 1,15 1,18 0,90
Upravena jednotkova cena 125 117 108
Stfedni hodnota 120
Minimum 108
maximum 125
Smérodatna odchylka 9
Primér - smérodatnd odchylka 111
Primér + smérodatnd odchylka 129
Vysledna jednotkova cena 120
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rovnavaci metoda ocenéni - kancelaf/rodinny dim

Oceriovany areal
zastavéna plocha
vyméra pozemku
Poloha

Vzorek
Lokalita
Zdroj:

Foto

Popis

80
1056
Nacesice
1
Nacesice
INEM

Rodinny diim 4+kk o uZitné plose 99 m2 v obci Nacesice (kolaudace
7/2021) byl postaven v nadstandardu a diky své energetické
néroénosti ve tfidé B se jednd o nizkonakladovou stavbu. Rodinny dam

je geny a ihned k 4ni. Obyvaci pokoj je
spojen s kuchyriskym koutem, déle se zde nachazi 2 pokoje, prostorna
koupelna s vanou, samostatné WC a loZnice s 3atnou a vlastni
koupelnou se sprchovym koutem a WC. Z kuchyné je vyhled do
zahrady a francouzskymi okny Ize projit na terasu (24 m2). V
podstiesnim prostoru, je vybudovan tlozny prostor o velikosti 18 m2.
Cely RD je postaven v komfortnim nadstandardu — kvalitni okna s
trojskly, dvefe od renomovanych vyrobcd, vinylové podlahy, moderni
kuchy vybavena spotrebici Siemens, rekuperace, klimatizace,

y systém se zd & i systém, centralni
zmékéovat vody, velmi kvalitni krbova kamna s akumulaci, COV bez
nutnosti vzorkovani.Pfed domem je kryté parkovaci stani pro dva
osobni i vét3i automobily.Pivodni zdéna budova o velikosti 80 m2 ma
4 samostatné mistnosti, koupelnu a oddélenou toaletu. Tato
nemovitost je aktualné vyuZita jako dilna a sklad, aviak nabizi
potencial pro bydleni, nebo podnikatelskou ¢innost.V obci se v
dochézkové vzdalenosti nachdzi matefskd $kola, obecni dfad, obchod s
potravinami, sportovni fotbalovy areal s viceu¢elovym hfistém a
sezonnim obcerstvenim.Pravidelné autobusové spojeni do Hefmanova
Meéstce je 1 minutu chiize od domu. Mésto je vzdélené pouhé 3 km.
Zde se pak nachazi veskera obtanska vybavenost, véetné nového
obchodniho centra s potravinami Albert dale s obchody Pepco, Teta
drogerie apod.

m2
m2

Nacesice ¢.p. 207
INEM

Novostavba rodinného domu 4+kk (99 m?) v obci Naceice, jen
kousek od Chrudimi a Pardubic. Dim zkolaudovany v roce
2021 v nadstandardnim provedeni nabizi nizkonakladové
bydleni a je ihned k nastéhovani. Dispozice: prostorny obyvaci
pokoj s kuchyni a vyhledem do zahrady, 2 pokoje, loznice s
$atnou a vlastni koupelnou, hlavni koupelna, samostatné WC,
terasa (24 m?) a UloZny prostor (18 m?) v podstFesi.Vybaveni:
kuchyfiské spotiebite Siemens, rekuperace, klimatizace,
kamerovy a zabezpecovaci systém, centralni zmékéovac vody a
akumulagni krbova kamna. Parkovani pro 2 vozy pod
pristfeskem. Souéasti pozemku je navic vedlejsi zdéna budova
(80 m2) se 4 mistnostmi, koupelnou a WC — ideaIni pro dilnu,
sklad nebo podnikani.Obec nabizi $kolku, obchod, sportovité i
skvélé spojeni do Hefmanova Méstce (3 km).

Nacesice
INEM

Pozemek parc.£. 418/1 o vyméFe 20 602 m2, ornd piida;
pozemek parc.&. 418/33 o vyméfe 23 661 m2, zastavéné plocha a
nddvofi, jehoz souasti je stavba pro pro vyrobu €.p. 82; pozemek
parc.¢. 418/34 o vymére 13 184 m2, osatni plocha; vie situovano
v k.U. Hruskové Dvory, Jihlava.

Zastavénad plocha (m2) 179 179 90
UZitna plocha (m2) 179 179 90
Vyméra pozemku 1265 1265 143
Jednotkova cena (K&/m2) 61397 53017 36 556
Cenav K¢ 10 990 000 9490 000 3290 000

Zdroj pozadovana cena pozadovana cena pozadovana cena
0,90 0,90 0,90

meziro¢ni index zmény ceny 1,00 1,00 1,00
obdobna poloha obdobna poloha horsi poloha

poloha 1 1 1,05
lepsi vyuZitelnost lepsi vyuZitelnost horsi vyuZitelnost

funkéni vyuZitelnost 0,9 0,9 1,1
obdobny obdobny obdobny

technicky stav 1 1 1
lepsi vybavenost lepsi vybavenost horsi vybavenost

vybavenost 1,1 1,1 1,05
vétsi stavba vétsi stavba mensi stavba

velikost staveb 1,15 1,15 0,85
obdobna obdobna mensi pozemek

velikost pozemku 1,00 1,00 1,25
bez vlivu bez vlivu bez vlivu

uvaha znalce 1 1 1

10 1,02 1,02 1,16

Upravena jednotkova cena 62 910 54 324 42 393

Statistické vyhodnoceni

Stfedni hodnota 53210
Minimum 42393
maximum 62910
Smérodatna odchylka 10304
Pramér - smérodatna odchylka 42 906
Primér + smérodatnd odchylka 63514
Vysledna jednotkova cena 53210
Kalkulovanad uzitnd plocha 80,00
Vysledna cena 4256 800
Vysledna cena zaokr. 4257 000

m2
K&
K&
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Porovnavaci metoda ocenéni - zemédélské stavby

Ocenovany aredl
zastavéna plocha
vymeéra pozemku
Poloha

Vzorek

Lokalita

Zdroj:

Cislo Fizeni:

Pravni Gcinky ke dni:

Foto

Popis

287
0
Nacesice
1
Bezdécin u Obratané
INEM
V-3993/2023-304
04.08.2023

Prodej zemédélské usedlosti v obci Bezdééin
u Obratané. Jedna se o Castecné
podsklepenou zdénou stodolu o celkové
zastavéné plose 406 m2, kterd dfive slouzila
jako sklad sena a sldmy. Objekt Ize vyuZivat,
jako skladové prostory. Po zméné tzemniho
planu je cely pozemek o vymére 1216 m2
veden jako plocha pro bydleni venkovské.
Nabizi se zde tedy moZnost celkové
rekonstrukce a pfestavby na rekrea¢ni objekt
nebo trvalé bydleni. Novému majiteli se
naskytne krasny vyhled do ddoli. Mala a velmi
klidnd vesnicka Bezdécin u Obratané se
nachazi v zapadni &asti Ceskomoravské
vrchoviny na trase mezi Tdborem a
Pelhfimovem.

m2
m2

2

Lukova, Usti nad Orlici
INEM
V-6968/2024-611
06.09.2024

Zemé élsky objekt v klidné ¢asti obce
Lukova. Jednd se o nemovitost o
celkové plo3e 717 m2. Aredl je
pfipraveny na okamzité vyuziti. Tento
prostor je idedIni pro hospodarské ¢i
zemédélské aktivity diky svému
umisténi i velikosti. Klidnd lokalita
pfitom nabizi pfijemné a nerusené
prostredi pro va$ podnikatelsky zamér
nebo projekt. Nemovitost mize
slouzit také pro dal3i ucely — dle
pfedstav a potfeb nového majitele
jako sklad nebo tfeba garaz.

Nacesice
INEM

Zemédeélsky objekt v klidné ¢asti obce
Zbyslav o celkové plose 1250 m2. Budova
je vhodna k podnikani i jako skladovaci
prostory. Elektricky proud 220, 380 V.
Voda a topeni neni zavedeno.

Zastavéna plocha (m2) 406

UZitna plocha (m2) 350 454 1200
Vyméra pozemku

Jednotkova cena (K&/m2) 2429 1652 2683
Cenav K¢ 850 000 750 000 3220 000

Komprarace

Zdroj sjednana cena sjednana cena pozadovana cena
1,00 1,00 0,90

meziro¢ni index zmény ceny 1,06 1,02 1,00
obdobnad poloha obdobnd poloha horsi poloha

poloha 1 1 1,05
lepsi vyuZitelnost lepsi vyuZitelnost obdobnad vyuZitelnost

funkéni vyuZitelnost 0,9 0,9 1
obdobny obdobny obdobny

technicky stav 1 1 1
obdobnd vybavenost obdobnd vybavenost obdobnd vybavenost

vybavenost 1 1 1
Vétsi stavba Vétsi stavba Vétsi stavba

velikost staveb 1,05 1,1 1,15
obdobnd obdobnd obdobna

velikost pozemku 1,00 1,00 1,00
bez vlivu bez vlivu bez vlivu

Uvaha znalce 1 1 1

10 1,00 1,01 1,09

Upravena jednotkova cena 2433 1670 2916

Statistické vyhodnoceni

Stredni hodnota 2 340
Minimum 1670
maximum 2916
Smérodatna odchylka 628
Primér - smérodatnd odchylka 1712
Primér + smérodatnd odchylka 2968
Vysledna jednotkova cena 2340
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Prodej, Nebytovy prostor / kancela¥, 1216 m?, ZbySov, okres
Vyskov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zbysov, okres Vyskov Cena 6 735 000 K¢

Druh komer¢ni nemovitosti Zemédé&lsky objekt Poznamka k cené vcetné provize a pravnich
sluzeb vcetné provize RK

Vybaveno Ne Pocet nadzemnich podlazi 1

domu
Energeticky stitek (PENB) G - Mimotddné nehospodarnd Stav Dobry
Konstrukce Montovana Plocha pozemku 4 744 m?
Uzitna plocha 1216 m? Podlazi bytu 1

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji zemédélskou budovu o vyméte 1216 m? v obci ZbySov
v aredlu ZEV SARATICE. Jedni se o velkokapacitni senik 20x60 m. Budova stoji na pozemku
jiného majitele, nyni jej ma proddvajici v ndjmu, ale pozemek 1ze odkoupit. Do objektu 1ze vstoupit
ze tii stran, proto se dé rozdélit i na mensi sektory. IS v dosahu. Soucésti prodeje jsou jesté vlastni
ptilehlé pozemky u budovy o rozloze 4.744 m2. Vice informaci u makléte.

Fotodokumentace

RE/MAX
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7 500 000 K&

7000 000 KE

6 500 000 K&

6 000 000 KE

3

&

P )
S S
® &

I vivojceny [ Viczeniinzeratu [ nzerat odstranén

Mapové zobrazeni
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Prodej, Nebytovy prostor / kancela¥, 691 m?, Vazany nad
Litavou, okres Vyskov

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita VéZany nad Litavou, okres  Cena 2 800 000 K¢
Vyskov

Druh komeré¢ni nemovitosti Zemédélsky objekt Poznamka k cené + provize

Stav Dobry Konstrukce Montovana

Uzitna plocha 691 m?

K prodeji je nabizena hala na pozemku prodéavajiciho o vyméfe 691 m? . Hala slouzila jako
poskliziiova linka, technologie bude odstranéna. K hale je pfistup po zpevnéné cesté a po panelech.
Hala se nachdazi v areédlu byvalého druzstva. PENB nebyl pfedloZen, proto uvddim sk. G. Hala je
dlouhd 43 m a Sirokd 16 m.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3100 000 K&

3000 000 K& -

2900 000 K&

2 700 DO K

2 600 000 K&

2 500 000 K& - —— — . i
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S & 2§ vV &
Inzerat odstranén
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Ocenéni dlouhodobého hmotného maj
inv.¢. druh nazev
10401 ZP4 Dvouplastova nadrz
10450 ZP4 Krovinofez H 235 2
14003 ZP4 Pluh 3 radl.neseny
14016 ZP4 Vélce tézké 3 dilné
14021 ZP4 Pluh 5 PHX-Vario
14036 ZP4 Smyk Zelezny 6m
14037 ZP4 Smyky nesené 6m
14601 ZP4 Kérka dvoukolova
14612 ZP4 Vysokotlaky myci agregat
14613 ZP4 Strojni vrtatka
14614 ZP4 Lis KRONE FORTIMA-kulaté
15501 ZP4 Shrnova¢ pice ANDEX 713 T
15503 ZP4 Rezebira¢ bal.Kuhn PRIMOR
15504 ZP4 Zaci stroj KRONE 3210 CV
15505 ZP4 Shrnova¢ Swadro 1400
15508 ZP4 Obrace¢ pice KUHN GF 5001
15509 ZP4 Zaci stroj KUHN FC 8830
15510 ZP4 Celni magka¢ KUHN FC313DF
15511 ZP4 Lis KRONE BIG PACK
15512 ZP4 Mul¢ova¢ BEDNAR MZ 4500
15513 ZP4 Mul¢ova¢ KUHN TB181 Selec
15521 ZP4 Samosbéraci viiz Pottinger
16012 ZP6 Traktor Z 5211 CR 51-36
16028 ZP6 Traktor Z 7211 CR 47-85
16051 ZP6 Manitou MLT 845-E008804
16205 ZP6 Valnik PZS50 CR 72-86 Zel
16207 ZP6 Valnik Bss PS - E000291
16211 ZP6 Valnik Bss PS-3E25815
16301 ZP6 Navés-kontejner-CR 77-45
16302 ZP6 Vyhr.ndvés FLIEG-E013702
6321 ZP6 Desta D VHM 1622
16401 ZP6 Fekal HTS 100
16402 ZP6 Auto Toyota Land Cruiser
16404 ZP6 Pfivés Bss PV - E004866
16405 ZP6 Pfivés Bss PV - E004885
16407 ZP6 Prepr. zvifat E012521
16408 ZP6 Viz na baliky-E013687
1020 DKP Branostroj
1039 DKP Burika - sklad Dobrovolny
1051 DKP Vrtacka stojanova zelena
1108 DKP Soustruh
1113 DKP Svéretka WTU 315
1124 DKP Napajecka termo JFC 801
1125 DKP Napajecka termo JFC 801
1126 DKP Napajecka termo JFC 801
1127 DKP Napajecka termo JFC 801
1128 DKP Nahanéci souprava
1129 DKP Nahanéci souprava Economy
10005 DKP Vaha Nac.kravin /jehiata
10001 HMO1 Bruska NAREX EBU 15
10002 HMO1 Vodérna Nacesice
10006 HMO1 Auto FABIE
150001 ZP5 Mostni véha Nacgesice
CELKEM

AGRO NACESICE a.s.

datum zafazeni vstupni cena posl. odpis

01.02.1931 31.05.1995
14.11.1995
29.02.1996
29.02.1996
31.12.1997
01.02.1930 31.12.1996
01.02.1930 04.04.2018
29.02.1996
29.02.1996
09.02.1998
01.02.1931 05.09.2013
01.02.1931 01.06.2020
01.02.1931 01.06.2020
01.02.1931 01.06.2020
01.02.1931 01.06.2020
01.02.1931 01.06.2020
01.02.2029 01.12.2020
01.02.1931 20.06.2021
01.02.1931 01.12.2022
01.02.1931 26.05.2023
01.02.1931 31.05.2023
01.02.1931 19.10.2021
01.02.1930 31.12.1996
01.02.1930 31.12.1996
01.02.1930 27.03.2012
01.02.1930 29.02.1996
01.02.1930 30.08.2000
01.02.1931 01.03.2012
01.02.1930 30.08.2000
01.11.2020
01.02.1930 29.02.1996
01.02.1930 31.12.1997
01.02.1931 31.05.2024
01.02.1930 11.09.2013
01.02.1930 11.09.2013
01.02.1931 27.04.2015
01.02.1930 11.07.2018
31.05.1995
31.05.1995
15.02.1996
03.09.1997
03.09.1997
06.10.2012
06.10.2012
06.10.2012
06.10.2012
06.10.2012
26.11.2012
31.03.2000
07.03.2002
13.12.2011
31.12.2004
16.02.1995

31 460
12413
5000
5000
15000
306 000
59 000
5000

16 200

28 000
1097 850
30 000
160 000
240 000
130 000
45 000
1050 000
52 500
4106 749
185 000
60 000
220 000
7860172

160 000
175000
2420 000
35 000
28 013

40 000
56 026
1070 000
105 000
124 214
757 679
30 000
30 000
425 000
471 980
5927 912

13 788 084

2000
600
300

4700
500

7020

7020

7020

7020

37 350
29 600
2500
105 630

13893 714
3435
4500

122

8057
13901 771
130 631

14 032 402

ocococoocoococoocooo

0

500
2667
4000
2167
750

17 500
875
68 446
3083
1000
3667
104 654

12 62

OCoocoO®MOOCOO0OO0OO0OO0OOO

12628

117 282

Ococoococooco0oo0co0o0o0Oo

117 282

ococoo

117 282

0

117 282

roéni opravky odpisy

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

0

6000
32000
48 000
26 000
9000
210 000
10 500
821 350
37 000
12 000
44 000
1255849

0
0
0
0
0
0
0

0

0.00
0.00
101 024
0.00
0.00
0.00
0.00
101 024

1356 873

1356 873

0

31460
12413
5000
5000
15000
306 000
59 000
5000

16 200

28 000
1097 850
27 500
146 666
220 000
119 166
41 250
857 500
37 625
1711145
61667
20 000
143 000
4966 443

160 000
175 000
2420 000
35000
28013
40 000
56 026
1070 000
105 000
124 214
101 024
30 000
30 000
425 000
471 980
5271 257

10 237 699

2000
600
300

4700
500

7020

7020

7020

7020

37 350
29 600
2500
105 630

10 343 329
3435
4500

122
8057
10 351 386

130 631

ZC DP
0 30
0 30
0 29
0 29
0 28
0 29
0 7
0 29
0 29
0 27
0 12
2500 5
13 334 5
20 000 5
10 834 5
3750 5
192 500 5
14 875 4
2395 604 3
123 333 2
40 000 2
77 000 4
2893730
0 29
0 29
0 13
0 29
0 25
0 13
0 25
0 5
0 29
0 28
656 655 1
12
0 12
0 10
0 7
656 655
3550 385
0 30
0 30
0 29
0 28
0 28
0 13
0 13
0 13
0 13
0 13
0 13
0 25
0
3550 385
0 23
0 14
0 21
0
3 550 385
0 30

1356 873 10482017 3550 385
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Cl

2,5852
2,8033
2,5766
2,5766
2,3747
2,5766
1,4643
2,5766
2,5766
1,5870
1,6599
1,5270
1,5270
1,5270
1,5270
1,5270
1,5284
1,5284
1,3758
1,3258
1,3258
1,5032

2,5766
2,5766
1,6384
1,1900
0,9273
1,1081
0,9273
1,0873
2,2841
2,1051

1,0862
1,0862
1,6499
1,4462

2,5852
0,9307

2,3747
2,3747

1,7740
1,9768

1,3667

81332
34798
12883
12883

35 621
788 430
86 393
12883
41740
44 435
1822 342
45810
244 320
366 480
198 510
68 715
1604 846
80 242
5650 225
245 271
79 547
330 706

412 251
450 899
3964 835
41 649
25977
44 322
51953
1163 430
239 827
261 487

32586
32586
701 207
682 581

5170

279
11161
1187
12000
12000
12000
12000
51 800
41100
41100

6093
8 896

178 529

AS

15
15
15
15
15
15
15
15
15
20

15
15
15
15

15
25

25

TH

10
10
20
10
10
20
10
59
10
10

20
20
26
46

10
10
10
42
42
42
42
42
42
30

10
38

20

HC

31.12.2024
Kp TH THz
8133 03 2440 2400
3480 03 1044 1000
1288 03 386 400
1288 03 386 400
3562 03 1069 1100
78843 03 23653 23700
57019 07 39914 39 900
1288 03 386 400
4174 03 1252 1300
4444 03 1333 1300
364468 05 182234 182200
27028 08 21622 21 600
144149 08 115319 115300
216223 08 172979 173000
117121 08 93697 93 700
40542 08 32434 32 400
946859 0,8 757487 757500
52960 08 42368 42 400
4124664 08 3299731 3299700
193764 09 174388 174400
62842 09 56558 56 600
218266 08 174613 174600
5195 300
41225 03 12368 12400
45000 03 13527 13500
792967 05 396484 396500
4165 03 1249 1200
2508 04 1039 1000
8864 06 5319 5300
5195 04 2078 2100
686424 08 549139 549100
23983 03 7195 7200
26149 03 7845 7800
665 000
6517 05 3259 3300
6517 05 3259 3300
182314 06 109388 109400
313987 07 219791 219800
1996 900
517 03 155 200
3000 3000
28 03 8 100
1116 03 335 300
19 03 36 100
5040 05 2520 2500
5040 05 2520 2500
5040 05 2520 2500
5040 05 2520 2500
21756 05 10878 10 900
17262 05 8631 8600
12330 03 3699 3700
36 900
609 03 183 200
3380 1 3380 3400
0 15000 15000
18 600
35706 03 10712 10700
7258 400



Priloha ¢.10
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Ocenéni OA

Obchodni oznaceni

TOYOTA LAND CRUISER

Spefikace 2.8 D-4D 130 kW

VIN JTEBR3FJX0K008087

RZ 7E40512

Datum pofizeni 31.05.2024

Porfizovaci cena v K¢ bez DPH 757 678,75

Datum prvni registrace 19.05.2016

Pocet ujetych km 156 000

Vychozi cena v K¢ bez DPH 1335455

ZAD Vv % 74

ZAP v % 51,78

ZAV % 62,89

THVR v % 37,11

Casova cena v K¢ 495 587

Kp 1,34

Obvykla cena v K¢ bez DPH 665 000

Doba provozu DP=9 ZAD=74%

OdUvodnéni: od 19.05.2016 do 31.12.2024

Pocet ujetych km PKM =156 000 ZAP =30,33%

Zakladni amortizace aritmeticky prGmér ZAD a ZAP 62,89

Vychozi cena vozidla CN 1335455 K¢

Technicka hodnota vozidla THV 0,32

THC x CN 429 482 K¢

Casova cena vozidla cCv 429 482 K&

Casova cena vozidla po zaokr. 429 000 K¢

Uvedeni do provozu V.16 111.16 VII.18 VII.16
Ocenéni ke dni 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024 31.12.2024
DP 9 9 7 9
KM 112778 160 469 117 288 92 500
ZAD 74% 74% 65% 74%
ZAP 47,49% 63,00% 49,14% 40,89%
ZA 60,75% 68,50% 57,07% 57,45%
THS 39,26% 31,50% 42,93% 42,56%
CN 1 335455 1 335455 1335455 1 335455
cCv 524 233 420 668 573 311 568 303
CP 602 479 619 008 867 769 701 653
KP 1,15 1,47 1,51 1,23
KP pram. 1,34
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