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1. ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Urcete obvyklou cenu 2 049 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢,
predstavujici 9,67% podil ve spoleénosti Lesni spoleénost Opoéno, a. s., IC: 474 52 668, se
sidlem Nadrazni 2495/20, Vychodni Pfredmésti, 301 00 Plzeri (dale téZz jen jako ,Lesni
spole¢nost Opocno“ nebo ,spolecnost”).

1.2. UCEL POSUDKU

Znalecky posudek je vypracovan za ucelem ocenéni pfedmétu drazby cennych papirt konané
v dUsledku pfemény zaknihovanych akcii na akcie listinné dle ust. § 543 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

1.3. DEN OCENENI

Ocenéni je provedeno ke dni 31. fijna 2024. Pfi ocenéni predmétnych akcii znalec vychazel ze
stavu majetku a zavazkd ke dni 31. fijna 2024. K tomuto datu byly spolecnosti sestaveny
ucetni vykazy, jez byly dale pouzity pro ocenéni. Vzhledem ktéto skutecnosti znalec
povaZuje za nutné konstatovat, Ze od data sestaveni vykaz( ke dni provedeni ocenéni, neni
znalci znamo, Ze by ve spole¢nosti doslo k udalostem, jez by mohly mit zasadni vliv na
ocenéni.

1.4. SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICi VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU
Znalci nebyly zadné okolnosti sdéleny.

1.5. PROHLASENI O NEZAVISLOSTI

Spolec¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k zadavateli Ci
spolecnosti neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu. Znalec ddle prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto
znaleckého posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.6. PREDPOKLADY A OMEZUJiCi PODMINKY

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi

podminkami:

i. Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata Zadna odpovédnost za pravni popis
nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se, Ze
vlastnické pravo k majetku je spravné. Dale se predpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté,
pokud by se nezjistilo néco jiného.

ii. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny soulad se vSemi platnymi zakony a
predpisy v Ceské republice.
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iii. Neni brana zadna odpovédnost za systémové zmeény v trznich podminkach.

iv. Predpokladd se, Zze mohou byt ziskdany nebo obnoveny vsechny pozadované licence,
osvédcéeni ¢i povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni od
kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho Urfadu nebo soukromé osoby nebo
organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichZ je zaloZzen odhad hodnoty obsazeny
v tomto posudku.

v. Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

vi. Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpoklad(i, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, ndzory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

vii. Dle informaci od zastupcl spolecnosti nedoslo k Zddnym zdsadnim skutecnostem, které
by mély skutecné zdsadni vliv na hodnotu spolecnosti do dne vyhotoveni tohoto
znaleckého posudku nedoslo a nam jako Znalci nejsou k datu vyhotoveni taktéz znamy
zadné dalsi informace, které by mély zpochybnit zjisténou hodnotu uvedenou v zavéru
ocenéni.

viii. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt
zadnym zplisobem reprodukovdna, uklddana do vyhleddvacich systému nebo pfenasena v
jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostiedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavdnim nebo jinak) bez predchoziho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého posudku pro ucely v ném uvedené.

ix. VypoCty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

1.7. OBVYKLA CENA

Podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.
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2. VYCET PODKLADU

Pf¥i sbéru dat pro zpracovani znalec ziskal data nasledujicim zpUsobem:

a) dodanim podkladi zastupci spolecnosti

b) dodanim podklad(i vefejnymi institucemi (Obchodni rejstfik atd.)

c) analyzou dostupnych komerénich zprdv, které se vénuji problematice ocenovani
obchodnich zavodu

d) vlastni analyzou dostupné literatury, védeckych praci a ¢lank(, zdkonu, vyhlasek a
véstnik({

2.1. PODKLADY DODANE ZADAVATELEM
[1] objedndavka znaleckého posudku od zadavatele ze dne 21. listopadu 2024

2.2. PODKLADY DODANE SPOLECNOSTI

[1] rozvaha spole¢nosti Lesni spolec¢nost Opocno, a.s. v plném rozsahu ke dni 31.10.2024
[2] vykaz zisku a ztraty spolecnosti Lesni spolecnost Opocno, a.s. za obdobi 1-10/2024
[3] wvyrocnizprava a Ucetni zavérka spolecnosti Lesni spolecnost Opocno, a.s. za rok 2023

Vramci své cinnosti jsme nemohli z objektivnich dlvodd ve vSech ohledech ovérit
vérohodnost podkladl a informaci poskytnutych od spolecnosti, omezili jsme verifikaci
téchto dat na vzajemnou konzistenci a jejich pfipadnou zjevnou nespravnost.

2.3. PODKLADY ZISKANE OD VEREJNYCH INSTITUCI

[1] wvypis z obchodniho rejstfiku spolecnosti Lesni spolec¢nost Opocno, a.s.

[2] CNB: Fixing Urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRIBOR ze dne
6.12.2024 dostupné online z  https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/

[4] Stanovy spolecnosti Lesni spolecnost Opocno, a.s.

[3] Vyrocni zprava a ucetni zavérka spolecnosti Lesni spole¢nost Opocno, a.s. za roky 2021
az 2022

Vzhledem k charakteru zdrojl predpokladame pravost podklada.

2.4. PODKLADY ZiSKANE OD KOMERCNICH INSTITUCI Cl 0SOB

[1] Komercni banka: Ozndmeni o urokovych sazbach (platnost od 1.12.2024), dostupné
on-line z https://www.kb.cz/getmedia/9afe7f64-abad-41a4-81f1-6685df0e499f/kb-
urokove-sazby-czk.pdf

Pro potfebu vypracovani posudku byly pouZity data zpracované ¢i ziskané vérohodnymi
subjekty, které se danou problematikou zabyvaji delsi dobu a jsou obecné uznavanymi.

2.5. PODKLADY ZISKANE VLASTNi ANALYZOU
Vycet téchto podkladll je uveden ve viastnim textu posudku.
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2.6. POUZITA LITERATURA

[1] MARIK, Milos. Metody ocefiovani podniku: proces ocenéni, zakladni metody a postupy.
Ctvrté upravené a rozsirené vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-87865-38-5.

[2] MARIK, Milo$. Metody ocefiovani podniku pro pokro¢ilé: hlubsi pohled na vybrané
problémy. 3. upravené vydani. Jesenice: Ekopress, 2023. ISBN 978-80-87865-89-7.
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3. NALEZ

3.1. POPIS POSTUPU ZNALCE PRI SBERU CI TVORBE A JEJICH ZPRACOVANI

Pro stanoveni konkrétniho postupu znalce pfi sbéru a tvorbé dat jsou vychodiskem obecné
metodické postupy a konkrétni volba zplUsobu posouzeni, kterd zavisi na konkrétnim zadani
znaleckého posudku.

3.2. POPIS OBCHODNIHO ZAVODU SPOLECNOSTI

Obchodni firma: Lesni spole¢nost Opoc¢no, a.s.

IC: 474 52 668

Sidlo: Nadrazni 2495/20, Vychodni Predmésti, 301 00 Plzen

Pravni forma: akciova spolecnost

Datum vzniku: 22. z41i 1992

Zakladni kapital: 21 195 000,- K¢

Akcie: 21 195 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

Omezeni prevoditelnosti: akcie jsou omezené prevoditelné, a to pouze se

souhlasem spravni rady spolec¢nosti

Spolec¢nost vroce 2023 nevykonavala Zadnou cinnost, obchodni cinnost byla ukoncena.
Spole¢nost podnikala kroky sméfujici k Utlumu cinnosti spolecnosti, veskery dlouhodoby
majetek byl odprodan. Spolecnost je v pfipravné fazi dobrovolné likvidace.

3.3. OVLADAIJICi OSOBA
Ovladajici osobou je Ing. Zdenék Pokorny, ktery disponuje podilem 82,53 % na zakladnim
kapitalu?.

3.4. UCETNi KATEGORIE SPOLECNOSTI

Spolecnost Lesni spolecnost Opocno, a.s. podle ust. § 1b zak. ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
je kategorizovana jako mikro ucetni jednotka. Mikro ucletni jednotkou je ta, ktera
k rozvahovému dni? nepfekraduje alespori 2 z uvedenych hraniénich hodnot

a) aktiva celkem 9 000 000 K¢ (6 256 000 K¢),

b) ro¢ni uhrn Cistého obratu 18 000 000 K¢ (296 000 K¢),

c) pramérny pocet zaméstnancu v prabéhu ucetniho obdobi 10 (0 zaméstnancut)

3.5. STAV UCETNICTVI
Spole¢nost Lesni spole¢nost Opocno, a.s. nema povinnost mit Ucetni zdvérku ovérfenou
auditorem.

3.6. MAJETEK A ZAVAZKY SPOLECNOSTI
Ke dni 31. fijna 2024 spolecnost Lesni spole¢nost Opocno, a.s. vykazuje ve svém ucetnictvi
majetek a zavazky predbéziné takto:

1 Udaj z ¢ervna 2023
231.12.2023
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v tis. K¢ Brutto Netto
Aktiva celkem 6 381 6 381
Stala aktiva 0 0
V aktivech spolec¢nosti neni vykazovan zadny dlouhodoby majetek.

ObéZna aktiva 6375 6375

Obéina aktiva se sestavaji z penéinich prostfedkl. Podil obéznych aktiv na aktivech

celkovych €ini 99,9 %. V Ucetnictvi spole¢nosti jsou obézna aktiva vykazovana takto:

Penéini prostredky v pokladné 12 12
Penéini prostredky na uctech 6 363 6 363
Ostatni aktiva 6 6

v tis. K¢

Pasiva celkem 6 381
Vlastni kapital 6 351
Zakladni kapital 21195
AZio a kapitalové fondy - 85
Fondy ze zisku 4239
Vysledek hospodareni minulych let 19 135
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 137
Vlastni kapital predstavuje 99,5 % z celkovych pasiv.

Cizi zdroje 30

Cizi zdroje tvofi rezervy. Cizi zdroje predstavuji 0,5 % z celkovych pasiv. V Ucetnictvi podniku

jsou cizi zdroje vykazovany takto:

Rezerva na dan z pfijmu
Ostatni pasiva

30
0

3.7. VYNOSY A NAKLADY SPOLECNOSTI

Ke dni 31. fijna 2024 spolecnost Lesni spole¢nost Opocno, a.s. vykazuje ve svém ucetnictvi

vynosy a naklady takto:

v tis. K¢

Trzby za prodej zbozi

Naklady na prodej zbozi

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb
Spotfeba materialu a energie

Sluzby

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady
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@ Statikum Znalecky posudek ¢. 096119/2024
Provozni vysledek hospodareni - 57
Vynosy z podild 0
Vynosové uroky 225
Nakladové uroky 0
Ostatni financni vynosy 0
Ostatni financni naklady 1
Financni vysledek hospodareni 224
Dan 30
Vysledek hospodareni po zdanéni 137
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4. POSUDEK

4.1. ZAKLADNI POJMY

Cena je pojem pouZivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi
nebo sluzbu. Vzhledem k finanénim moZnostem, motivacim nebo zajmim kupujiciho nebo
prodavajiciho mlizZe nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozi i sluzby vztah k hodnoté,
kterou tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach. Stouto definici je
v souladu i aktualni definice ceny, uvedend v zakoné ¢.151/97 Sb., o oceriovani majetku:
...obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, pripadné
obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho, nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zboZi byt predmétem smény. Hodnota
neni skutecnosti, ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném case, podle konkrétni
definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabidek kupujiciho a prodavajiciho.
ProtoZe neni tato podminka splnéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni
trini hodnoty, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim
vychodiskem pro cenové jednani o individualni koupi. Zakladem hodnoty v odhadu je
objektivni (trzni) hodnota (,fair value”) vyjadrena v penéznich jednotkach (v ¢eské pravni
terminologii cena obvykld). Tato objektivni hodnota je definovana v souladu s doporucenimi
Evropského sdruzeni odhadci majetku TEGOVOFA (The European Group of Fixed Assets)
jako financ¢ni Castka, kterd mlzZe byt sménéna mezi dobrovolné jednajicim potencidlnim
kupujicim a prodavajicim, aniz by byl ¢inén natlak na koupi nebo prodej. Pfitom obé
zucastnéné strany si plné uvédomuji a znaji vSechna relevantni fakta o dané véci.

Obchodnim zdvodem se rozumi organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil a ktery
slouzi k provozovani jeho Cinnosti.

Majetek predstavuje souhrn vSeho, co osobé patfi.

Jméni osoby tvofi souhrn jejiho majetku a jejich dluhg.

4.2. PRAVNI RAMEC OCENOVANI

V Ceské republice upravuje ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot pro Gcely
stanovené zvlastnimi predpisy zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku. Majetek a sluzba

se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocerfiovdni. Jinym
zpUsobem ocenovani se rozumi
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a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z naklad(, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ocenéni

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu

c) porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci

d) oceniovdni podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma

e) ocenovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zpisobl oceriovani stanovenych na
zakladé predpist o Ucetnictvi

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen

Ocenovani cennych papirli obchodovanych na regulovaném trhu upravuje §19 odst.1 pism. a)
»cenné papiry tuzemské nebo zahranicni, obchodované na regulovaném trhul se ocenuji
zdvérecnym kurzem vyhldasenym na regulovaném trhu v den ocenéni, a pokud nebyl v den
ocenéni cenny papir na regulovaném trhu obchodovdn, oceni se poslednim zdvérecnym
kurzem vyhldsenym na regulovaném trhu v obdobi predchdzejicich 30 dni prede dnem
ocenéni, nebyl cenny papir na requlovaném trhu obchodovdn v den ocenéni a nebyl na tomto

evvs

dosazenym zavérecnym kurzem vyhldsenym ve stejném obdobi na jiném prevodnim misté v
Ceské republice”

Ocenovani akcii neobchodovanych na evropském regulovaném trhu stanovuje §20 odst.1
pism. a)

LAkcie se ocenuji podilem, v jehoZ Citateli je vlastni jméni akciové spole¢nosti nebo
uzavieného podilového fondu podle ucetni zavérky za predchozi tucetni obdobi, pokud neni
prokdzdna jind hodnota vlastniho jméni, a ve jmenovateli pocet vydanych akcii nebo
podilovych listi prevedeny na shodnou emisni hodnotu”

Ocenovani obchodniho zavodu je upraveno v § 24

,Obchodni zavod nebo jeho cast se ocenuje souctem cen jednotlivych druhl majetkd
zjisténych podle tohoto zdkona snizenym o ceny zavazkd.” Je umoZnéno provést ocenéni
vynosovym zpusobem ¢i v kombinaci s majetkovym ocenénim. Ocenéni zavodu vynosovym
zpUsobem se urci jako soucet diskontovanych budoucich ¢istych ro¢nich vynosu zavodu.

4.3. METODY OCENOVANI OBCHODNIHO ZAvODU

Financni ocenéni obchodniho zavodu si klade za cil vyjadfit jeho hodnotu penézitym
ekvivalentem. Pfi stanovovani vysledné penéZité hodnoty se pouzivaji v zasadé tfi skupiny
ocenovacich metod: majetkové metody, metody vynosové, metody porovndvaci a metody
kombinované.
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4.3.1. OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY MAJETKU (MAJETKOVE METODY)

4.3.1.1. METODA UCETN{ HODNOTY

Metoda Ucetni hodnoty vychazi zinformaci zjiSténych v Gcetnictvi. Schopnost zobrazit
realnou hodnotu majetku ke dni ocenéni je omezena platnymi postupy uctovani, které
nezobrazuji redlnou hodnotu majetku ponévadz

e Ucetni hodnota aktiv je vyjadfena v historickych pofizovacich cenach
e Ucetni hodnota zasob, materialu a vyrobkd nevyjadfuje aktualni nakupni ¢i prodejni cenu
e 0 pohledavkach je u¢tovano v nominalnich hodnotach

Ucetni hodnota vlastniho kapitdlu piedstavuje rozdil mezi t¢etni hodnotou celkovych aktiv a
ucetni hodnotou vsech zavazkd. Na ucetni hodnotu vlastniho kapitalu je tfeba pohlizet jako
na vychozi hodnotu pro jednoduché zjisténi hodnoty podniku.

4.3.1.2. METODA SUBSTANCNI HODNOTY

Substan¢ni hodnotou podniku rozumime souhrn relativné samostatnych ocenéni
jednotlivych majetkovych slozek z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku (princip
going concern). Tato metoda je nejblizSi pojeti § 24 odst.1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku. U jednotlivych sloZzek aktiv je zjistovana jejich reprodukéni hodnota
snizena o patficné opotrebeni. Takto zjisténda hodnota predstavuje substancni hodnotu
brutto. Naklady na znovupofizeni pro ocenéni substancni hodnoty je moziné zjistovat
nékolika zpUsoby:

® metoda trzniho porovndani (vychazi z jiz realizovanych prodej(i ekvivalentniho majetku)

® metoda vynosova (vynos predstavuje diskontovany budouci financni tok spojeny s danou
majetkovou ¢3sti)

®* metoda indexova (vychazi z historickych cen, které jsou upraveny cenovym indexem)

e primé zjistovani cen (odvozenim z kalkulaci a cenikd)

e ocenovani podle zvolené jednotky (prepoctem na zvolenou jednotku)

® metoda funkéniho zjistovani cen (kombinace predchozich metod)

4.3.1.3. METODA LIKVIDACNI HODNOTY

V pripadé podnikd v likvidaci ¢i ztratovych podnikd je kalkulovana likvidaéni hodnota
podniku. Likvida¢ni hodnotou se rozumi soucet prodejnich cen jednotlivych majetkovych
slozek podniku po uUhradé nakladl spojenych s likvidaci. V ocenéni podniku likvidacni
hodnota tvofi dolni hranici ocenéni hodnoty podniku a je kritériem Uvah o sanaci podniku.
Pokud je likvidacni hodnota vyssi neZ jeho vynosova hodnota po sanaci, je neekonomické
provadét revitalizaci podniku a lépe pristoupit k likvidaci podniku.

4.3.2. OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY VYNOSU (VYNOSOVE METODY)

4.3.2.1. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY A VERITELE

Metoda volného penézniho toku pro vlastniky a véfitele (Free Cash Flow to the Firm) vychazi
z penéiniho toku podniku financovaného pouze vlastnim kapitalem a realnd struktura
financovani se respektuje pomoci diskontni sazby. Vysledkem této metody je stanoveni
hodnoty podniku. Hodnota vlastniho kapitalu se stanovi nasledné jako rozdil hodnoty
podniku a ciziho kapitalu vyvolavajiciho naklady na pocatku planovaciho obdobi. Jednotlivé
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modifikace této metody se odlisuji zplsobem stanoveni pokracujici hodnoty, kterou lze

stanovit pomoci

e perpetuity, tvorené souctem diskontovaného volného penéiniho toku 2. faze

® na zakladé odhadu poméru trini ceny akcie a zisku dosazeného na akcii (P/E)

e tzv. likvida¢ni hodnoty, predstavujici odhad ocenéni podniku na pocatku 2. faze

® pomoci ucetni hodnoty podniku na konci planovaciho obdobi

e modelu tvorby hodnoty (tempo rlstu Cistého provozniho zisku a rentability Cistych
investic)

4.3.2.2. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY

Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky (Free Cash Flow to the Equity) vychazi
z Cistého penézniho toku pro vlastniky (v podobé zisku zadrzeného ve firmé, resp. dividend a
podilt na zisku), zbyvajiciho po Uhradé urokl a splatek ciziho kapitalu, poskytnutého véfiteli.
Hodnota 2. faze se stanovi opét pomoci perpetuity. Tato metoda vede primarné ke
stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako
soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho urofeného kapitalu na pocatku
planovaciho obdobi.

4.3.2.3. METODA EKONOMICKE PRIDANE HODNOTY

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitalu (tzv. Economic Value Added — EVA®). Hodnotu
podniku tvoti soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty za
planovaci obdobi), hodnoty 2. faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitdlu na pocatku planovaciho obdobi. Podobné jako v predchozi metodé vede tato
metoda primarné ke stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takze hodnota podniku se stanovi
nasledné jako soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho uUroceného kapitalu na
pocatku planovaciho obdobi.

4.3.2.4. METODA MINULYCH KAPITALIZOVANYCH CISTYCH VYNOSU

Metoda minulych kapitalizovanych cistych vynosl vychazi ztzv. odnimatelného cistého
vynosu, tj. velikosti prostredkd, které je mozné rozdélit vliastnikim. Hodnotu podniku Ize pak
stanovit z odnimatelnych cistych vynostd dosahovanych v minulosti zpravidla po obdobi 3 az
5 let. Vysledkem je pak primarné hodnota vlastniho kapitalu.

4.3.2.5. DIVIDENDOVE DISKONTNi MODELY

Vynos pro akcionare plynouci ve formé dividendy a kapitdlového zhodnoceni je zakladem
pro vypocet hodnoty akcii pomoci dividendovych diskontnich modelG. Pro aplikaci téchto
modell jsou nutné nasledujici predpoklady:

e ustalena struktura financovani

e stabilni dlouhodoba dividendova politika (ustaleny vyplatni pomér)

e vysoka zavislost mezi dividendou a volnym penéznim tokem pro akcionare

Zakladnim dividendovym diskontnim modelem je Gordon(iv model pro stabilni rlst
_ DIV
r-8

A
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kde A....... hodnota akcie

DIV.....dividenda
Foveereeenn pozadovana vynosova mira pro akcionare
=S predpokladana mira rlstu dividend

4.3.3. OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY TRHU (TRZNi METODY)

4.3.3.1. POROVNAVACI METODA

Pfi tomto pfristupu k ocenéni znalec odhaduje hodnotu ocerfiovaného podniku na zakladé
porovnani hodnot podnikll srovnatelnych s ocennovanym podnikem na rozvinutém trhu mezi
nezavislymi Ucastniky. Zakladem této metody je dUkladnda analyza stavu a vyvoje
hospodarstvi jako celku, analyza stavu a vyvoje prislusSného odvétvi a taktéZ podrobna
finan¢ni analyza podniku. Nutnym vstupnim parametrem k stanoveni hodnoty podniku je i
dostatecna databdze hodnot srovnatelnych podnikd. Vybérem vhodnych multiplikatord,
které zohlednuji rozdily mezi vybranymi ukazateli ocefiovanych a srovnavanych podnikd, se
zjisti vysledna hodnota.

4.3.4. OCENENi KOMBINACI JEDNOTLIVYCH METOD

4.3.4.1. METODA KAPITALIZOVANYCH MIMORADNYCH CISTYCH VYNOSU

Celkova hodnota podniku se zde sklada z hodnoty substance a hodnoty ,firmy“. Hodnota
Sfirmy“ je vtomto pfipadé chapana jako rozdil mezi vynosovou hodnotou a substancni
hodnotou a predstavuje v pfipadé silnych podnikd goodwill a v pfipadé slabych podnikd
badwill. Zakladem hodnoty ,firmy“ je kapitalizovany mimoradny dcisty vynos, ktery
predstavuje rozdil mezi celkovym Cistym vynosem podniku a Cistym vynosem, ktery bychom
méli dostat pfi normalnim zuroceni vloZzeného kapitalu.

4.3.5. PREDNOSTI A NEDOSTATKY JEDNOTLIVYCH METOD

Zadnd z ocefiovacich metod neni univerzalni. Kazdd metoda ma jak své prednosti, tak i
omezeni a zdleZzi na situaci spolecnosti, jakd z uvedenych metod bude pro jeji ocenéni
optimalni. Pfed vybérem metody oceriovani je tfeba zvazit vypovidajici schopnosti metod
v podminkdach Ceské republiky, G¢el ocenéni a dale specifické okolnosti Gikolu znalce.

Z metodického hlediska je za nejobjektivnéjSi ocenéni povaZovano vynosové ocenéni
metodou diskontovanych penéznich tok(, které vychazi zvynosu z predmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Vynosovy zplsob ocenéni je teoreticky
nejspravnéjsi metodou, ponévadZ predstavuje pro akcionare hodnoty uréené ocekavanymi
pfijmy.

Substancéni hodnotu lze zjistit bez ohledu na podminky na kapitalovém trhu. Korektni analyza
substan¢ni hodnoty je zaloZena na znalosti situace na trhu a realnymi aktivy, pficemz u aktiv
specifickych, neobchodovanych muze uréovani jejich reprodukcnich cen naradzet na pomérné
znacné obtize. DalSi nevyhodou substancni hodnoty je skutecnost, Ze opomiji hodnotu
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nehmotnych slozek nezahrnutych v rozvaze spolecnosti. | pres tyto nedostatky je substan¢ni
hodnota jednou ze zakladnich ocefiovacich metod spolecnosti.

Metody trzniho porovnani se tykaji spolecnosti, které jsou bézné obchodovany na burze.
Pfredpoklada rozvinuty kapitalovy trh, trh se spolecnostmi a dostatecné informace o
transakcich na nich probihajicich. Disponibilita téchto informaci, resp. existence
reprezentativni srovnavaci zakladny je vpodminkdch CR zatim hlavni pfi¢inou nizké
vypovidajici schopnosti této metody.

4.4. VOLBA PRISTUPU A METODY OCENENI

Cilem tohoto znaleckého posudku je urcit obvyklou cenu 2 049 ks kmenovych akcii na jméno
ve jmenovité hodnoté 1000 K¢ vydanych spolecnosti Lesni spolecnost Opocno, a. s.
Pfedmétné akcie predstavuji 9,67 % podil na zakladnim kapitalu spolecnosti.

Ocenéni téchto akcii vychazi z hodnoty alikvotniho podilu na hodnoté vilastniho kapitalu
spolecnosti.

Hodnotu vlastniho kapitalu Ize stanovit dvéma zpUsoby:

1. jako soucet jednotlivych poloZzek majetku snizeny o souhrn dluh(
2. ocenénim obchodniho zavodu jako celku (pfedevSim vynosovymi metodami,
pfipadné metodou trzniho porovnani)

Po prostudovani dat z verejné pristupnych zdrojl, predlozenych podkladl a provedeni
analyzy Ucetnich vykaz( bylo pouzZito pro ocenéni akcii spole¢nosti Lesni spolecnost Opocno,
a.s. ocenéni, které vychazi z majetkové podstaty metodou simulované likvida¢ni hodnoty
obchodniho zdvodu. U ocefiované spolecnosti byl zpochybnén princip nepretrzitého
fungovani spolec¢nosti tzv. going concern, ponévadZ spole¢nost sméfuje k dobrovolné
likvidaci.

Spole¢nost nevykonava Zadnou podnikatelskou cinnost, nedisponuje vynosovym
potencialem a tudiz vynosové ocenéni zalozené na ocekavanych prijmech z podnikani je ze
své podstaty vyloucené.

TaktéZ je nepouzitelnd metoda triniho porovnani, protoZe se s predmétnymi akciemi
neobchoduje na zadném regulovaném trhu.

4.5. MAJETKOVE OCENENI NA PRINCIPU LIKVIDACNI HODNOTY

Likvida¢ni hodnota spolecnosti spociva ve zjisténi hodnoty majetku k uritému casovému
okamziku, kdy se predpoklada, Zze spole¢nost ukonci svoji ¢innost a z tohoto pohledu budou
jednotliva aktiva rozproddna a veskeré zavazky spolecnosti splaceny. Likvidace podniku mlze
probihat rdznou rychlosti a intenzitou. Rychlost je dana ¢asovym obdobim, které bude
likvidator pro rozprodej podniku potfebovat. Intenzitou se rozumi mira rozdéleni
podnikového majetku na casti, které pak mohou byt snejvétsi vyhodou rozprodany.
Podstatné také je, zda likvidace podniku probihda pod vnéjsim tlakem, predevsim véfitell
nebo zda se jedna o likvidaci dobrovolnou. Lze predpokladat, Ze likvidacni hodnota pod
tlakem bude podstatné nizsi nez likvida¢ni hodnota za podminek fizeného rozprodeje
z hlediska vyhodnosti.
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Vlastni likvida¢ni hodnota plyne dle rychlosti likvidace z pfijm0 prodeje majetku ponizenych
o naklady na likvidaci:

+ Prijmy z prodeje majetku

Pokud se ocekdvd, Ze rozprodej potrvd urcitou dobu, nebo se predpokldda postupny
rozprodej majetku, je tfeba pocitat sou¢asnou hodnotu z prodeje majetku.

- Vydaje

- na vyrovnani dluh(

- na Uhradu naklad( na likvidaci

Pokud podnik pokracuje néjakou dobu v ¢innosti, je tfeba kalkulovat jesté béiné
podnikové prijmy a vydaje, pripadné i prechodné nezbytné investi¢ni vydaje

I+

U ptijmU z prodeje jednotlivych sloZzek majetku je uplatiovana srazka z jeho hodnoty podle
druhu majetku v zavislosti na rychlosti a mife intenzity likvidace. Cim vice by bylo nutné do
hodnoty zakalkulovat rychly prodej nebo urcity vnéjsi tlak, tim vice by byly prodejni ceny a
nasledné hodnota podniku niZzsi.

Pri kalkulaci nakladd na likvidaci je tfeba vzit v ivahu i polozky, které vznikaji az v dusledku
likvidace. Patii sem predevsim zavazky plynouci ze socialnich narok(i zaméstnancl podniku
(odstupné pfi propousténi apod.) a naklady spojené svlastnim odprodejem, pfipadné i
fyzickou likvidaci majetku. Rovnéz je treba pamatovat na jiz zminény faktor ¢asu a kalkulovat
soucasnou hodnotu penéznich tokl spojenych s likvidaci.

Zakladem vypoctu majetkového ocenéni je obchodni majetek spole¢nosti. Pro Ucely ocenéni
jsme vychazeli z Gcetni rozvahy sestavené ke dni ocenéni 31. fijna 2024.

Tabulka 1 - Aktiva a pasiva

Aktiva celkem v tis. K¢ 6 381 6 381

Obézna aktiva 6 375 6375

Penézni prostiedky 6 375 6 375

Penéini prostredky v pokladné 12 12
Penéini prostiredky na uctech 6 363 6 363
Casové rozliseni aktiv 6 6

Naklady pfistich obdobi 4 4
PFijmy pfFistich obdobi 2 2
Pasiva celkem v tis. K¢ 6381

Vlastni kapital 6351

Zakladni kapital 21195
Azio a kapitalové fondy - 85
Fondy ze zisku 4239
Vysledek hospodareni minulych let - 19135
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 137
Cizi zdroje 30

Rezervy 30
Rezerva na dan z pfijmu 30
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4.5.1. OCENENI OBEZNYCH AKTIV
Obézna aktiva predstavuji penézni prostredky.

4.5.1.1. OCENENI PENEZNIHO MAJETKU
Penéini majetek predstavuje penéini prostiedky uloZené v pokladné a na bankovnich
Uctech, které se prejimaji do ocenéni v plné vysi.

Tabulka 2 — Ocenéni penéZniho majetku

Penéini majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Penize v pokladné 12 12 12
Penize na Uctech 6 363 6 363 6 363
Penéini majetek celkem 6 375 6 375 6 375

Vyse penéiniho majetku predstavuje ¢astku 6 375 000,- K¢.

4.5.2. OCENENI OSTATNICH AKTIV

Ostatni aktiva predstavuji ¢asové rozliSeni v podobé nakladll a prijm0 pfrisStich obdobi.
Naklady pristich obdobi ve vysi 4 tis. K¢ predstavuji vydaje v minulém obdobi na ucetni a
danové sluzby na cely rok 2024 vietné zavérky a pripadné mimoradné zavérky. Prijmy
pristich obdobi ve vysi 2 tis. K¢ zahrnuji ¢asové rozliSeni vynosovych urokd z terminovanych
vkladll. Vzhledem k absolutni vysi ostatnich aktiv neprovadime prepocet na soucasnou
hodnotu a ponechame ve vysi jmenovité hodnoty.

Tabulka 3 — Ocenéni ostatnich aktiv

Ostatni aktiva Uéetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Naklady pristich obdobi 4 4 4
PFijmy pfristich obdobi 2 2 26
Casové rozliseni aktiv 6 6 6

Ostatni aktiva zahrnujeme do ocenéni v celkové hodnoté 6 000,- Kc.

Tabulka 4 — Rekapitulace ocenéni majetku

MAJETEK U¢etni hodnota Ocenéna hodnota

6 381 6 381
Stala aktiva 0 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0
Obézna aktiva 6 375 6 375
Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 0 0
Penéini prostredky 6 375 6 375
Casové rozliseni aktiv 6 6

4.5.3. OCENENI CIziCH zDROJU
Cizi zdroje zahrnuiji rezervy.
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4.5.3.1. OCENEN{ REZERV
Rezervy zahrnuiji
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rezervy na dan z prijmu ve vysi 30 tis. K¢ vypoctenou k datu ocenéni

z vysledku hospodareni pred zdanénim ve vysi 137 tis. K. V této fazi vypoctu do ocenéni
zahrnujeme v nulové hodnoté, protoze zdanéni zisku provedeme az pfi samotné likvidaci.

Tabulka 5 — Ocenéni rezerv

Rezervy U&etni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Rezerva na dan z pfijmu 30 0
Rezervy celkem 0 0

Dlouhodobé zavazky se do ocenéni zahrnuji v ¢astce 0,- K¢.

Tabulka 6 — Rekapitulace ocenéni dluhi

Cizi zdroje a ¢asové rozliseni pasiv Ucetni hodnota Ocenénd hodnota

(v tis. K¢)

Rezervy 30 0
Zavazky dlouhodobé 0 0
Zavazky kratkodobé 0 0
Casové rozliseni pasiv 0 0
Celkem 30 0

Celkova vyse dluh predstavuje ¢astku 0,-K¢.

Tabulka 7 — Rekapitulace ocenéni majetkovou metodou

MAJETEK Ucetni hodnota |Ocenénd hodnota
6 381 6 381

Dlouhodoby majetek 0 0

Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0

Dlouhodoby hmotny majetek 0 0

Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0

Obézna aktiva 6 375 6 375

Dlouhodobé pohledavky 0 0

Kratkodobé pohledavky 0 0

Penézni prostredky 6 375 6 375

Casové rozliseni aktiv 6 6

VLASTNI KAPITAL 6351 6381

Rezervy 30 0

Zavazky dlouhodobé 0 0

Zavazky kratkodobé 0 0

Casové rozlideni pasiv 0 0

Hodnotu spolecnosti Lesni spolecnost Opocno, a.s. stanovenou majetkovou metodou na
Urovni substancni hodnoty jsme odhadli ke dni 31.10.2024 ve vysi 6 381 000 K¢.
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4.5.4. DAN Z PRIJMU

Za obdobi roku 2024 bude treba odvést ze zisku dan z pfijmu. Ke dni ocenéni 31.10.2024
spolecnost vykazuje ve svém ucetnictvi zisk 136 745,16 KC a rezervu na DPPO ve vysi
30 153,65 K¢. Za obdobi od 31.10. do 31.12.2024 spolecnost zinkasuje vynosové uroky ve
vySi 27 500 K¢ a zuctuje naklady pfistich obdobi ve vysi 4 000 K¢E. Rezerva na DPPO je
vytvorena ve vysi 30 153, 65 K¢, takze doplatek dané z prijmu Cini 3 498 K¢.

Tabulka 8 — Vlastni kapitdl spoleCnosti

Vlastni kapital k 31.10.2024 6 380 509,11
Vynosové uroky 27 500,00
Zuctovani NPO - 4 000,00
DPPO - 33 652,00
Vlastni kapital k 31.12.2024 6 370 357,63

Hodnotu spolecnosti Lesni spolecnost Opocno, a.s. stanovenou majetkovou metodou na
Urovni substancni hodnoty jsme odhadli ke dni 31.12.2024 ve vysi 6 370 000 K¢.

4.5.5. VYPOCET NAKLADU NA LIKVIDACI

Zjisténou substancni hodnotu je ddle nutné upravit o naklady spojené s likvidaci. Naklady
jsou kalkulovany vcetné DPH, ponévadZ se predpokladda, Ze spolecnosti bude zrusena
registrace platce DPH.

4.5.5.1. ODSTUPNE ZAMESTNANCI SPOLECNOSTI
Spolec¢nost neeviduje ke dni ocenéni zadného zaméstnance, tudiz Zadné odstupné z divodu
rozvazani pracovniho poméru vypovédi danou zaméstnavatelem vyplaceno nebude.

4.5.5.2. NAKLADY NA SLUZBY SPOJENE S LIKVIDACI

Odhad objemu naklad( na sluzby spojenych s likvidaci, je moZno povaZovat za subjektivni
odhad znalce, ktery vychazi ze zkusenosti pfi obdobném ocenovani. Tyto naklady predstavuji
technické a administrativni naklady spojené s likvidaci.

Tato polozka nezahrnuje zadné naklady na prodej dlouhodobého majetku, ponévadz
spolecnost zadny dlouhodoby majetek nevlastni.

VySe nakladl na svoldni valné hromady a osvédceni zapisu rozhodnuti valné hromady
o vstupu do likvidace notarem vcetné pfimého zapisu likvidace do obchodniho rejstfiku
odhadujeme na ¢astku 62 000 K¢.

Poplatek za zapis likvidace do obchodniho rejstfiku je zapocitan v ¢astce 2 000 K¢ a oznameni
vstupu do likvidace véritelim v ¢astce 3 000 K¢.

Archivacni povinnost dokumentace po dobu 10-30 let ptfi daném mnoiZstvi dokument(l a
nakladech na archivaci 0,80-1,20 K¢/den/bm si vyzada naklady vodhadované wvysi
113 000 K¢.

Odmeéna likvidatora je kalkulovédna v ¢astce 120 000 K¢, ktera je odvozena jako mésicni
naklad 20 000 K¢ po dobu 6 mésicu.

Naklady na dariové a ucetni sluzby po dobu likvidace zapocditavame v ¢astce 8 000 K,
kalkulované v mésicni vysi 2 000 K¢ po dobu 4 mésicl (obdobi 1-4/2025).
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Jelikoz castka, na kterou se predmétné akcie ocenuji, predstavuje nabyvaci cenu akcii
odpovidajici podilu na likvida¢nim zGstatku, srazkova dan nebude odvedena.

Tabulka 9 — Naklady na likvidaci

Mzda a odstupné vyplacené zaméstnanclim 0
Naklady na prodej dlouhodobého majetku 0
Valna hromada (svolani a konani, notarsky zapis) 62 000
Navrh na zapis likvidace do obchodniho rejstfiku 2 000
Oznameni vstupu do likvidace véritelim 3000
Naklady na archivaci dokumentace po dobu po dobu 10-30 let (mzdové listy) 113 000
Naklady darfiové poradenstvi a Ucetnictvi (zpracovani zavérek a dafovych pfiznani) 8 000
Odmeéna likvidatora 120 000
Naklady na likvidaci celkem v K¢ 308 000

4.5.6. PRIJMY PO DOBU LIKVIDACE

Po predpokladanou dobu likvidace (6 mésicli) budou terminované ucty v souhrnné hodnoté
6 000 000 K¢ uroceny sazbou ve vysi 2,75 % p.a. vyhlaSovanou Komercni bankou platnou ke
dni vyhotoveni tohoto posudku (zdroj dat: https://www.kb.cz/getmedia/9afe7f64-abad-
41a4-81f1-6685df0e499f/kb-urokove-sazby-czk.pdf). Zadné jiné prijmy nejsou
predpokladany.

Tabulka 10 - Prijmy pristich obdobi

Urok z terminovanych G¢ta za 1-4/2025 55000

P¥ijmy po dobu likvidace v K¢ 55000

4.5.6.1. VYPOCET LIKVIDACNIi HODNOTY

Likvidacni hodnota je stanovena jako Cisté jméni (tj. zpenéZena aktiva — uhrazené zavazky)
ponizené o naklady na likvidaci, dan z pfijmu a navySené o pfijmy po dobu likvidace.
Vypocteny likvidaéni zGstatek nebude vyplacen ihned, ale az po ukonceni likvidace, jedna se
tedy o budouci ptijem, ktery je nutno prevést na soucasnou hodnotu k datu ocenéni. Pro
diskontovani budoucich pfijm0 z likvidace pouZijeme bezrizikovou diskontni sazbu na Urovni
6M PRIBOR ve vysi 3,79 % (zdroj dat https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-
trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ ke dni
6.12.2024).

PFirazku k bezrizikové sazbé, predstavujici riziko reprezentujici nejistotu vyplyvajici z odhadu
vytézku likvidace, neaplikujeme, ponévadz predpokladame dobrou likviditu aktiv. Diskontni
mira pro zohlednéni doby likvidace je tak stanovena na urovni 3,79 %.

V rdmci ocenéni uvazujeme likvidaci podniku v horizontu p0l roku od zac¢atku likvidace. Proto
vypoctena likvida¢ni hodnota byla diskontovana diskontni sazbou ve vysi 3,79 % po
predpokladanou dobu 6 mésic(i trvani likvidace.

Likvidaci akcionafi obdrzi za své akcie alikvotni podil na likvida¢ni hodnoté bez ohledu na
velikost vlastnéného podilu, proto srazku za velikost podilu nepozZijeme.
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Podil na likvidacnim zUstatku se dani zvlastni sazbou dané ve vysi 15 % (srazkova dan)
z likvida¢niho zlstatku snizeného o nabyvaci cenu akcii. Vtomto ocenéni se srazkovou dani
nekalkulujeme, ponévadz nabyvaci cena akcie je totozna s likvidacnim zlstatkem na akcii.

Tabulka 11 — Vypocet likvidacni hodnoty

Majetek - Dluhy 6 370 000
Urok v terminovanych uétd 55 000
Naklady na likvidaci 308 000
Dan z pfijmu 0
Likvidacni zGstatek 6117 000
Délka trvani likvidace v mésicich 6
Diskontni sazba (6M PRIBOR) v % p.a. 3,79
Soucasnd hodnota likvidaéni hodnoty 6 003 239
Pocet akcii v ZK 21195
Soucasnda hodnota likvida¢ni hodnoty na akcii v K¢ 283
Pocet akcii v ocenéni 2049
Soucasnd hodnota likvidacni hodnoty podilu v K¢ 579 867
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5. ODUVODNENI

5.1. INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Ocenéni hodnoty 2 049 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢ s omezenou
prevoditelnosti, predstavujici 9,67 % podil ve spoleCnosti Lesni spole¢nost Opocno, a. s.,
IC: 474 52 668, se sidlem NdadraZni 2495/20, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzefi vychazi
z hodnoty alikvotniho podilu na soucasné hodnoté likvidacni hodnoty spolecnosti.

Spole¢nost nevykonava zadnou c¢innost, nema zaméstnance, veskery dlouhodoby majetek
prodala. Obézna aktiva predstavuji penéini prostredky. SpoleCnost je ke dni ocenéni
v pripravné fazi dobrovolné likvidace.

Znalec provedl| precenéni majetku a zdvazk(, odhadl naklady a ptijmy po dobu likvidace,
délku trvani likvidace a stanovil pomoci diskontni miry obvyklou cenu akcii jako soucasnou
hodnotu likvida¢ni hodnoty akcii.

Hodnota 2 049 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1000 KC s omezenou
prevoditelnosti predstavujici 9,67 % podil ve spole¢nosti Lesni spole¢nost Opocno, a.s.

7 v s

stanovena likvida¢ni metodou predstavuje v penéznim vyjadieni ¢astku 579 867 Kc¢.

Vysledné ocenéni vychazi z principu nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti, které je definovano
takto: ,Nejpravdépodobnéjsi vyuziti majetku, jez je fyzicky mozné, nalezité ospravedInitelné,
pravné pripustné, financné prijatelné a které se projevuje v nejvyssi hodnoté ocenovaného
majetku.”

5.2. KONTROLA POSTUPU
Znalec opétovné proved! kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6. ZAVER

6.1. CITACE ODBORNE OTAZKY

Urcete obvyklou cenu 2 049 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢,
pfedstavujici 9,67 % podil ve spole¢nosti Lesni spoleénost Opoéno, a. s., IC: 474 52 668,
se sidlem Nadrazni 2495/20, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzer.

6.2. ODPOVED

Pfi zvaZeni vSech predpokladll a skute¢nosti v posudku obsazenych uréujeme obvyklou cenu
2 049 akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1000 K¢, predstavujici 9,67 % podil
ve spolec¢nosti Lesni spolecnost Opocno, a.s., pro Ucel ocenéni predmétu drazby cennych
papirlt ke dni ocenéni 31.10.2024 v ¢astce

579 867 K¢

(slovy: --- pét set sedmdesat devét tisic osm set Sedesat sedm korun ¢eskych---)

6.3. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJIiCi JEHO PRESNOST
Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s obecnymi a omezujicimi podminkami,
uvedenymi v kapitole 1.6.
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7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelar (Ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu Ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého oprdvnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znaleckou cinnost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech.

Znalecky posudek za znaleckou kancelar zpracoval Ing. et Ing. Libor Bucek, znalec v oboru
ekonomika a odvétvi ceny a odhady se specializaci obchodni zavod, cenné papiry, nehmotny
majetek, motorova vozidla, stroje a zatizeni, spotiebni elektronika, vypocetni a kancelarska
technika, nabytek, sluzby a v odvétvi rizna se specializaci finance a financni fizeni. Na
posudku se nepodilela Zadna jina osoba. Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 096119/2024, interni Cislo Znalce 8700/2024.

Smluvni odména a nahrada naklad( byla sjednana odchylné od zakona.

V Brné dne 13. prosince 2024

W I s ; .1"\& 'q. N, - rf:l

R e i B G A B R R e b B B i e i A S e o i ey S

Ing. et Ing. Libor Budek, znalec STATIKUM s.r.o
Ing. Lukas Pejchal, jednatel

-26 -



@ stat i ku m Znalecky posudek ¢. 096119/2024

PRILOHY

Pfiloha ¢.1 - Vypis z obchodniho rejstfiku spolecnosti Lesni spole¢nost Opocno, a.s.

Pfiloha ¢.2 - Rozvaha a vykaz zisku a ztraty spolecnosti Lesni spole¢nost Opocno,
a.s. ke dni 31.10.2024

Pfiloha ¢.3 - Rozvaha a vykaz zisk( a ztrat spolecnosti Lesni spole¢nost Opocno,

a.s. kedni31.12.2023
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Tento vypis z obchodniho rejstiku elektronicky oznaéil "Krajsky soud v
Plzni" dne 13.12.2024 v 15:54:38. EPVid:esDFbs+A9YXalL FrdxJQ84w

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Plzni
oddil B, vloZka 2206

Datum vzniku a zapisu: 22, zafi 1992

Spisova znacka:

B 2206 vedena u Krajského soudu v Plzni

Obchodni firma:

Lesni spole€nost Opocno, a.s.

Sidlo:

N&drazni 2495/20, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzef

Identifikacni éislo:

474 52 668

Pravni forma:

Akciova spoletnost

Pfedmét podnikéni:

ginnost G&etnich poradc(, vedeni G&etnictvi, vedeni darnové evidence

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
s vyjimkou oboru &innosti "vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené"

Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k prepravé zvifat nebo véci

Statutarni organ - Spravni rada:

¢len spravni rady:

Ing. ZDENEK POKORNY , dat. nar. 27. listopadu 1966
Bélohorska 1166/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzef
Den vzniku funkce: 13. zafi 2023

Den vzniku ¢lenstvi: 13. zA4Fl 2023

Pocet &lent:

1

Zptsob jednani:

Clen spravni rady zastupuje spole&nost samostatné.

Akcie:

21 195 ks kmenové akcie na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 1
000,- K¢

Akcie spolecnosti vedené na jméno jsou omezené prevoditelné, a to pouze se
souhlasem spravni rady spole&nosti.

Zakladni kapital:

21 195 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:

Obchodnf korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 13. prosince 2024 03:56 299 11
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ROZVAHA

v plném rozsahu . e
ke dni: 31.10.2024 Nazev a sidlo ucetni jednotky

e . Lesni spole¢nost Opocno, a.s.
lych t h K&
(v celyeh tisicich KC) Nadrazni 2495/20

|é: 47452668 PLZEN
30100

Sestaveno dne: 20.11.2024

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani u€etni jednotky: Lesni hospodafstvi a jiné €innosti v oblasti lesni

Spisova znacka: B833

V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku

a b c BrL11tto Kor;kce Ne3tto Ne4tto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 6 381 0 6 381 6 256
C. Obézna aktiva (C.L. + C.Il. + C.IIl. + C.IV.) 37 6 375 0 6 375 6172
C.IL. Pohledavky (C.I.1 + C.Il.2 + C.I1.3) 46 0 0 0 4
2. Kratkodobé pohledavky 57 0 0 0 4
24. Pohledavky - ostatni 61 0 0 0 4
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 0 0 0 4
C.Iv. Penézni prostiedky (C.IV.1. +C.IV.2) 75 6 375 0 6 375 6 168
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 12 0 12 5
2. Penézni prostiedky na Gétech 77 6 363 0 6 363 6 163
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3)) 78 6 0 6 84
1. Naklady pristich obdobi 79 4 0 4 24
3. PFijmy pfistich obdobi 81 2 0 2 60
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Oznaceni PASIVA Fildsliz Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 6 381 6 256
A. Vlastni kapital (A.L+AlL+AlL + AlIV.+ AV. +AVL.) 02 6 351 6212
A.l Zakladni kapital (A.L1. +All.2. + A.L.3)) 03 21195 21193
1. Zakladni kapital 04 21195 21195
2. Vlastni podily (-) 05 0 -2
A.ll Azio a kapitalové fondy (soucet A.Il.1. + A.ll.2.) 07 -85 -85
2. Kapitalové fondy 09 -85 -85
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 -85 -85
ALl Fondy ze zisku (AL, + ALlIL2.) 15 4239 4239
1. Ostatni rezervni fondy 16 4239 4239
A.V. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (A.IV.1. + ALIV.2) 18 -19 135 -19 206
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -19 135 -19 206
AV. Vysledek hospodareni béZzného Gcetniho obdobi (+/-) 21 137 71
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 30 44
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 30 0
2. Rezerva na da z pfijmd 26 30 0
C. Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.IIL) 29 0 44
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucet C. 11.1. az C.11.8.) 45 0 44
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 0 44

Podpisovy zdznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.10.2024 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Lesni spole¢nost Opoéno, a.s.
A, Nadrazni 2495/20
IC: 47452668 PLZEN
30100

Sestaveno dne: 20.11.2024

Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Lesni hospodafrstvi a jiné €innosti v oblasti lesni
Spisova znacka: B833

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v G€etnim obdobi
fadku
a b c béi:ém minglém
A. Vykonova spotieba (souéet A.1. az A.3.) 03 57 207
2. Spotfeba materialu a energie 05 0 1
3. Sluzby 06 57 206
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 30 -57 -207
VL. Vynosové troky a podobné vynosy (souéet VI. 1 + V1.2, 39 225 296
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 225 296
K. Ostatni finanéni naklady 47 1 2
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 224 294
** Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 167 87
L. Dan z pFijma (souéet L. 1+ L.2)) 50 30 16
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 30 16
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 137 7
i Vysledek hospodaieni za uéetni obdobi (+/-) 55 137 7
Cisty obrat za uéetni obdobi 56 225 296

Podpisovy zaznam

-33-

Vytvoreno v programu FORM studio - www.kastnersw.cz



Priloha ¢.3

-34 -



ROZVAHA

v plném rozsahu . e
ke dni- 31.12.2023 Nazev a sidlo ucetni jednotky

e . Lesni spole¢nost Opocno, a.s.
lych t h K&
(v celyeh tisicich KC) Nadrazni 2495/20

|é: 47452668 PLZEN
30100

Sestaveno dne: 15.1.2024

Pravni forma G&etni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani u€etni jednotky: Lesni hospodafstvi a jiné €innosti v oblasti lesni

Spisova znacka: B833

V likvidaci: Ne

Oznaceni AKTIVA VC‘:l'sIo Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi

a b "a(iku BrL11tto Kor;kce Ne3tto Ne4tto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) 01 6 256 0 6 256 6 154
C. Obézna aktiva (C.L. + C.Il. + C.IIl. + C.IV.) 37 6172 0 6172 6 154
C.IL. Pohledavky (C.I.1 + C.Il.2 + C.I1.3) 46 4 0 4 1
2. Kratkodobé pohledavky 57 4 0 4 1
24. Pohledavky - ostatni 61 4 0 4 1
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 4 0 4 1
C.Iv. Penézni prostiedky (C.IV.1. +C.IV.2) 75 6 168 0 6 168 6 153
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 5 0 5 0
2. Penézni prostiedky na Gétech 77 6 163 0 6 163 6 153
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3)) 78 84 0 84 0
1. Naklady pristich obdobi 79 24 0 24 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 60 0 60 0
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Cislo

Oznaceni PASIVA by Stav v bézném ucet. obdobi | Stav v minulé ucetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 6 256 6 154
A. Vlastni kapital (A.L+AlL+AlL + AlIV.+ AV. +AVL.) 02 6212 6 143
A.l Zakladni kapital (A.L1. +All.2. + A.L.3)) 03 21193 21195
1. Zakladni kapital 04 21195 21195
2. Vlastni podily (-) 05 -2 0
A.ll Azio a kapitalové fondy (soucet A.Il.1. + A.ll.2.) 07 -85 -85
2. Kapitalové fondy 09 -85 -85
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 -85 -85
ALl Fondy ze zisku (AL, + ALlIL2.) 15 4239 4239
1. Ostatni rezervni fondy 16 4239 4239
A.V. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (A.IV.1. + ALIV.2) 18 -19 206 -19 231
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 -19 206 -19 231
AV. Vysledek hospodareni b&zného uéetniho obdobi (+/-) 21 71 25
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 44 11
C. Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.IIL.) 29 44 11
C.IL. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.11.8.) 45 44 11
4. Zavazky z obchodnich vztahU 51 44 3
8. Zavazky ostatni 55 0 8
8.5. Stat — danové zavazky a dotace 60 0 8

Podpisovy zdznam
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2023 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Lesni spole¢nost Opoéno, a.s.
A, Nadrazni 2495/20
IC: 47452668 PLZEN
30100

Sestaveno dne: 15.1.2024

Pravni forma Géetni jednotky: AKCIOVA SPOLECNOST

Pfedmét podnikani ucetni jednotky: Lesni hospodafrstvi a jiné €innosti v oblasti lesni
Spisova znacka: B833

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v G€etnim obdobi
fadku
a b c béi:ém minglém
A. Vykonova spotieba (souéet A.1. az A.3.) 03 207 29
2. Spotieba materialu a energie 05 1 3
3. Sluzby 06 206 26
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 0 4
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 4
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 4
. Ostatni provozni vynosy (soucet lll.1 az 111.3.) 20 0 205
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 205
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 0 212
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 210
3. Dané a poplatky 27 0 2
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -207 -40
VL. Vynosové troky a podobné vynosy (souéet VI. 1 + V1.2, 39 296 73
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 296 73
VIl Ostatni finanéni vynosy 46 0 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 2 1
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 294 73
** Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 49 87 33
L. Daii z pFijmu (souéetL.1+L.2)) 50 16 8
L.1. Dan z pfijmd splatna 51 16 8
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 71 25
ik Vysledek hospodaieni za uéetni obdobi (+/-) 55 71 25
Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + VL. + VII: 56 296 279

Podpisovy zaznam
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