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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Odborna otazka zadavatele

Jaka je obvykld cena akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 128 640 K¢ vydanych
obchodni spole¢nosti AGROMERAN a.s., IC: 255 49 561, se sidlem Trhonice 57, 592 42
Jimramov jako 401 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 40 K¢, 75 kus( akcii na jméno
ve jmenovité hodnoté 200 K¢, 47 kusl akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 400 K¢, 81 kusU
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 800 K¢ a 7 kus( akcii ve jmenovité hodnoté 2 000 K¢ pro
ucely verejné nedobrovolné drazby ke dni 30.9.20247

1.2 Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je odhadnout cenu predmétu drazby v misté a case obvyklou ve smyslu
ustanoveni §13 odst. 1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

1.3 Drazba cennych papirti

Ustanoveni § 537 a ndsl zak. ¢. 90/2012 Sb., zdkona o obchodnich korporacich upravuje postup
prodeje akcii, které byly vydany misto akcii prohlasenych za neplatné. Za neplatné akcie byly
prohlaseny akcie, které nebyly predlozeny k vyznaceni nizsi nové jmenovité hodnoty po
snizeni zakladniho kapitalu spole¢nosti.

1.4 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalci nebyly zadné okolnosti sdéleny.

1.5 Prohlaseni znalce o nezavislosti

Spolec¢nost STATIKUM s. r. o. (dale jen ,,znalec”) dale prohlasuje, Ze k zadavateli neni ve vztahu
personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi predpoklady a obecnym
omezujicimi podminkami:

1. Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata Zzadna odpovédnost za pravni popis

nebo pravni zalezitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Predpoklada se,

Ze vlastnické pravo k majetku je spravné. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a
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10.

Cisté od vsech zadrzovacich prdv, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, pokud by se
nezjistilo néco jiného.

Neni brana Zzadnd odpovédnost za systémové zmeény v trinich podminkach a
nepredpoklada se, Ze by néjaky zavazek byl divodem k prezkoumani tohoto posudku,
kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou po tomto datu.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSiemi platnymi zakony a
pFedpisy v Ceské republice.

Predpoklada se, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence,
osvédceni o udrzbé, souhlasu - povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vladniho uradu nebo soukromé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouzZiti, na nichz je zaloZzen odhad
hodnoty obsaZzeny v tomto posudku.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladl, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesionalnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Dle informaci od zastupcl spole¢nosti k Zddnym zasadnim skuteCnostem, které by
meély skute¢né zdsadni vliv na hodnotu spolecnosti do dne vyhotoveni tohoto
znaleckého posudku nedoslo a nam jako Znalci nejsou k datu vyhotoveni taktéz znamy
zadné dalsi informace, které by mély zpochybnit zjisténou hodnotu uvedenou v zavéru
ocenéni.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
Zzadnym zplGsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systém( nebo
prendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovdnim, zaznamenavdnim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
Ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pricemz dil¢i vystupy nejsou
prabéziné zaokrouhlovany.

1.7 Zvazované obdobi

Za rozhoduijici z hlediska ocenéni jsou povaZovany rozvahové polozky sebrané ke dni ocenéni
30.09.2024. Posledni informace relevantni pro zpracovani posudku byly sebrany dne
18.11.2024.

1.8 Kategorie hodnoty

Kategorii hodnoty v tomto posudku je cena obvykla. Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani

-8-
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stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomér( prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dlsledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.
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2 Vycet podkladi

P¥i sbéru dat pro zpracovani znalec ziskal data nasledujicim zplUsobem:

a)
b)
c)

d)

dodanim podkladl zastupci zadavatele i spolecnosti

dodanim podklad( verejnymi institucemi (Obchodni rejstrik atd.)

analyzou dostupnych komercnich zprav, které se vénuji problematice ocenovani
obchodnich zavod( podnikajicich v zemédélstvi

vlastni analyzou dostupné literatury, védeckych praci a clankl, zakond, vyhlasek a
véstnik(

2.1 Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

2.1.1

[1]
[2]
3]
[4]
[5]
[6]
[7]
[8]
[9]

Informace a dokumenty od spole¢nosti

Rozvaha a vykaz zisku analyticky spole¢nosti AGROMERAN a.s. k 30.9.2024
Ucetni zavérky spole¢nosti AGROMERAN a.s za roky 2020-2023

Soupis dlouhodobého majetku AGROMERAN a.s. k 30.9.2024

Soupis pohledavek a zavazk(i AGROMERAN a.s. k 30.9.2024

Soupis zasob AGROMERAN a.s. k 30.9.2024

Udaje o pfijatych pGj¢kach AGROMERAN a.s. k 30.9.2024

Technické prlikazy zvlastnich vozidel

Osvédceni o registraci vozidel

Najezdy mth techniky

Vramci své cinnosti jsme nemohli z objektivnich dlvodd ve vsech ohledech ovérit
vérohodnost podkladl a informaci poskytnutych od spole¢nosti, omezili jsme verifikaci téchto
dat na vzajemnou konzistenci a jejich pripadnou zjevnou nespravnost.

2.1.2

[1]
[2]
3]

Informace ziskané od verejnych instituci

Csu: Index cen pramyslovych vyrobcQ, dostupné on-line na
https://www.czso.cz/csu/czso/ipc_cr

Cesky Ufad zeméméficky a katastralni: Vypis z KN dostupny on-line
https://www.cuzk.cz

SZIF: Zprava o trhu obilovin, olejnin a krmiv, TIS CR zaFi 2024

Vzhledem k charakteru zdrojl pfedpokladame pravost podklada.

2.1.3 Podklady ziskané od komerc¢nich instituci ¢i osob

[1]
[2]

Patria Online, a.s.: https://www.patria.cz/kurzy/historie/sazby.html
https://www.sauto.cz

-10 -
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Pro potiebu vypracovani posudku byly pouzity data zpracované Ci ziskané vérohodnymi
subjekty, které se danou problematikou zabyvaji delSi dobu a jsou obecné uznavanymi.

2.1.4 Odborné publikace

[1] MARIK, Milo$. Metody ocefiovani podniku: proces ocenéni, zakladni metody a
postupy. Ctvrté upravené a roziifené vydani. Praha: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-
87865-38-5.

[2] DVORAKOVA, Dana. Specifika U¢etnictvi a ocefiovani v zemédélstvi. 2., aktualizované
vydani. Praha: Wolters Kluwer, 2017. ISBN 978-80-7552-907-7.

[3] BRADAC, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. 8., pfeprac. vyd. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-630-0.

2.1.5 Zakony a jiné predpisy

[1] Zakon ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych uUstavech,
ve znéni pozdéjsich predpis(

[2] Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl

[3] Zakon €. 151/1997 Sh., zakon o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisl

(4] Navrh cCeského standardu pro ocerniovani podnik(i (verze prosinec 2011), Institut
oceriovani majetku VSE Praha, dostupny on-line https://iom.vse.cz/wp-
content/uploads/page/440/ S1_OP_%C4%8CR_V%C5%A0E_IOM.docx

[5] Mezindrodni ocenovaci standardy IVS, IVSC 2020

[6] Narizeni vlady ¢. 351/2013 Sbh., kterym se urcuje vySe urok( z prodleni a nakladd
spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora, likvidacniho sprévce
a Clena orgdnu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku, verejnych rejstfik( pravnickych a fyzickych osob a evidence
svérenskych fondd a evidence udaju o skute¢nych majitelich

Taktéz v samotném textu posudku jsou uvedeny zdroje dat, z kterych jsme pro vypracovani
posudku vychazeli.

-11-
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pti shéru Ci tvorbé dat a jejich zpracovani

Pro ocenéni Znalec shromazdil ¢i vytvofil a zpracoval

a) data o stavu SirSiho hospodarského celku, kde je obchodni zavod ¢inny,
b) data tykajici se odvétvi a relevantniho trhu véetné jeho vyhledu
c) data o ¢innosti obchodniho zavodu za minulad obdobi a jeho vyhledu pro budoucnost

3.2 Popis predmétu ocenéni

Obchodni firma: AGROMERAN a.s.

Datum vzniku: 1. ledna 1999

Spisova znacka: B 2867 vedena u Krajského soudu v Brné

Sidlo: Trhonice 57, 592 42 Jimramov

Identifikacni ¢islo: 25549 561

Pravni forma: akciova spolecnost

Zakladni kapital: 2 000 000 K¢

Akcie: 311 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 4 000 K¢
150 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 2 000 K¢
350 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 800 K¢
200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 400 K¢
250 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 200 K¢
1 150 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 40 K¢

Pfevoditelnost: prevod akcii podléha schvaleni predstavenstvem

Spolec¢nost AGROMERAN a. s. je zemédeélskym podnikem zamérfenym na rostlinnou vyrobu a
Zivocisnou vyrobu. Obhospodaifované pozemky o vymére cca 500 ha se nachazi v katastru Sesti
obci — Trhonice, Jimramov, Novy Jimramov, Ubusin, Sedlisté a Borovnice. Chov mlécného
skotu byl ukoncen vroce 2022 a chov masného skotu probiha ve sluzbé. Ke dni ocenéni
spolecnost nevlastni Zzadna mlada ani dospéla zvirata.

3.3 Uéetni kategorie spoleénosti

Spolecnost AGROMERAN a.s. je podle ust. § 1b zdk. ¢ 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
kategorizovana jako mala ucetni jednotka. Mala ucetni jednotkou je ta, ktera neni mikro
ucetni jednotkou a k rozvahovému dni neprekracuje alespon 2 z uvedenych hrani¢nich hodnot
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a) aktiva netto celkem 100 000 000 K¢ (56 417 000),
b) ro¢ni Uhrn Cistého obratu 200 000 000 K¢ (27 714 000 K¢),
c) primérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucéetniho obdobi 50 (2022: 17).

Vs

3.4 Ovéreni Gcetni zavérky auditorem

Ucetni jednotka podle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. c) zak. ¢. 563/1991 S., o Géetnictvi nemd
povinnost mit ovéfenou ucetni zavérku auditorem.

3.5 Majetek a dluhy spolecnosti

Ke dni 30. zari 2024 spole¢nost AGROMERAN a.s. vykazuje ve svém ucetnictvi majetek a
zavazky takto:

v tis. K¢
Aktiva celkem 96 594 60 502
Stala aktiva 72 406 36314

Stala aktiva tvofi dlouhodoby hmotny majetek a dlouhodoby finanéni majetek. Dlouhodoby
majetek predstavuje 60 % z celkovych aktiv. V Ucetnictvi podniku je dlouhodoby majetek
vykazovan takto:

Pozemky 1013 1013
Stavby 50 868 28 590
Hmotné véci movité 17 643 3829
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 1256 1256
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1626 1626
Obéznd aktiva 24 188 24 188

Obézna aktiva se sestavaji ze zasob, kratkodobych pohleddvek a penéznich prostiedku. Podil
obéznych aktiv na aktivech celkovych ¢ini 40 %. V ucetnictvi podniku jsou obézna aktiva
vykazovana takto:

Zasoby 16 750 16 750
Kratkodobé pohledavky 7 201 7 201
Penéini prostredky 237 237
Ostatni aktiva 0 0
Pasiva celkem 60 502
Vlastni kapital 3471
Zakladni kapital 2 000
Azio a kapitalové fondy 15 656
Fondy ze zisku 695
Vysledek hospodareni minulych let - 15914
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 1034
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Vlastni kapital predstavuje 6 % z celkovych pasiv. Pomér zakladniho kapitalu na pasivech ¢ini
3 %.

Cizi zdroje 57 027

Cizi zdroje tvori dlouhodobé a kratkodobé zavazky. Cizi zdroje predstavuji 94 % z celkovych
pasiv. V ucetnictvi obchodniho zavodu jsou cizi zdroje vykazovany takto:

Dlouhodobé zavazky k dvérovym institucim 1790
Odlozeny danovy zavazek 3672
Jiné dlouhodobé zavazky 28 572
Kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahu 11 407
Zavazky ke spolecnikiim 2 853
Kratkodobé finan¢ni vypomoci 7 109
Zavazky k zaméstnancim 323
Zavazky ze socialniho zabezpedeni 176
Stat — danové zavazky - 468
Dohadné ucty pasivni - 540
Jiné zavazky 2133

3.6 Vynosy a naklady spolecnosti

Ke dni 30. zafi 2024 spolecnost AGROMERAN a.s. vykazuje ve svém Ucetnictvi vynosy a
naklady takto:

v tis. K¢
Trzby za prodej vlastnich vyrobkd, sluzeb a zboZi 9871
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 6126
Vykonova spotfeba 14 755
Osobni naklady 4 859
Dané a poplatky 54
Upravy hodnot v provozni oblasti 0
Ostatni provozni vynosy 9081
Ostatni provozni naklady 4 095
Provozni vysledek hospodareni 1314
Vynosové uroky 0
Nakladové uroky 0
Ostatni financni vynosy 13
Ostatni financni naklady 293
Financni vysledek hospodareni 0
Dan 0
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi 1034

Ve vysledku hospodareni za obdobi od 1.1.2024 do 30.9.2024 nejsou zahrnuty odpisy
dlouhodobého majetku (odpisy za rok 2024: 2 449 195 K¢).
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Trzby z prodeje sluzeb (ZV: 3 304 000 K¢&, RV: 4 110 000 a fepka: 1 550 000 K¢&), trzby z prodeje
dlouhodobého majetku 3 217 000 K¢. Spolecnost pfijala dotace je vysi 3 413 000 K¢ a pojistna
plnéni 1 012 000 K¢

Naklady na sluzby ¢&ini 5906 000 K& (z toho RV: 1 772 000 K& a ZV: 188 000 K¢), spotfeba
materidlu a energie 8849 000 K¢, zUstatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku
1 997 000 K¢ a pachtovné 1 624 000 K¢.

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi je ovlivnén prodejem dlouhodobého majetku za cenu
3217 000 K¢ v ucetni zistatkové cené 1 997 000 K¢.
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4 POSUDEK

4.1 Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zakladni nazvy v oblasti ocefiovani (ohodnocovani, zjistovani
hodnoty). Nejuznavané;jsi autoritou v oblasti ocefiovani majetku v CR je bezesporu Institut
ocenovani majetku pfi Vysoké Skole ekonomické v Praze. Vzhledem k jeho metodické,
vzdélavaci i certifikacni Cinnosti v oblasti oceflovani, Znalec plné respektuje jim navrieny
Standard pro ocerfiovani obchodniho zavodu, ze kterého prejima i definice nejdllezitéjsich
pojmu (toto ndzvoslovi odpovida i jejich vymezeni v Mezinarodnich ocefiovacich standardech
IVS).

4.1.1 Cena (price)

Je termin pouzivany pro c¢astku poZadovanou, nabizenou nebo zaplacenou za aktivum.
Prodejni cena je historickou skute¢nosti, at je zvefejnéna nebo driena jako dlvérna. V
disledku finanénich moZnosti, motivaci nebo specialnich zajm({ daného kupujiciho nebo
prodavajiciho se cena zaplacena za urcité aktivum maze lisit od hodnoty, kterou by tomuto
aktivu mohli pfisoudit ostatni. Cena je obecné ukazatelem relativni hodnoty pfisouzené aktivu
konkrétnim kupujicim nebo prodavajicim za urcitych podminek.

4.1.2 Naklady (cost)

Predstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvoreni urcitého aktiva. Kdyz je toto aktivum
ziskdno nebo vytvoreno, jeho naklady se stavaji historickou skutecnosti. Cena ma souvislost
s naklady, protoze cena zaplacena za aktivum se stava nakladem pro kupuijiciho.

4.1.3 Trh (market)

Je prostredi, ve kterém jsou zboZi a sluzby obchodovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predpoklada, Ze zbozi a/nebo sluzba
muZe byt obchodovana mezi kupujicimi a prodavajicimi bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda
strana bude reagovat na vztahy nabidky a poptavky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako
na své vlastni chapani relativni uziteCnosti zbozi nebo sluzby a individualni potreby a prani. Trh
muzZe byt mistni, regionalni, narodni nebo mezinarodni.

4.1.4 Hodnota (value)

neni skutecnost, ale nazor bud:
® na nejpravdépodobnéjsi cenu, ktera by méla byt zaplacena pfi sméné,

®* nebo na ekonomické uzitky z drzeni aktiva.
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Hodnota pfi sméné je hypoteticka cena a predpoklady, za kterych je hodnota odhadovana,
jsou urceny ucelem ocenéni. Hodnota pro vlastnika je odhad uzitk(i, které by vlastnictvi
pfineslo konkrétni strané.

Hodnota obchodniho zdvodu neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméfi vhodné
zvolenymi postupy. Hodnota je pouze ndzor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce
(odhadce) na pravdépodobnou cenu obchodniho zavodu, kterd by mohla byt dosazena za
podminek stanovenych definici hledané hodnotové baze.

Hodnotou netto se rozumi ocenéni na urovni vlastniho kapitdlu obchodniho zavodu (tj. na
drovni equity).

Hodnotou brutto se rozumi ocenéni na urovni vlastniho a Uroceného kapitalu obchodniho
zavodu (tj. na drovni entity).

4.1.5 Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnuta hodnota. Datum ocenéni je nutné odliSovat od
data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty obchodniho zavodu se nemohou promitat
informace a vlivy, které nastaly aZz po datu ocenéni.

Ocenéni, jehoz cilem je odhad nejpravdépodobnéjsi ceny na trhu (tedy zejména trzni
hodnota), musi odrazet podminky na relevantnim trhu k datu ocenéni a nikoli upravenou nebo
vyhlazenou cenu zaloZenou na predpokladu obnoveni rovnovahy na trhu.

4.1.6 Inflace

Udaje a kalkulace finanénich tok{ u vynosovych ocenéni zahrnuji Géinky inflace.

4.1.7 Rozdéleni aktiv na provozné potiebna a nepotiebna

Vychéazime z predpokladu, Ze obchodni zadvod ma jedno zakladni podnikatelské zaméreni, pro
které byl zfizen. Pro toto zaméreni potiebuje obchodni zavod aktiva v urcité velikosti a
strukture vcetné primérenych kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytnd pro zakladni
"podnikani" budeme oznacovat jako aktiva provozné nutna. VSechna ostatni aktiva oznacime
jako aktiva provozné nenutna nebo téz neprovozni.

DavodU pro toto rozélenéni majetku je nékolik:

e (ast majetku vibec nemusi byt vyuZivana a neplynou z néj vibec Zadné, nebo jen malé
pfijmy. Pfikladem mohou byt nevyuZité pozemky, penéini prostfedky ve vétSim nez
provozné potfebném rozsahu, dlouhodobé drzené akcie nevyplacejici dividendy atd.
Potom se mUzZe stat, Ze ocenéni tohoto majetku pomoci vynosovych metod povede bud' k
jeho podcenéni, nebo nebude tento majetek ocenén vibec, ackoliv svoji hodnotu ma.

¢ vyclenit by se méla aktiva nesouvisejici s provozem i v pfipadé, ze urcité pfijmy prinaseji,
protoZe rizika spojend s témito pfijmy mohou byt odliSna od rizika hlavniho provozu
obchodniho zavodu.
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e k ocenéni obou skupin aktiv budeme casto pfistupovat pod jinym zornym uhlem a
pouZijeme protoijiné metody. Provozné potiebnd aktiva zlstanou nadale soucdsti podniku
a budeme je tedy oceriovat napfiklad vynosové na zékladé vynosu, které z vyuzivani téchto
aktiv obchodniho zavodu plynou, nebo z pohledu jejich znovupofizeni.

U aktiv neslouzicich k hlavnimu provozu podniku plati, Ze by méla byt ocefiovana samostatné.
VétsSinou predpokladame, Ze by racionalni vlastnik mohl takovato aktiva prodat nebo
zlikvidovat, pfipadné pronajmout.

4.2 Pouzivané metody obecné

Financni ocenéni si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem. Pfi
stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouZzivaji v zasadé tfi skupiny oceriovacich metod:
majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované.

Konkrétni zpUsob ocenéni pak pIné zavisi na tfech zdkladnich vychodiscich:
® (celu ocenéni,
e funkci, ve které bude Znalec ocenéni provadét,
® bazi hodnoty, ktera ma byt vycislena.
Pro ocenéni podniku jsou k dispozici tfi skupiny ocefiovacich metod:
® vynosové metody,
® metody trzni a trzné porovnavaci,
® majetkové metody

Kazda ze skupin metod je pak rozpracovana do nékolika rlznych variant, coz poskytuje Znalci
Siroké spektrum moznosti, jak se ke konkrétnimu danému ocerfiovacimu ukolu postavit.
Podrobnéjsi popis jednotlivych metodologickych variant neni predmétem tohoto posudku,
Znalec tak k blizsim informacim odkazuje na odbornou literaturu (Mafik, M. a kolektiv: Metody
ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2018). Nize bude uveden pouze zakladni popis postupl
nejbéznéjsich a v praxi nejcastéji pouzivanych.

Marik ve vySe zminéné literatufe uvadi nasledujici souhrn doporuceni ke zvoleni
nejprihodnéjsi metody ocenéni:

1. Plati dllezZitad zasada, Ze pokud je vynosové ocenéni nizsi nez likvidacni hodnota, je tfeba
obchodni zavod ocenit na dUrovni likvida¢ni hodnoty.

2. Pro perspektivni obchodni zavod lze doporudit, aby byla zjisténa:

- vynosova hodnota, nejlépe DCF nebo EVA — pokud lze sestavit pro obchodni zavod
zdGvodnény financéni plan a z ného vynosové ocenéni vyvodit, bude vynosova hodnota
zakladnim kamenem pro vysledné ocenéni,

- substancni hodnota - poskytne doplnkovou informaci o hodnoté majetku obchodniho
zavodu,

- likvida¢ni hodnota — poskytne doplfikovou informaci o dolnim limitu hodnoty podniku,
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- v pfipadech, kde je to moZné (zejména pokud se zjistuje trzni hodnota), doporucujeme
pouZit i trzni porovndni — pomUze otestovat vysledky vynosového ocenéni.

3. Pro obchodni zavod, ktery je sice pravdépodobné perspektivni, ale u kterého je obtizné
sestavit dlouhodoby plan (napfiklad malé nebo nové obchodni zavody), je mozno uvazit
pouziti metody kapitalizovanych Cistych vynosi. Mdame na mysli paus$aini variantu této
metody.

4. Vysledné ocenéni by mélo byt zvoleno na urovni nékteré konkrétni metody podle situace a
volby ocenovatele — zdUrazriujeme, Ze nikoliv jako priimér. Vysledky ostatnich metod by pak
mély urcitym zplsobem zardmovat hodnotu zvolenou jako zakladni.

4.2.1 Vynosové metody

Vynosové metody odhaduji hodnotu obchodniho zavodu na principu soucasné hodnoty
budoucich uzitk(i, které poplynou po datu ocenéni drZiteli kapitalu investovaného
do obchodniho zavodu. Soucasnd hodnota uzitkll je pomoci diskontovani nebo kapitalizace
propoctena k datu ocenéni.

Vynosovy pfistup je nejvice pouzivan predevsim pfi ocenovani celych obchodnich zavodq,
jejich casti a pramyslovych prav, pfip. jiného dusevniho vlastnictvi. Mezi zakladni varianty
tohoto pristupu patfi: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace
Cistych zisk( (pfinost, vynosli, metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papir( apod.),
metoda ekonomické pfidané hodnoty (EVA).

Vynosovy pristup vidy predpoklada dostupnost urcité casové rady ekonomickych vysledka —
bud budouci progndzu (DCF), ¢i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych
ziska).

4.2.1.1 Metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF)

V tomto pfipadé jde o ocenéni budouciho ,,cash flow” (pfi zakalkulovani rizika jeho dosazeni a
jeho soucasné casové hodnoty). Pravdépodobnost dosaZeni urcitych prijm0 v budoucnosti je
ddna vnitfnimi i vnéjsSimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spolecnost, a to: 1.
kapitalovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod.,
pficemZ Ize nyni jiz vychazet v Ceské republice z pfedpokladu stabilizovaného triniho
prostfedi. Podmnozinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu.
Vyhodou metody je orientace na budouci pfijmy a presnéjsi moznosti stanoveni diskontni
miry, nevyhodou je riziko nedosazeni progndz, z nichZ ocenéni touto metodou vychazi.

Zakladnim pristupem pfi vynosovém ocenéni je za vynosy povazovat penézni tok, a to tzv.
volny penéini tok (free cash flow — FCF). Jednd se o provozni penéini tok (tzn. penéini tok
pfed odpoctem placenych uroki) snizeny o investice do provozné nutného pracovniho
kapitalu a provozné nutného dlouhodobého majetku. Volny penéini tok pak predstavuje
penézni tok, ktery mohou vlastnici a véfitelé z obchodniho zavodu odcerpat (napf. pouZit jej
na splatky avérl, vyplatit jej ve formé dividend), aniz by byl narusen ocekavany vyvoj
obchodniho zavodu.
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Princip této metody tedy spociva v nasledujicich krocich:
e provedeni dikladné analyzy oceflovaného obchodniho zavodu a jeho okoli,
e nazakladé analyzy sestaveni vice ¢i méné podrobného finan¢niho planu,
e na zakladé finan¢niho planu vypocet volného penézniho toku, ktery je tfeba

zdiskontovat k datu ocenéni.

4.2.1.2 Metoda kapitalizovanych cCistych vynosii

Druhou ¢asto pouZivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych Cistych vynosu.
Vyznacuje se vétsi snahou o objektivitu a opatrnost, nez je tomu u jinych vynosovych metod a
vede k pfimému zjisténi hodnoty vlastniho kapitdlu obchodniho zavodu, pficemz jadrem
ocenéni je vynosovy potencial obchodniho zavodu k datu ocenéni. Dlouhodoby rozvoj do Uvah
zahrnut bud' vibec neni nebo jen na drovni, kterd bude dosazena do konce dohlédnutelného
¢asového horizontu.

Metoda vychazi z tzv. trvale odnimatelného Cistého vynosu, tj. velikosti prostredkd, které je
mozné rozdélit vlastnikiim. Tuto veli¢inu lze zjistit na zakladé rady hospodarskych vysledku (at
uz minulych ¢&i budoucich), upravenych na srovnatelnou redlnou Uroven. Vypocet
odnimatelného cistého vynosu provadime bud metodou pausalni (u jednodussich pripada)
nebo metodou analytickou. Samotnou hodnotu obchodniho zavodu pak pocitdame podle
vzorce:

Vynosova hodnota obchodniho zavodu = trvale odnimatelny zisk/mira kapitalizace.

4.2.1.3 Metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA)

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysuje naklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA). Hodnotu
podniku tvoti soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty za
planovaci obdobi), hodnoty 2.faze (diskontovand perpetuita) a celkového investovaného
kapitalu na pocatku planovaciho obdobi. Tato metoda vede primdarné ke stanoveni hodnoty
vlastniho kapitalu, takZe hodnota obchodniho zadvodu se stanovi nasledné jako soucet zjisténé
hodnoty vlastniho kapitalu a ciziho Uro¢eného kapitalu na pocatku planovaciho obdobi.

4.2.2 Trzni metody (srovnavaci)

4.2.2.1 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych obchodnich zdavodii

Srovndvaci pristup klade dliraz na srovndvaci charakteristiky oceriované spole¢nosti ¢i majetku
a je pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostate¢né mnozstvi udaji o trhu srovnatelnych
statkl, coZ predpoklada rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodarstvi (Udaje
burzovni, o podobnych transakcich, licen¢ni analogie apod.). V soucasnych podminkach
Ceského kapitalového trhu je proto mozné pouzivat srovnavaci postup pouze u vybranych
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titull obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostate¢né mnozstvi relevantnich udaju za
dlouhy ¢asovy interval a je obchodovano s vyznamnymi objemy akcii.

Pouziti srovndvaci metody je mozné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za
zachovani konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, coz Znalec povazuje v podminkach
Ceské republiky pro mensi spoleénosti prakticky za neuskuteénitelné a predeviim
nepouZzitelné pro stanoveni presné hodnoty obchodniho zavodu nebo jiné jeho charakteristiky
— napf. ocekdvaného zisku. V téchto pfipadech lze uzit obchodované ¢i jinak srovnatelné
spolecnosti ze zahranidi, podnikajici v pfibuzném oboru.

Srovnavaci metoda je podle Znalce pouzitelna predevsim v pfipadech stanoveni rozpéti urcité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostatecné velkého poctu
zjisténi. Ale i v téchto pripadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému
intervalu spolehlivosti.

4.2.2.2 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych transakci

Prostfednictvim této metody jsou z transakénich dat a Udaji o prodané spolecnosti z
predmétného nebo blizkého odvétvi ziskany pomérové ukazatele, které jsou dale spolu s Udaji
o ocenované spolecnosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho
srovnani s transakcemi s obdobnymi spolec¢nostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni,
jestlize obsahuje Udaje o prodanych spole¢nostech, které jsou dostatecné podobné
ocenované spolecnosti. V této metodé mlzZe byt podobnost mimo jiné ovlivnéna druhem
vyrabéného a proddvaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym poloZzenim
cilovych trhi, konkurencni pozici, ziskovosti, perspektivami rlistu, velikosti, vnimanym rizikem
a kapitalovou strukturou.

4.2.3 Majetkové ocenéni

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkova hodnota
podniku je definovana jako souhrn ocenénych polozek majetku. Od tohoto souhrnu je pak
odpoctena suma ocenénych zavazk(. Velikost majetkového ocenéni je dana predevsim
mnozZstvim a strukturou polozek majetku a pravidly pro jeho ocenéni. Majetkové ocenéni Ize
dale ¢lenit. Pokud vychdzime z predpokladu zachovani trvalé existence podniku (going concern
princip) dostavame se k ocenéni na zakladé:

e reprodukénich cen — metoda substancni,
e Ucetnich historickych cen — ucetni hodnota,
e metoda trznich cen.

Pokud vychazime z predpokladu, Ze obchodni zdvod nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

e likvida¢ni hodnotu.

4.2.3.1 Substancéni metoda na principu reprodukcnich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil
za ziskani ndhradnich statku, a to stejné uzitecnych. Tj. v pfipadé ocenéni obchodniho zdvodu
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odpovida na otazku, kolik by stalo jeho znovuvybudovani. Pfi této metodé se rovnéz pfihlizi k
okolnosti, zda odhadované statky nejsou méné uzitecné nez nové, nebot pak by jejich hodnota
byla nizsi, nez je hodnota nahradnich statk(i. Reproduk¢ni cena (cena opétného pofizeni)
vyjadruje, za kolik by bylo mozno predmét ocenéni pofidit v den sestaveni ocerfiovaci bilance.
Tim se snazi odstranit vySe uvedeny ¢asovy vliv na cenu. Metoda reprodukéni pofizovaci
hodnoty spociva tedy v uréeni hodnoty aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim moralniho a technického
opotrebeni. Z pohledu going concern principu "pfehodnocuje" jednotlivé majetkové casti.

RozliSujeme substancni hodnotu brutto a netto. Substanéni hodnotu brutto ziskdme, zjistime-
li aktudlni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizZime o pripadné
opotrebeni. Je to tedy hodnota znovupofizeni aktiv obchodniho zavodu. Pokud od této
hodnoty odecteme dluhy, zjistime substan¢ni hodnotu netto, tedy hodnotu vlastniho kapitalu.

4.2.3.2 Metoda ucetni hodnoty na zakladé historickych cen

Tento majetkovy pristup je zaloZzen na ocenéni majetku a zavazk(, kde je rozhodujicim
podkladem ucetni evidence a vybrané ucetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi z
historickych cen a ucetnich pravidel pro vykazovani majetku, zavazk(, resp. jméni spolec¢nosti.
Vysledek, tj. hodnota vlastniho jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku a zavazkd.

4.2.3.3 Metoda likvidacni hodnoty

Ve zvlastnich pripadech se pouzivd metoda likvida¢ni hodnoty, kdy se nepredpoklada dalsi
podnikani, ale likvidace spolecnosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych polozek aktiv.
Ke zjisténi likvida¢ni hodnoty se pouziva za zaklad ucetni hodnota majetku resp. alespon ucetni
evidence majetku. Pro zjisténi hodnoty jednotlivych slozek majetku jsou pak pouzivany
vSechny opodstatnéné metody v zavislosti na Ucelu ocenéni:

e reprodukéni ceny,

e historické ceny,

e srovnavaci pristup,
*  vynosové ocenéni.

Jeji pouZiti ma opodstatnéni v pfipadé, ze neni predpokladana dalsi existence spolecnosti
(obchodniho zdvodu) — je zpochybnén ¢&i porusen going concern princip a tehdy se
predpoklada, ze likvidace prinese vétsi zisk, nez dalSi pokracovani v podnikani spolecnosti,
tedy likvida¢ni hodnota > vynosova hodnota.

4.3 Zemédélstviv CR

Zemédélstvi predstavuje vyznamnou cast narodniho hospodarstvi, prestoze ve vyspélych
zemich podil zemédélské prvovyroby na tvorbé HDP klesd. Produkce potravin i
nepotravinarskych vyrobk( je predpokladem rozvoje navazujicich zpracovatelskych odvétvi v
ramci agrarniho sektoru. Zemédélstvi plni i vyznamné mimoekonomické funkce. Specifické
postaveni zemédélstvi v ramci narodniho hospodarstvi, jeho produkéni i mimoprodukéni
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funkce vyvolavaji potfebu statni regulace tohoto odvétvi a zaroven vedou k vyznamnému
rozsahu poskytovani statnich podpor a dotaci v tomto odvétvi. Po zaglenéni CR do EU se &eské
zemeédélstvi stava predmeétem regulace v ramci EU a rovnéz prijemcem dotaci a jinych podpor
z tohoto zdroje.

Struktura zemédélskych podnik( z hlediska vyuZivanych pravnich forem podnikani je pestra. v
CR funguje okolo 30 000 zemé&dé&lskych subjekttl, z toho pfiblizné 3 000 subjektd podnika
formou obchodnich spole¢nosti a druzstev, tyto podniky maji v ramci zemédélské prvovyroby
rozhoduijici vliv. Podniky fyzickych osob obhospodaruji pouze necelou jednu tfetinu vyméry
zemédélské pldy. Ve srovnani s ostatnimi zemémi EU jsou v CR zemé&délska hospodafstvi v
praméru vétsi.

Postaveni zemédélskych prvovyrobct na trhu se zemédélskymi komoditami charakterizuje na
strané nabidky (u dodavatelll zemédélskych komodit) trh volné konkurence. Odbératelé —
tedy strana poptavky — maji viak v CR €asto monopolni postaveni, které miize deformovat
tvorbu cen.

Za nejvyznamnéjsi charakteristicky rys zemédélské cinnosti, ktery vyraznym zplsobem
ovliviiuje ekonomiku i Ucetnictvi zemédélského podniku, Ize povazovat zejména biologicky
charakter zemédélské vyroby. Z biologického charakteru zemédélské vyroby vyplyvaji
relativné mensi ovladatelnost vyrobniho procesu clovékem, vysoka zavislost na prirodnich
podminkach, specificka rizikovost zemédélské vyroby (rizika klimaticka, nakazova a geneticka)
a Casto obtizna urcitelnost zplsobu budouciho uZiti a jakosti produkce v pribéhu vyrobniho
procesu. DalSimi charakteristickymi rysy zemeédélské cinnosti jsou castd dlouhodobost
produkéniho cyklu a nepretrzity charakter zemédeélské produkce, ktery zplsobuje malou
flexibilitu vaci pozadavkim trhu. Sezéonni charakter zemédélské vyroby a casovy nesoulad
mezi pribéhem vyrobniho a pracovniho procesu zpUsobuji vykyvy v potifebé pracovnich sil
a nerovhomeérnost penéznich tokl. Zemédélska vyroba ma v fadé pripadl sdruzeny charakter.

Uletnictvi musi zachytit zvlaétni charakter zemédélské c¢innosti (biologickou podstatu
vyrobniho procesu), ktery ma vliv predevsim na mozné varianty ocenovani a klasifikaci aktiv,
ale i na vycisleni vysledku hospodareni, které spravné odrazi vykonnost podniku.

Zrozboru specifik zemédeélské cinnosti vyplynuly tfi vzajemné souvisejici zakladni linie
problém0 ucetniho zobrazeni. Jedna se o problém klasifikace biologickych aktiv specificky
uzZivanych vzemédélské vyrobé, o ocerovani téchto aktiv — vramci ucetniho systému
a nasledné pfi jejich vykazani — a o problém zverejnéni informaci o specifickych rizicich
souvisejicich se zemédélskou vyrobou. Jediné soucasné, konzistentni feseni téchto problémi
muZe vést k poskytnuti kvalitnich informaci o zemédélském podniku v Gcetni zavérce.

Vyznamnym makroekonomickym ukazatelem je velikost hrubé zemédélské produkce, tento
udaj je vCR kazdoroéné zvefejiovan Ceskym statistickym Gfadem. K vyraznému poklesu
hodnoty ukazatele doslo po roce 1990 v dlsledku dramatického snizZeni rostlinné a predevsim
zivoCiSné vyroby. V dalSich letech (poroce 2000) nastdva postupny narlist zemédélské
produkce. Bohuzel, pravé obdobi propadu zemédélské produkce po roce 1990 bylo zvoleno
za referenéni obdobi pro uréeni vyrobnich kvét jednotlivych zemédélskych komodit pro CR
v ramci EU.
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4.4 Postaveni zemédélstvi v ramci narodniho hospodarstvi

Postaveni zemédélstvi v ramci ndrodniho hospodafstvi rozvinutych zemi se v priabéhu
dvacatého stoleti vyznamné zménilo. Prakticky po celou dosavadni kulturni historii lidstva
predstavovalo zemédélstvi nejdllezitéjsi ekonomickou aktivitu. V oblasti zemédélstvi byla
zaméstnana vétsina populace. Tato situace se v nasledujicim obdobi po druhé svétové valce v
rozvinutych zemich prakticky obratila. Zemédélstvi jiz zdaleka nema rozhodujici podil na
tvorbé HDP, sniZuje se pocet pracovnich sil zaméstnanych v této oblasti. V rozvijejicich se
zemich jesté tato tendence neni pfilis silnda a zemédélstvi zde predstavuje stale rozhodujici
obor narodniho hospodafstvi.

Klesajici podil zemédélstvi na HDP ve vyspélych zemich vSak neznamena sniZzovani vyznamu
zemeédélstvi v ramci narodniho hospodarstvi. Zemédeélstvi ma nezastupitelnou funkci pfi
produkci potravin, stale vzrlsta i vyznam zemédélskych produktl jako vstupnich surovin v
nepotravinarské vyrobé. Zemédeélstvi ma vsak i dalsi, celospolecensky dlilezité mimoprodukéni
funkce — ekologické, krajinotvorné, socialné-kulturni a dalsi.

Zemédélstvi v CR je zaméFeno pFedeviim na produkci obilovin, okopanin, olejnin a chov skotu
a prasat. Produkce mimopotravinarskych surovin se vyznamnéji rozviji teprve od roku 1989.

Narodohospodarsky vyznam zemédélstvi je tfeba hodnotit rovnéz v souvislosti s velikosti
celého agrarniho sektoru, ktery je zavisly na vystupech ze zemédélské prvovyroby. Podil
celého agrarniho sektoru predstavuje priblizné 20 % HDP, coz dodava odvétvi zemédélské
prvovyroby strategicky vyznam. Pokud nebude dobre fungovat zemédélska prvovyroba, bud’
dojde kdramatickému narGstu dovozu zemédélskych surovin se vSemi moznymi
negativnimi dasledky pro ekonomiku v CR, nebo, nenahradi-li dovoz adekvatnim zpCGsobem
domadci vstupy zemédélské produkce, mize dojit k vyznamnym otfestiim a problémim celého
agrarniho sektoru. Problémy agrarniho sektoru mohou vzhledem k jeho dllezZitosti v ramci
narodniho hospodarstvi zplsobit vazné ekonomické a socialni problémy.

Vyznamnou a perspektivni oblast predstavuje nepotravinarské zpracovani zemédélské
produkce. Zemédélskd produkce predstavuje (narozdil od zdroji nerostnych surovin)
obnovitelné zdroje, které mohou byt vstupem do rady druh( vyrob napftiklad v chemickém
a energetickém pramyslu. Vzhledem k perspektivam uvedeného zplsobu vyuZiti zemédélské
produkce je trfeba investovat dorozvoje novych technologii, které umozini stale Sirsi
mimopotravinarské vyuziti zemeédélské produkce

4.5 Charakteristika struktury zemédélskych podnikd

Zemédélska vyroba ma oproti ostatnim sféram podnikatelské ¢innosti ¢etna specifika, ktera
se odrazeji v ucetnim zobrazeni zemédélského podniku.

4.5.1 Biologicky charakter zemédélské vyroby
Biologicky charakter vyroby je nejdulezitéjsim specifikem zemédeélské cinnosti a vétsSina

dalsich specifickych ryst je od néj odvozena. Pravé biologicky charakter zemédélské vyroby
zpUsobuje, Ze se v mnoha rysech odliSuje od ostatnich podnikatelskych aktivit. V pramyslové
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vyrobé i v obchodé je hlavnim Cinitelem, ktery pfinasi ekonomicky prospéch, vyuziti lidskych
schopnosti, které umoznuji vyuzivat aktiv podniku, vyrabét, prodavat a vytvaret zisk.
Hodnototvornou podstatou zemédélského vyrobniho procesu jsou vsak prirozené biologické
pochody, které se odehravaji v Zivych organismech — v rostlinach a Zivocisich. Vlastnosti Zivé
hmoty je schopnost riist, plodit, rozmnoZovat se, a tim pfinaset ekonomicky prospéch. Clovék
biologickych procest vyuZivda a uvédoméle je usmérnuje. V zemédélské vyrobé hraje
rozhoduijici roli vedle lidské ¢innosti, ktera umozni vyuziti aktiv, zejména prirozena vlastnost
rostlin a Zivocichl prostfednictvim pfirozenych biologickych procest zvySovat svou ucetni
hodnotu a pfinaset uzitek. Ekonomicka reprodukce zde Uzce souvisi s procesem reprodukce
biologické.

4.5.2 Relativné mensi ovladatelnost vyrobniho procesu ¢lovékem

Usmérnovani, fizeni biologické premény organismu spociva ve vytvareni vhodnych podminek
pro prubéh biologickych procesl. Ve srovnani s primyslovou vyrobou mlzie zemédélsky
podnik daleko méné ovliviiovat vyrobni proces (proces biologické premény).

4.5.3 Dlouhodobost produkcniho cyklu

Doba reprodukce rostlin a zvifat je dana biologickymi zakonitostmi a nelze ji ve vétsiné pripadu
podstatnym zplsobem ménit. Produkéni cyklus je pro vétsinu rostlin a ZivoCichl dlouhodobym
procesem, ktery se odehrava v nékterych pripadech v rozmezi jednoho uUcetniho obdobi, ale
Casto i v rozmezi nékolika let. Extrémnim pfipadem dlouhodobosti produkéniho cyklu je
lesnictvi.

Délka vyrobniho cyklu je determinovana délkou prirozeného produkéniho cyklu. Ani vyuziti
modernich technologii v zemédélstvi neptindsi v této oblasti zasadni zmény. Péstitel maze
délku produkéniho cyklu napftiklad u rostlin ovlivnit Slechténim a optimalizaci podminek
péstovani. Jedna se o zavlazovani, o vytvareni optimalnich svételnych a tepelnych podminek,
o hnojeni a v neposledni fadé i vyuziti chemickych preparatl, které stimuluji rostlinu k
rychlému rlstu, kveteni, ¢i rychlému dozravani plodd. Tyto zasahy, které modifikuji délku
prirozeného vegetacniho obdobi, vsak maji své hranice. Kazdé urychleni pfirodnich procesa s
sebou nese riziko ztraty kvality produkce (od nizsi vyZivné hodnoty po ohroZeni zdravi
konzumentd z ddvodu vysokého obsahu zdravi Skodlivych latek — napftiklad dusi¢nana). V
soucasné dobé dochazi ke vzniku novych odrid prostfednictvim cilené genové mutace.
Geneticky upravované potraviny jsou vSak ¢asto odmitany, protoZe se ma za to, Ze nejsou
dostatecné védecky prozkoumdany mozné vlivy téchto potravin na lidsky organismus — da se
fici, Ze ani védecky svét neni v této otazce jednotny. Vedle rizika ztraty kvality produkce jsou
vyznamnym faktorem také vysoké naklady, které je nutno vynaloZzit na urychleni vyrobniho
cyklu (ndklady na vystavbu skleniku, otop, osvétleni, zavlaZzovani atd.).

4.5.4 Problém intenzifikace vyroby

Zemeédélska cinnost je silné spjata se Zivotnim prostifedim a charakterem krajiny. PFiliSna
intenzifikace zemédélské vyroby by mohla mit zavaziné dlsledky pro Zivotni prosttfedi. Zatimco
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v primyslu vedou zmény technologie k pfirdstku ekonomického efektu a naklady
na modernizaci jsou obvykle kompenzovany zvySenim efektivnosti vyroby, v zemédélstvi tomu
tak byt nemusi, Gcinek intenzifikace mGze byt pravé opacny.

4.5.5 Nepfretrzity charakter zemédélské produkce, mala flexibilita vii¢i poZzadavkim trhu

S dlouhou dobou produkéniho cyklu a nemoznosti a neefektivnosti jeho preruseni v mnoha
odvétvich zemédélské vyroby je spojena mensi schopnost zemédélského podniku reagovat
na potreby trhu zasadnéjSimi zménami sortimentu v kratkém casovém obdobi. Zemédélské
podniky musi ¢asto preklenout obdobi, kdy je jejich produkce ztratova, a doufat v pfiznivéjsi
vyvoj trznich cen v budoucnosti, v zavislosti na posileni poptavky. Likvidace provozu a jeho
znovuobnoveni v pfiznivéjSich obdobich by byla v mnoha pfipadech velice nakladna
a neefektivni. Jako priklad je mozno uvést zemédélsky podnik, ktery je zaméren na produkci
mléka. ZaloZeni kvalitniho zakladniho stada z vlastniho chovu je otazkou rady let, pokud se
zméni poptavka po mléku a podnik zakladni stado zlikviduje nebo vyraznym zplisobem omezi
jeho rozsah, zbavuje se v podstaté moznosti pruzné reagovat na opétovné zvyseni poptavky.

4.5.6 Casovy nesoulad mezi pribéhem vyrobniho a pracovniho procesu, vykyvy v potiebé
pracovnich sil

Casovy nesoulad mezi pribéhem vyrobniho a pracovniho procesu je typicky zejména pro
rostlinnou vyrobu. Je spjat s tim, Ze v rostlinné vyrobé je pribéh biologickych procesd daleko
delsi neZ pracovni proces, ktery pripravuje vhodné podminky pro prabéh biologické
transformace. Napfiklad vypéstovani pSenice je zhruba desetimésicni proces, avSak obdélani
jednoho hektaru trva priblizné sedmdesat hodin. V pribéhu vyrobniho cyklu nastavaji
relativné kratkodobé pracovni Spicky, kdy je tfeba zajistit dostatek pracovnich sil. V dalSich
obdobich cyklu je prace nedostatek. Tyto vykyvy vyrovnavaji zemédélské podniky najimanim
brigadnich pracovnich sil a ¢asto i pridruzenou vyrobou.

4.5.7 Sezonni charakter zemédélské vyroby, nerovhomérnost penéznich toku

Dlouhodobost vyrobniho cyklu je pfic¢inou vyrazné sezénniho charakteru zejména rostlinné
vyroby. Sezénnost prinasi z ekonomického hlediska problém s nerovnhomérnym pribéhem
penéinich tokd androky nafinanéni zdroje, které preklenou obdobi, v nichz nedochazi
k prodeji produkce, ale pouze k vydajim.

4.5.8 Zavislost na pfirodnich podminkach

Zivot, zdravi arlst rostlin azvifat vyuZivanych vzemédélské vyrobé jsou silné zavislé
na prirodnich podminkach. Druhy vyrob, které provozuje zemédélsky podnik, se odvijeji
od pfirodnich podminek oblasti, ve které podnika. Limitujicimi faktory jsou zejména klimatické
podminky, které zdviseji na zemépisné poloze, nadmorské vysce apod., akvalita pady,
na které podnik hospodafi. Na kvalité pldy je zavisla zejména rostlinnd vyroba. Zivoti$na
vyroba je na kvalité pldy zavisla zprostfedkované prostfednictvim rostlinnych krmiv, ktera si
muzZe podnik péstovat pro vlastni potiebu.

-26 -



@ stat i kum Znalecky posudek €. 084951/2024

4.5.9 Rizika klimatickd, ndkazova a geneticka a omezené moznosti prevence téchto rizik

Zemeédélska vyroba je vysoce rizikova. Vyskytuji se zde rizikové faktory specifické pouze pro
zemédélskou vyrobu, které mohou snizovat Ci zcela ohrozovat vysledek zemédélské vyroby.
Rizika Ize roz€lenit na rizika klimaticka, ndkazova a geneticka.

Klimatickd rizika jsou vyvolana nepfiznivym vyvojem pocasi (napfiklad sucho, nadmérné
srazky, teploty pod bodem mrazu v pribéhu vegetacniho obdobi), ktery mize vyustit az
ke vzniku Zivelnich pohrom (povodné, rozsahlé pozary atd.). Zemédélsky podnik se proti témto
rizikdm v podstaté nemuze nijak branit. Urcitym fesenim je pojisténi. Kvalitni pojisténi je vsak
v soucasné dobé velice ndkladnou zaleZitosti.

Rostliny a zvirata jsou ohroZeny nejrliznéjsimi ndkazami, nezadoucimi genetickymi mutacemi
apod. VSechna tato rizika mohou rovnéz vyustit do Uplného zniceni zemédélské produkce;
muzZe byt napfiklad nevyhnutelné zlikvidovat trvaly porost i zakladni stado, a tim se pfipravit
o zakladni vyrobni prostfedky. Nakazova rizika se vzhledem ke stale vétsi globalizaci obchodu
s krmivy, s dovozem avyvozem zvirat ipotravin neustdle zvysuji. Prevence téchto rizik
a zajisténi se proti témto riziklim jsou nesmirné obtizné (mnohdy az nemozné) a mnohdy jsou
rovnéz velice ndkladnou zalezitosti.

4.5.10 Sdruzeny charakter vyroby

Zemédélska vyroba je velmi ¢asto vyrobou sdruzenou, to znamena, Ze v jejim prabéhu vznika
nucené vice vyrobk( najednou. Nékdy lze rozlisit vyrobek, ktery je hlavnim cilem trini
produkce — byvd oznacovan jako vyrobek hlavni. DalSi vyrobek ¢i vyrobky, které nelze
povaZovat za odpad, ale maji mensi ekonomicky vyznam, jsou oznacCovany jako vedlejsi.
Prikladem muzZe byt produkce obili, kde hlavnim vyrobkem je zrno a vedlejsim vyrobkem je
sldama. Mnohdy je ovSem velice relativni, ktery vyrobek (nebo které vyrobky) jsou hlavni
a které lIze povazovat za vedlejsi, rozliSeni zavisi i na vyvoji trzni poptavky apod. Tato vlastnost
typicka pro zemédélskou vyrobu komplikuje zejména ocenovani jednotlivych produktd na bazi
vlastnich vyrobnich nakladd.

4.5.11 Vzajemné vazby meziproduktu

Charakteristickym rysem zemédélské vyroby je i pfechod meziproduktl z rostlinné vyroby
do Zivocisné vyroby (napfiklad krmivo) a naopak (napfiklad organickd hnojiva vyprodukovand
chovanymi zviraty). Nékdy je meziprodukt proddavan mimo podnik ¢i nakupovan. Tyto vazby
dale ztéZuji ocenéni biologickych aktiv.

4.5.12 PreruSovanost a Uzemni rozptylenost

Zemeédélské podniky obhospodaruji ¢asto velice rozsahla uzemi. Zpravidla se jedna i o nékolik
katastr( a uzivané produkéni bloky (dfive oznacované jako hony) jsou znacné uzemné
rozptylené. Tato rozptylenost klade zvysené naroky na vnitropodnikovou dopravu materialu,
strojli i pracovnich sil, navic velice komplikuje ostrahu majetku. Pracovni proces byvd mnohdy
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prerusovan nepfizni pocasi a pracovni €innost se v takovych pfipadech musi ¢asto opakovat
na celé osetfované plose.

4.5.13 Narocnost na specializované strojni vybaveni, ¢asto vyuzivané pouze sezénné

Moderni zemédélska vyroba pouziva Sirokou Skalu zemédélské mechanizace, ktera zrychluje
pracovni proces, zvySuje efektivnost vyroby a pfinasi vyrazné uspory pracovnich sil. Na druhé
strané jsou vSak tyto stroje velice drahé, Uzce specializované a maji ¢asto vyuZiti pouze
ve velice kratkém obdobi (napfiklad v obdobi seti, sklizné apod.). VyuZiti téchto aktiv je tedy
malo intenzivni. Pfesuny mechanizace v ramci urcitého Uzemi s vyuzitim napfiklad rozdilného
tempa dozravani plodin jsou rovnéz omezené.

4.5.14 Mala trvanlivost vyrobkt, vysoké naklady na skladovani a pfepravu

Vétsina zemédélskych produktl ma velmi omezenou trvanlivost a je potfeba zajistit plynuly
a stabilni odbyt, aby se zamezilo vysokym ztratam. Nékteré typy produkce se skladovat daji
(naptiklad obili), ale pro jejich uskladnéni byva ¢asto nutno zabezpecit fadu podminek (stabilni
teplotu a vlhkost, hygienické podminky apod.), aby nedoslo ke znehodnoceni produkce.
Zajisténi téchto podminek spociva ve vybudovani velkokapacitnich skladd, jejichZ vystavba je
velice narocna. Na druhé strané podnik vybaveny timto zazemim neni zavisly na okamzitém
prodeji produkce a mlze vyckat obdobi, kdy ceny produkce rostou (napfiklad zimni obdobi).
Rovnéz naklady na prepravu mohou byt vzhledem k charakteru produkce vysoké, a ztézuji tim
moznost zemeédélského podniku vyhledat odbératele.

4.5.15 Dlouhodobé obtizna rozliSitelnost zptisobu budouciho uiiti ajakosti produkce
v prubéhu vyrobniho procesu a uréeni okamziku zralosti produkce

Tento aspekt se tyka jak rostlinné, tak Zivoc¢isné vyroby a ma dllezité dopady na moznosti
ucetniho zachyceni. Vyznam bude nejlépe ilustrovan na ptikladech. V momenté narozeni
zvifete Casto neni zfetelna kvalita narozeného kusu (jeho zdravotni stav, fyzické dispozice,
odolnost apod.). Casto nelze velice dlouhou dobu poZadované vlastnosti rozpoznat, a nelze
tedy rozhodnout, jak bude zvife hospodaisky uzito — zda pro chov (tedy jako perspektivni
soucast dlouhodobych aktiv) ¢i jinak. V rostlinné oblasti miZeme uvést jako priklad situaci
péstitele sadby brambor. Sadba brambor, nez je uznana jako vhodna a ziska certifikaci, musi
byt otestovdna ve zkuSebné, kde se na vybranych vzorcich zkouma kli¢ivost, odolnost vUci
chorobdm apod. Tento proces trva néjaky ¢as. Po tuto dobu péstitel nevi, zdali jeho produkce
bude pouzitelnd jako sadba (s pomérné vysokou cenou) ¢i jako brambory nizké jakosti vhodné
pouze ke zkrmeni. Rovnéz urceni okamziku zralosti (vhodnosti ke sklizni) mGze byt v nékterych
pfipadech obtiZné a svazané s pozadavky odbératelli — jako pfiklad lze uvést lesni vyrobu ¢i
produkci prasat na maso.
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4.6 Rostlinna a ZivocCisna vyroba

4.6.1 Rostlinna vyroba

Rostlinna vyroba v Ceské republice je zaméFena na produkci potravin, krmiv i surovin pro
potravinarsky, farmaceuticky prlmysl a fadu odvétvi pramyslu lehkého. NejdalezZitéjsi
skupinou plodin jsou u nas obiloviny, které pokryvaji vice nez polovinu osevnich ploch. Do
rostlinnych komodit patfi obiloviny, olejniny, luskoviny, picniny a soucasné i oblast produkce
osiv, vyZiva pldy a ochrana rostlin, jsou zakladni a z hlediska plochy a produkce nejduleZité;jsi
¢asti rostlinnych komodit. Vyméra zemédélské pady v CR aktudlné &ini 4,2 mil. ha. Rozhodujici
¢ast této plochy 3 mil. ha (71 %) predstavuje ornd plida, na které jsou v rdmci osevnich postup(
stfidany jednotlivé plodiny podle péstitelskych oblasti a vlastniho zaméreni. Trvalé kultury
tvofri trvalé travni porosty (978 tis. ha), zahrady a ovocné sady (209 tis. ha), vinice (19 tis. ha)
a chmelnice (10 tis. ha). Klasicka struktura osevnich postupl v zemédélstvi s propojenim
rostlinné a ZivocCisné vyroby se stala v poslednich 20 letech minulosti. Nejrozsifené;jsi skupinou
péstovanych plodin zUstaly obiloviny, které v sou¢asnosti zaujimaji zhruba 1,6 mil. ha, z ¢ehoz
1,3 mil. ha ¢&ini kazdoroéni vyméra p3enice a jeémene. Od zaélenéni CR do EU v roce 2004 je
zabezpecovdana regulace trhu s obilovinami prostfednictvim spole¢né organizace trhu (SOT). V
oblasti odrid, osiva a sadby s vyjimkou trvalych kultur se metodicky fidi a usmérfuje rozvoj
Slechtitelské cinnosti, odrlidového zkuSebnictvi a zkouSeni osiva a sadby v soucinnosti s
Ustfednim kontrolnim a zku$ebnim tstavem zemédélskym (UkzUz).

Obiloviny prosly zacatkem 90. let velmi sloZitym vyvojem, kdy v dlisledku spolecenskych zmén,
transformace, privatizace a celé fady dalSich pfic¢in doslo ke znacnému poklesu priimérnych
hektarovych vynosl a produkce vsech péstovanych obilovin v porovnani s vysledky sklizni
obilovin v EU. Za poslednich dvacet let se toto odvétvi rostlinné vyroby zacalo postupné
stabilizovat. Priblizné do roku 2000 se celkova vyméra obilovin pohybovala v rozmezi 1 600 —
1 700 tis. ha. Od roku 2001 aZ do soucasnosti doslo k mirnému poklesu ve vymére celkovych
osevnich ploch obilovin a jejich rozsah hodnoty v CR predstavuje vyméru cca 1 500 - 1 550 tis.
ha. Osevni plochy obilovin predstavovaly jesté v roce 1991 51,8 % z celkové vyméry orné pady.
V ramci koncepce sobéstacnosti v obilovinach se uplatiiovala strategie dosazeni co nejvyssiho
zastoupeni obilovin na orné padé az na uroven 60 %. V této dobé nastalo podstatné vyssi
zornéni ve vysSe poloZenych oblastech na Ukor TTP a ¢ast obilovin se dostala do méné vhodnych
péstitelskych oblasti. V pribéhu dalsich let dochazelo k postupné zméné ve strukture vyroby
a zastoupeni obilovin na orné padé se sniZzovalo. V roce 2009 zaujimaly obiloviny z celkové
vyméry orné pudy 50,5 %. Celkova produkce obilovin vykazuje vykyvy v zavislosti na vyvoji
pocasi v daném rocniku a jeji primeér za obdobi 1989 - 2009 ¢ini 7 150 tis. t, coZ dostatecné
zabezpecuje kvantitativni pokryti domaci spotreby.

Nejvyznamnéj$i péstovanou obilovinou CR je ozima psenice, na trhu s obilovinami ma zcela
dominantni postaveni a tvofi cca 55 % nabidky vsech obilovin. Produkce slouzi k vyrobé
potravin, krmnych smési, je surovinou pro produkci bioetanolu a v neposledni radé je velmi
dllezitou exportni plodinou. V druhové skladbé ptevazuje jarni jecmen sladovnicky, ktery je
typickou exportni komoditou ve viech formach (slad, pivo i zrno ke sladovani). Jeho 5% podil
na celkovém svétovém exportu sladu stale ma pro CR nezanedbatelny vyznam.
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Kukufice na zrno v Ceské republice potvrzuje trend nebyvalého zajmu a rozmachu o jeji
péstovani. Vyroba kukufice je za poslednich patnact let vice jak 8x vyssi nez tomu bylo v roce
1994, kdy jeji produkce cCinila 91,4 tis. t. V ramci vyuZivani geneticky modifikovanych
organismii se v CR pro produkéni Géely od roku 2005 péstuje Bt kukufice, jedna se tedy
prozatim o limitované zkuSenosti, a to jak z asového, tak i z kvantitativniho pohledu, kdy Bt
kukuFice prozatim pFedstavuje margindlni podil na celkové zemédélské produkci v CR.

Hlavni olejninou péstovanou na Uzemi Ceské republiky je fepka olejna. Tato plodina je
charakteristicka dobrou rentabilitou, coz v poslednich letech vedlo k rozsifovani ploch. V
marketingovém roce 1992/93 osevni plochy fepky dosahovaly 136,5 tis. ha, postupnym
zvySovanim ploch doslo v marketingovém roce 2015/16 k péstovani fepky olejné na plose
366,2 tis. ha. S rozsifovanim osevnich ploch doslo v marketingovém roce 2007/08 k pokofeni
hranice produkce fepkového semene 1 mil. t. V pribéhu let rostl i vynos semene, rekordni
sklizen byla zaznamenana v marketingovém roce 2014/15. Tehdy prliimérny vynos dosahl 3,95
t/ha, v dalsim roce doslo k prudkému propadu vynosu na 3,43 t/ha. Pokles vynosu 0 0,52 t/ha
dosahuje vyznamnych 13,2 %. Proto bylo v roce 2015/16 celkové sklizeno pouze 1 256 tis. t
fepkového semene. | pfi téchto nizsich vysledcich disponuje péstovani repky olejné dobrou
rentabilitou porostu. Pro marketingovy rok 2016/17 bylo vyseto 393,0 tis. ha repky olejné,
predpokladand produkce dosahuje 1 361 tis. t. Semeno je velmi dobfe obchodovatelné na
tuzemském i zahrani¢nim trhu.

Se vznikem smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/30/ES o zavedeni povinného
pfimichavani bioslozek do pohonnych hmot doslo ke zvyseni zajmu po fepkovém semeni.
K tomuto zvy$eni poptavky doslo i v Ceské republice, proto se osevni plochy fepky olejné
zacaly postupné zvy$ovat. Pro vyrobu metylesteru fepkového oleje se ro¢né v Ceské republice
zpracuje priblizné 550 tis. t fepkového semene. Rust poptavky se pfiznivé podili na zvySovani
ceny repkového semene nejen na ¢eském, ale i zahrani¢nim trhu. To je kazdoro¢né dokladano
pozitivnimi vysledky zahrani¢niho obchodu.

Ceska republika dlouhodobé patii mezi hlavni svétové péstitele maku pro potravinaiské
vyuziti. V nedavné minulosti doslo k vyznamnému rozsifeni osevnich ploch. V marketingovém
roce 1993/94 bylo oseto makem pouze 9,9 tis. ha, k nejvétsimu vysevu 69,8 tis. ha doslo v roce
2008/09, v poslednich letech zaznamenaly plochy vyrazny propad osevl. V letech 2012 azZ
2014 se pohybovaly kolem 20 tis. ha, pro rok 2015/16 bylo oseto celkem 32,7 tis. ha pudy.
Dosahované vynosy nejsou zcela uspokojivé. V devadesatych letech se pohybovaly kolem 0,6
t/ha, dosahované vynosy se v prlibéhu let mirné zvysily, ale stale se pohybuji na nizkych
urovnich. V marketingovém roce 2015/16 dosahl prGmérny vynos 0,82 t/ha pfi prdmérné CZV
38 988 K¢/t. Cena makového semene je silné zdvisla na poptdvce. V poslednich letech je
vétsina produkce maku v CR pfedmétem vyvozu. V nékterych obdobich byl vyznamny i dovoz
semen, ktery byl nasledné reexportovan na svétové trhy. Ceny makového semene
zaznamenavaji v poslednich letech velmi vyznamné zmény.

Ceska republika ma dlouholetou tradici v péstovani cukrové fepy a ve vyrobé cukru v rdmci
Evropy, a to jiz od doby vzniku fepafstvi a cukrovarnictvi. Vyroba cukru zde byla zahajena jiz
pfed 230 lety. Svymi dosahovanymi vysledky se Ceskd republika fadi mezi nejvykonné&;jsi
Clenské staty Evropské unie, ve vyrobé cukru je plné sobéstacna a je Cistym vyvozcem cukru.
Hospodarsky rok 2017/2018 se stal pro sektor cukru historicky zlomovym, protoZe doslo po
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49 letech k ukonéeni rezimu produkénich kvét. Produkéni kvéta Ceské republiky Einila 372
459,207 t a byla rozdélena mezi pét cukrovarnickych podnik(, a to od hospodarského roku
2008/2009, kdy probéhla reforma trhu s cukrem EU.

4.6.2 Zivocisna vyroba

Zivoti¥na vyroba je velmi vyznamnou souéasti zemédélské vyroby, zejména kvili efektivnimu
vyuzivani rostlinné vyroby coby zdroje viech druht krmiv a na druhé strané také velky podil
tohoto odvétvi pfi udrzbé krajiny. Jedna se predevsim o podhorské a horské oblasti, kde
prevldada pastevni chov skotu a ovci. Hlavnim cilem Zivocisné vyroby je vyrabét maso, mléko,
vejce nejenom na tuzemsky trh, ale i pro efektivni vyvoz. V Ceské republice jsou pro chov
jednotlivych kategorii hospodarskych zvifat pouzivané technologie, které jsou srovnatelné s
okolnimi zemémi EU.

Chov skotu je ve srovnani s jinymi odvétvimi ZivocisSné produkce ekonomicky narocny.
Vyznamnym pozitivem chovu skotu je fakt ,Ze je zdrojem celorocnich pfijmU. Z biologické
podstaty skotu vyplyva jeho dlouhy reprodukéni cyklus, coZ klade zvySené naroky na investicni
vybavenost chovll (zakladni stado, ustajeni, technologie chovu a produkce, zemédélska plida
aj.) a na organizacni stranku chovu. Spolu s bezprostfedni vazbou na pddu se tim vyrazné
odlisuje od ostatnich chovd. Od roku 1989 doslo k pomérné vyznamné restrukturalizaci chovu
skotu v Ceské republice. K nejvyznamnéjéim zménam doslo v dobé pred vstupem a nasledné
po vstupu do Evropské unie, kdy doslo k pomérné vyraznému poklesu stavi zejména dojeného
skotu. V tomto obdobi doslo rovnéz k nartstu stavl krav bez trini produkce mléka (KBTPM).
Stavy skotu v CR v pfedchozich dvou desetiletich téméf pravidelné meziro¢né klesaly. Po
vstupu CR do EU se tento trend zpomaloval a v letech 2007 az 2008 dokonce zastavil. Od roku
2004 do roku 2008 doslo ve srovnani s primérem let 2001 — 2003 ke snizeni po¢tu chovaného
skotu celkem v CR 0 8,1 %, tj. 0 123,8 tis. ks. Stavy krav celkem se ve sledovaném obdobi let
2004-2008 vyvijely obdobné jako stavy skotu celkem. K jejich snizovani dochazelo predevsim
vlivem redukce stavi dojenych krav, jejichZ pocty byly nepfimo limitovany rostouci uzitkovosti
pfi respektovani neprekroceni kvétového systému dodavaného mléka. V letech 2000 az 2012
se pocty dojnic i skotu celkem dale sniZily (o 142 tis. a 28 %, resp. 0 220 tis. a 14 %), pricemz
vyraznéjsi pokles stavli skotu celkem byl ¢aste¢né kompenzovan ristem poctu krav bez TPM
(0111 tis. kusia 166 %). O dalSich témér 300 tis. hektar( a 40 % poklesla od roku 2000 vyméra
picnin na orné pldé.

Trh s mlékem v CR Ize po roce 1989 charakterizovat poklesem spotfeby mléka na obyvatele a
rok, k jejimuz rlstu a postupnému pfiblizeni plvodni trovni doslo az po roce 1995. Obdobi po
vstupu do EU lze charakterizovat pfiblizenim tuzemské ceny zemédélskych vyrobcli mléka
urovni zemi EU 15 a vyraznym rUstem vyvozu syrového mléka, ale i dovoz(i mlékarenskych
vyrobku. Pfes pokles domaci sobéstacnosti v suroviné, od vstupu do EU do roku 2008, bylo
zachovéno kladné saldo zahrani¢niho obchodu. | po vstupu do EU si Ceska republika udrzela
nékteré komparativni vyhody, jako je vysoka koncentrace chovu skotu. V soucasnosti je
vyhodou CR i vysokd Uroven uZitkovosti, jako? i pocet krav zapojenych do kontroly uZitkovosti.
PFes snizeni poctu dojnic o 28 procent v obdobi 2000 az 2012 klesla vyroba mléka jen 0 2 % a
prodej mléka se témeér nezménil. Pficinou je v evropském méfitku nadprimérny rlst dojivosti
krav.
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4.7 Financni analyza

Finan¢ni analyza je metodou hodnoceni financniho zdravi obchodniho zavodu na zakladé
dobre dostupnych a kvantifikovatelnych Udaja pochazejicich z ucetnich vykaz( sledovaného
obchodniho zavodu. Vyhodou financni analyzy je bezproblémovost jejiho pouZiti u vSech typl
a velikosti obchodnich zavodu, a to v pfipadé dobré dostupnosti dat potrebnych pro jeji
zpracovani.

Vystupem financ¢ni analyzy jsou vypoctené ukazatele, které davaji obraz o ekonomické situaci
obchodniho zavodu. Mimoraddné dullezita je ale interpretace téchto ukazatell, zejména
vzhledem k predmétu podnikdni podniku, pravni formé a dalSim dualezitym individudlnim

skute¢nostem, charakteristickym pro zkoumany obchodni zavod.

Tabulka 1 - Viyvoj ziski a ztrdat, aktiv a pasiv v letech 2019 aZ 2023

2019 2020 2021 2022 2023
Trzby za prodej zbozi 0 0 6 51 0
Néklady vynaloZzené na prodej zbozi 0 0 0 0 31
Obchodni marze 0 0 6 51 -31
Vykony 27 564 18 646 15 486 26 951 12 906
Vykonova spotfeba 16 855 18 374 29 690 28 373 17 864
Pfidana hodnota 10 709 272 -14 198 -1371 -4 989
Osobni naklady 10 042 9 707 7 582 7 960 6611
Dané a poplatky 136 -74 102 29 67
Jiné provozni vynosy 25264 11 157 16 493 19673 12 186
Jiné provozni naklady 7703 3341 12 248 4328 3024
Odpisy dlouhodobého majetku 7612 5941 5397 4870 4145
Zuctovani rezerv a Cas. rozlis. prov. vynosl 0 0 0 0 0
Tvorba rezerv a ¢as. rozlis. prov. naklada 0 0 0 0 0
Provozni hospodaisky vysledek 10480 -7 486 -23 034 1115 -6 650
Financni vynosy 0 0 0 0 18
Finan¢ni naklady 637 401 354 603 671
Zuctovani oprav. poloZek do fin. vynosl 0 0 0 0 0
Zucétovani oprav. polozek do fin. naklad 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek z finan. operaci -637 -401 -354 -603 -653
Dan z pfijm0 za béZznou ¢innost 0 -2 661 0 0 3672
Hospodarsky vysledek za béznou ¢innost 9843 -5 226 -23 388 512 -10 975
Mimoradné vynosy 0 0 0 0 0
Mimoradné naklady 0 0 0 0 0
Dan z pfijm0 z mimofadné Cinnosti 0 0 0 0 0
Mimoradny hospodarsky vysledek 0 0 0 0 0
Prevod podilu na hosp. vys. spole¢nikim 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi 9 843 -5 226 -23 388 512 -10 975
Hospodarsky vysledek pred zdanénim 9843 -7 887 -23 388 512 -7 303
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2019 2020 2021 2022 2023
AKTIVA CELKEM 84 699 73 225 56 688 57 001 56 417
Dlouhodoby majetek 38 977 35103 33830 33 064 36 020
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 38 856 34 982 33767 33 001 34 394
Pozemky 17 137 137 318 1013
Stavby 28 614 27 450 25 862 23201 29588
Samostatné movité véci 3107 3487 3964 6 467 3553
Dospéld zvirata 7118 3908 4 000 738
Dlouhodoby finan¢ni majetek 121 121 63 63 1626
Obéina aktiva 45 687 38 077 22764 23709 20 315
Zasoby 18 506 18 575 13 824 14 789 9911
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohledavky 26 801 18 059 7 633 7 787 10 347
Pohledavky z obchodnich vztahi 4342 1985 3413 4 889 7981
Stat — danové pohledavky 8990 2 505 4017 2765 1758
Jiné pohledavky 13 251 13 210 203 9 0
Penéini prostiedky 380 1443 1307 1133 57
Penize 17 1 2 53 10
Ucty v bankach 363 1442 1305 1080 47
Ostatni aktiva - prechod. ucty aktiv 35 45 94 228 82

2019 2020 2021 2022 2023
PASIVA CELKEM 84 699 73 225 56 688 57 001 56 417
Vlastni kapital 21 251 24134 18 977 21873 19 453
Zakladni kapital 50 000 50 000 50 000 50 000 2 000
Fondy ze zisku 0 0 0 0 695
Kapitalové fondy 14 094 14 094 14 094 14 094 15 657
Hospodarsky vysledek minulych let -32 838 -22 995 -28 022 -51 410 -4 940
Hospodarsky vysledek bézného obd.(+-) 9843 -5236 -23 388 512 -10 975
Cizi zdroje 43 600 37 362 44 004 43 805 53 976
Dlouhodobé zavazky 21064 17 774 23 569 23 855 37414
Kratkodobé zavazky 22536 19 588 20435 19 950 16 562
Zavazky z obchodniho styku 17 436 17 611 18 428 17 788 14417
Financni vypomoci 1267
Zavazky k zaméstnanclim 167 161 428 327 346
Zavazky ze socialniho zabezpeceni 238 1633 226 157 158
Stat - danové zavazky 122 102 25 145 62
Jiné zavazky 1 2 330 1220
Ostatni pasiva - pfechod. ucty pasiv 0 0 0 0 4

Zdroj: ucetni vykazy
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Graf 1 - Struktura aktiv

Struktura aktiv (v tis. Kc)
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Zdroj: vlastni zpracovadni

Bilan¢ni suma v prlbéhu sledovanych let kolisa. Investice do dlouhodobého majetku jsou
provadény v minimalni vysi, v poslednich letech probiha prodej dlouhodobého majetku. Vyvoj
obéznych aktiv je zavisly vyvojovém stadiu mladého dobytka a stavu pohledavek..

Graf 2 - Struktura pasiv

Struktura pasiv (v tis. Kc)

90 000
80 000
70000
60 000
50000
40 000
30 000
20000
10 000

O -

2019 2020 2021 2022 2023

1 Casové rozliseni 0 0 0 0 4

m cizi kapital 43 600 37362 44004 43 805 53976
m vlastni kapital 41099 35863 12 684 13 196 2437

Zdroj: vlastni zpracovadni

Vyse vlastniho kapitalu je odvislda od vysledku hospodareni v béZiném roce. Spolecnost
vykazuje vysokou ztratu z minulych let a v roce 2023 snizuje zakladni kapital.
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Graf 3: Vysledky hospodareni
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Pramen: vlastni vypocet
4.7.1 Analyza hlavnich finan¢nich ukazatel

4.7.1.1 Ukazatele rentability

Ukazatele rentability poméruji zisk s vysi podnikovych zdroji a umoZfuji ndm zjistit a
porovnat, zda je pro nas vyhodnéjsi pracovat s vlastnim nebo cizim kapitdlem, porovnat
vykonnost nasi firmy ve srovnani s konkurenci a soucasné i naznacit slaba mista v efektivnosti
hospodareni. Mohou byt velice dobre vyuZity pfi rozhodovani o tom, jakou aktivitu z firmy
vyloucit nebo na jakou aktivitu se v budoucnu zaméfit.

Ukazatel ROA — hodnoti vynosnost aktiv (ukazuje, do jaké miry se dafi spolecnosti z
dostupnych aktiv generovat zisk).

Ukazatel ROS — hodnoti vynosnost trzeb (fika, kolik korun zisku pfipadne na jednu korunu
trzeb.

Ukazatel ROE - Rentabilita vlastniho kapitalu (Return on Equity), obvykle se pouziva zkratka
ROE, je pojem, ktery oznacuje kolik Cistého zisku pfipada na jednu korunu investovaného
kapitalu.

Tabulka 2 — Ukazatele rentability

2020 2021 2022 2023
Rentabilita trzeb -30,30% -111,34% 1,84% -70,76%
Rentabilita vlastniho kapitalu -13,58% -96,35% 3,96% -140,41%
Rentabilita aktiv -6,24% -35,62% 1,72% -18,47%

Zdroj: vlastni vypocet
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Ukazatel ROA patfi mezi nejdulezitéjsi ukazatele financni analyzy, hodnota by méla byt
alespon 8% (zalezi, ale na odvétvi).

Ukazatel ROS je tfeba hodnotit vidy ve vzajemnych souvislostech. Je to proto, Ze nizka
hodnota tohoto ukazatele, v pfipadé, kdy je dosahovano rychlého obratu zasob a vysokého
absolutniho objemu trzeb, miZe byt ptiznivéjsi, nez jeho vysokd hodnota provdzena pomalym
obratem zdsob a nizkou absolutni ¢astkou trzeb. Obecné se udava, Ze by pozadovana hodnota
méla byt nad 10%.

Ukazatel ROE je ukazatel klicovy predevsim pro akcionare, spoleCniky a dalsi investory.
Ukazatel ma vSak nizkou vypovidaci schopnost u spoleCnosti, kde majitelé odcerpavaji
vyznamnou cast zisku pres vlastni mzdové naklady a dalsi vyhody. Pokud je ukazatel
dlouhodobé pfilis nizky, je to znamkou toho, Ze investoriim by se vice vyplatilo investovat
nékde jinde.

Hospodareni spole€nosti je ztratové. Rentabilita trzeb je zaporna.

4.7.1.2 Ukazatele likvidity

Ukazatele likvidity signalizuji, jaka je schopnost spole¢nosti dostat svym zavazk(m. Podle toho,
jaka mira jistoty je poZzadovana, jsou dosazovany do Citatele ukazatele rizné majetkové slozky
podniku. Vysledna hodnota ukazatele pak ddva pomérné jasny obraz o tom, jak je spole¢nost
schopna splacet své zavazky, coz mize hrat roli napriklad v rozhodovani jinych subjekt( o
poskytnuti Uvéru spolecnosti.

Bézna likvidita — udava, kolikrat je ekonomicky subjekt schopen uspokojit pohledavky vériteld
v pripadé, kdy proméni vSechna své obézna aktiva v penézni prostiedky. Doporucena hodnota
se pohybuje mezi 1,5 a 2,5, pficemz hodnota pod 1 je velice problematicka.

Pohotova likvidita — z vySe uvedeného vypoctu vylucuje zadsoby, jakoZzto polozku nezbytnou
pro zachovani chodu firmy a zaroven polozku, kterou ¢asto neni mozné pohotové preménit na
penézni prostfedky. Doporuc¢ena hodnota se pohybuje mezi 0,7 a 1,2.

Okamzita likvidita — vyjadfuje okamZitou schopnost spolec¢nosti uhradit své kratkodobé
zavazky, tedy pomoci ihned dostupného finanéniho majetku (hotovost v pokladnach, na
béznych uctech spolecnosti a hotovost ulozenad v kratkodobé obchodovatelnych cennych
papirech). Doporucena hodnota se pohybuje mezi 0,2 a 0,5.

Tabulka 3 - Ukazatele likvidity

2020 2021 2022 2023
Okamzita likvidita 0,07 0,06 0,06 0,003
Pohotova likvidita 1,00 0,44 0,45 0,63
Bézna likvidita 1,94 1,11 1,19 1,23

Zdroj: Vlastni vypocet

Okamzitd likvidita prekracuje obecné stanové pdsmo doporuéenych hodnot. Hodnoty
pohotové likvidity se pohybuji na spodni hranci doporu¢eného pasma. Bézna likvidita je nizsi
nez 1.
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4.7.1.3 Ukazatele aktivity

Ukazatele aktivity hodnoti schopnost spolecnosti efektivné hospodafit se svymi aktivy,
pficemz Ize sledovat aktiva jako celek i jednotlivé konkrétni typy aktiv. Ma-li spoleCnost aktiv
vice, nez je ucelné, vznikaji zbytecné naklady, a tim nizky zisk. Ma-li jich nedostatek, pak se
musi vzdat nékterych podnikatelskych pfileZitosti a pfichazi o vynosy. Sleduje se jednak obrat
(kolikrat za rok se ruzné typy aktiv otoci) a jednak doba obratu (jak dlouho drZite penize v

evvs

ukazatel( aktivity je mimoradné dulezité sledovat, jakym zplsobem jsou konstruovany.

Obrat aktiv — vztahuje celkovy obrat k celkovym aktiviim, které spole¢nost ma. Tento ukazatel
tak fika, kolik prostiedkd je firma rocné schopna vygenerovat ze zdrojli, které ma k dispozici.

Doba obratu pohledavek — uvadi, jak dlouho jsou vazany finance spole¢nosti v pohledavkach,
v podstaté vyjadiuje i vyjedndvaci silu spolecnosti vici zakaznikim. Doba splatnosti
kratkodobych zavazkd — vyjadfuje platebni moralku spole¢nosti v{ici véritelim.

Tabulka 4 - Ukazatele aktivity

2020 2021 2022 2023
Obrat zasob 0,93 1,30 1,95 1,26
Obrat pohledavek 0,77 1,64 3,61 1,71
Obrat vlastniho kapitalu 0,45 0,87 2,15 1,98
Obrat celkového kapitalu 0,22 0,32 0,49 0,27

Zdroj: Vlastni vypocet

Hodnoty obratu vlastniho kapitalu, celkového kapitalu a pohledavek vykazuji postupné lepsi
hodnoty, avsak vyse aktiv kles3, i kdyz mensim tempem nez trzby.

4.7.1.4 Ukazatele zadluZzenosti

Ukazatel zadluZzenosti méri podil cizich zdroja na kryti celkovych aktiv.

Pomér mezi vlastnim a cizim kapitalem urcuje miru rizika ze strany véfitell, ktefi vyZaduji
dostatecnou hodnotu vlastniho jméni zarucujici splaceni jejich pohledavek v pripadé likvidace
spolecnosti.

Vyse zadluzeni vykazuje kritické hodnoty, Urokové kryti neni zajisténo.

Tabulka 5 - Ukazatele zadluZenosti

2020 2021 2022 2023
Stuperi finanéni nezavislosti 48,98% 22,38% 23,15% 4,32%
Stuperi zadluzeni 51,02% 77,62% 76,85% 95,67%
Urokové kryti -1986,51% -7185,98% 187,97% -1079,81%
Stupeni samofinancovani -35,88% -43,72% -80,21% -24,04%

Zdroj: Vlastni vypocet
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4.7.2 Zavéry financni analyzy

Po analyze jednotlivych ukazatel(l Ize konstatovat, Ze spole¢nost neni finanéné zdrava a jeji
stabilita je ohrozena. ZadluZeni spole¢nosti dosahlo kritické miry zadluzeni. Hospodareni
spolecnosti je dlouhodobé ztratové, ponévadz spole¢nost nedisponuje vynosovym
potencidlem. Nepredpokladame dlouhodobégjsi existenci podniku.

4.8 Popis postupu znalce pri analyze dat

Spolec¢nost AGROMERAN je ztratova, obchodni zdvod spolecnosti je mozné pfimo ocenit
likvida¢ni metodou. Predpokladame, Ze podnik ukondi svou ¢innost, jednotliva aktiva budou
rozprodana a veskeré zavazky uhrazeny. Vzhledem ke struktufe aktiv predpokladame radny
prodej s typickym marketingovym obdobim. Dale je tfeba zohlednit naklady na uvedeni aktiva
do stavu potfebného na prodej a naklady na samotny prode;.

Vynosova hodnota podniku by vysla zaporna a neméla by v podstaté vyznam.

Pouziti prostych nakladovych metod v souhrnném ocenéni, vyjadienych souhrnem ocenéni
relativné samostatnych ocenéni jednotlivych majetkovych sloZzek snizeny o ocenéni vsech
zdvazku, je omezené, nebot reflektuji soucasnou prodejni cenu na trhu s velkym ¢asovym
odstupem. Substancni metoda na principu reprodukcnich cen je ucelnym dopliikovym udajem
pro vynosové ocenéni. Uplatiiuje se predevsim pro stanoveni rozsahu zastavitelného majetku
podniku, ocenéni dil¢ich podill na kapitdlovych spolecnostech, uleh¢uje odhad potfebnych
investic a odpis( pro financni plan.

Porovndvaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem, nebylo mozZno aplikovat, nebot hodnoty srovnatelnych podnikd mezi nezavislymi
Ucastniky nejsou znamé.

4.9 Ocenéni likvidacni metodou

Zakladem vypoctu majetkového ocenéni je obchodni majetek spolecnosti. Pro ucely ocenéni
jsme vychazeli z ucetni rozvahy sestavené ke dni ocenéni 30. zari 2024.

Tabulka 6 — Aktiva a pasiva ke dni 30.9.2024

Aktiva celkem v tis. K¢ 96 594 60 502

Stala aktiva 72 406 36 314
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0

Dlouhodoby hmotny majetek 70780 34 688

- pozemky 1013 1013
- stavby 50 868 28 590
- hmotné movité véci 17 643 3829
Dlouhodoby finan¢ni majetek 1626 1626

Obézna aktiva 24 188 24 188

Zasoby 16 750 16 750
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Dlouhodobé pohledavky 0 0
Kratkodobé pohledavky 7 201 7 201
Penéini prostredky 232 232
Casové rozliseni aktiv 0 0

Pasiva celkem v tis. K¢ 60 502

Vlastni kapital 3471

Cizi zdroje 57 027
Dlouhodobé zavazky 34034
Kratkodobé zavazky 22 993
Casové rozliseni pasiv 4

Propocet simulované hodnoty likvidace spole¢nosti vychazi z rozvahy ke dni 30.9.2024 a v
jednotlivych druzich majetku se opird o detailni informace o strukture majetkovych slozek
poskytnuté zadavatelem.

Vzhledem k rozsahu majetku, odhadujeme dobu trvani likvidace na 18 mésicl. Tento odhad
je subjektivnim odhadem znalce a vychazi z délky trvani likvidaci obdobnych spolecnosti.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych rozvahovych polozek v
poradi, v jakém byly vykdzany v rozvaze spolecnosti k datu ocenéni. Pfi zjisténi hodnoty znalec
vychazi z reprodukénich pofizovacich a Ucetnich hodnot, které dale upravuje, vynosového
precenéni poloZek, pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uZitnych hodnot
jednotlivych slozek aktiv pak tvofi substancni hodnotu majetku spolecnosti brutto, po
odecteni aktudlni hodnoty vSech zavazkd a dluhl ziskdme substancni hodnotu netto. Pro
stanoveni likvida¢ni hodnoty je tfeba vycislit naklady na likvidaci a prevést budouci likvidaéni
zUstatek na soucasnou hodnotu.

4.9.1 Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek zahrnuje pozemky, stavby a hmotné movité véci a jejich
soubory.

4.9.1.1 Pozemky a stavby

Pozemky zahrnuji pozemky zapsané na LV €. 891 pro obec Jimramov, k.u. Trhonice, LV €. 991
pro obec Jimramov, k.U. Trhonice, LV €. 851 obec Jimramov, k.d. Ubusin, LV €. 656 a LV ¢. 982
pro obec Jimramov, k.U. Jimramov a LV ¢. 860 pro obec Sedlisté u Jimramova, k.d. Jimramov

Trini cena zemédélské pldy v katastralnim Uzemi Borovnice u Jimramova se pohybuje dle
Udaju z katastru nemovitosti vrozmezi 26-33 K&/m2. Pro potfebu ocenéni ornou pldu
zapoditdvdme v primérné cené 30 K&/m?, trvaly travni porost 23 K&/m? (s diskontem 23 %
oproti orné pudé), jinou plochu a les 20 K&/m? a neplodnou ptidu 10 K&/m?.
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Tabulka 7 — TrZni cena pozemku

LV |p.c. k.u. vyméra | podil |druh vyuziti |Cena |Cena celkem
pozemku K&/m? | v K&

891 |643/5 Trhonice 1 1 oP MP 30 30
645 Trhonice 306 1 TTP 23 7 038
647/3 Trhonice 8339 1 TTP 23 191 797
672/8 Trhonice 84 1 TTP 23 1932
708/1 Trhonice 9421 1 oP JP 20 188 420
913/9 Trhonice 1368 1 oP silnice 20 27 360

991 | 266/1 Trhonice| 13219| 2/3 |ornd plda 30 264 380
266/6 Trhonice 191| 2/3 |TTP 23 2929
266/7 Trhonice 56| 2/3 |TTP 23 859
280/2 Trhonice 97| 2/3 |TTP 23 1487

851 222/2 Ubusin 216 1 oP JP 20 4320
223/1 Ubusin | 13646 1 TTP 23 313 858
224/2 Ubusin 338 1 oP NP 10 3380
225 Ubusin 2849 1 TTP 23 65527
288/2 Ubusin 777 1 LP 20 15 540
294 Ubusin 180 1 oP NP 10 1800
297/2 Ubusin 5668 1 TTP 23 130 364

656 |741/3 Jimramov 4208 | 2/3 |ornaplda 30 84 160

982 |593/27 Jimramov 4154 1 TTP 23 95 542
593/28 Jimramov 3435 1 TTP 23 79 005
834 Jimramov 4249 1 orna plda 30 127 470
835 Jimramov 1620 1 orna plda 30 48 600
848/3 Jimramov 3620 1 TTP 23 83 260
848/20 Jimramov 7198 1 TTP 23 165 554
848/22 Jimramov 781 1 TTP 23 17 963
849 Jimramov 374 1 NP 10 3740
915/7 Jimramov 8 1 TTP 23 184
939 Jimramov 651 1 orna plda 30 19530
842/6 Jimramov 8866 1 orna plda 30 265 980
942/14 Jimramov 4989 1 orna plda 30 149 670
952/2 Jimramov 489 1 TTP 23 11 247

860 | 259/1 Sedlisté u Jimramova 4550 1 TTP 23 104 650
272/3 Sedlisté u Jimramova | 10430 1 orna plda 30 312 900
884 Sedlisté u Jimramova 122 1 oP 20 2 440

CELKEM 2792916

Legenda:

TTP ... trvaly travni porost JP ... jind plocha

OP ... ostatni plocha LP ... lesni pozemek

OK ... ostatni komunikace NP ... neplodna plda

MP ... manipulacéni plocha

Trzni cena pozemk ¢ini 2 792 916 K¢.
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Stavby predstavuji objekty evidované na LV ¢. 629 pro obec a k.U. Korouhev a LV €. 126 pro
obec a k.u. Novy Jimramov. Na predmétnych LV nejsou zapsany Zzadné pozemky, jen stavby.
Stavby jsou na pozemcich jinych vlastnika.

Tabulka 8 — Hlavni stavby

LV p.c. typ stavby |zphsob |vyméra |specifikace lokalita upP
vyuziti

851 | st. 96 bez &.p./E.e. |ZS 759 | senik 683
891 | st.202 &.p.57 472 | dilny V+K 2.aredl 425
891 |st. 116/1 &p. 58 574 | administrativni 1 aredl 1229
891 | st. 116/2 729 | budova
891 | st. 205/1 bez ¢.p./¢.e. |ZS 208 odstranéno 2.aredl
891 | st. 205/2 21
891 |st.141/1 bez ¢.p./C.e. | ZS 329 sklad 1.aredl 1292
891 |st.141/2 1003
891 |st. 201/1 153
891 | st. 201/2 bez ¢.p./C.e. |ZS 3234 | VKK 2.areadl 2678
891 |st. 201/3 415
891 | st. 204 bez ¢.p./¢.e. |ZS 39
891 | st. 206 bez &.p./C.e. |ZS 329 | jimka 2.aredl 305
891 | st. 208 bez ¢.p./¢.e. |ZS 107
891 |st. 207/1 bez &.p./C.e. | ZS 266 jimka 2. areal 305
891 |st. 207/2 62
891 | st. 209 bez ¢.p./¢.e. |ZS 27
891 |st. 212 bez ¢.p./¢.e. | STV 17
891 |st. 213 bez ¢.p./¢.e. | STV 13
891 | st.203 bez &.p./E.e. |ZS 1226 | teletnik 2.aredl 1146
891 st.117/1 bez &.p./te. | ZS 650 692
891 |st.117/2 119
891 |st.118 bez &.p./¢.e. |ZS 599 | dilna 1.aredl 771
891 | st.242 bez &.p./E.e. |ZS 1879 | OMD Trhonice |1.areal 1905
891 |st. 119 bez ¢.p./¢.e. | STV 50

Legenda:

ZS ... zemédélska stavba
STV ... stavba technického vybaveni

Celkové zastavéna plocha ¢ini 13 576 m? a uZitnd plocha 11 431 m2.
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Administrativni budova VKK Dilna Trhonice

Sklad Trhonice OMD Trhonice

Teletnik Trhonice VKK Trhonice

Ocenéni staveb je provedeno multikriteridlni metodou, ktera se se pro dany ucel jevi jako
nejlépe pouzitelna.
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Srovhavané nemovitosti:

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Lokalita Podlesi, Budisov nad Cena kupni: 1600 00 K¢
BudiSovkou

Vlastnictvi Osobni Pozndmka k cené bez DPH

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 11 194 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Uzitna plocha 518 m? Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich 1 Druh komer¢ni Zemédélsky objekt

podlazi domu nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

Lokalita Lukova, okres Usti nad Orlici  Cena inzerovana: 2 831535 K¢
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené bez DPH
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2467 m?

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Podlazi bytu 1 Garaz Ne

Uzitna plocha 800 m? Poloha nemovitosti Klidna c¢ast obce
Pocet nadzemnich 1 Druh komercni Zemédélsky objekt
podlazi domu nemovitosti

Nabizime k prodeji zemédélsky objekt v klidné ¢asti obce Lukova. Jedna cihlovou stavbu na pozemku o vymére
2467 m?2. Nemovitost je umisténa v prostfedi nabizejicim klid a soukromi, coZ nabizi vyuziti jak pro podnikatelské
ucely, tak pro individualni zemédélské projekty nebo skladovani. Lukova je zndma svou dobrou dostupnosti a
prijemnym venkovskym razem. Tato nemovitost predstavuje vynikajici prilezitost pro ty, ktefi hledaji prostor pro
své sny a projekty. Nechte se inspirovat klidnym prostfedim a mnoZstvim prostoru, ktery tento objekt nabizi!
Objekt, jenz disponuje Cislem popisnym je mozné prestavét pro bydleni..

N SO
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Lokalita Nedvézi, Rohle, okres Sumperk Cena inzerovana 7 900 000 K¢

Konstrukce Smisena Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni Elekttina 230V

Gard? Ne UZitna plocha 11000 m?

Kanalizace Trativod, Jimka Voda Pfipojeni ke studni, Mistni
zdroj

Druh komercni Zemédélsky objekt

nemovitosti

Pfedmétem prodeje je soubor zemédélskych pozemk( a zemédélskych staveb s vymérou 11.000 m2 vcetné
zastavéné plochy 2.257m2. Celkové se jedna o prostorové zajimavy komercné vyuzitelny areal. Zemédélsky areal
je situovan v obci Nedvézi u Zabfehu. Nedvézi je vesnice v Olomouckém kraji, okrese Sumperk. Nachazi se v
Hanusovické vrchoviné, na hornim toku potoka Rohelnice, asi 2 km severovychodné od obce Rohle InZzenyrské
sité :Elektfina: Zasobovani obce Nedvézi (jako soucasti obce Rohle) el. energii je zajiSténo provozovatelem
distribuéni soustavy: CEZ Distribuce, a.s. Dodavatel el. energie do aredlu: CEZ ESCO a.s. Vodovod: Nedvézi
nedisponuje verejnym vodovodem. Obyvatelé jsou vodou zadsobeni z vlastnich zdroji — prevadiné studni.
Prodavany objekt je na vodu napojen z vrtané studny, kterd se nachazi mimo a je vrtana do hloubky 29 m.
Kanalizace: Kolem byvalé odchovny je vybudovéna destovéa kanalizace, kterd je napojena na obecni vodotec
(zatrubnéni).Zemni plyn: v obci zaveden neni Pristupova cesta: Pristupova cesta k objektu (do arealu) je po
zpevnéné mistni komunikaci (vlastnik: Obec Rohle), ktera navazuje na silnici lll. tfidy ve vlastnictvi Olomouckého
kraje. Uvnitf arealu jsou ¢astecné zpevnéné plochy, které jsou vyuzivany jako komunikace. Soucasti arealu je
takté? oploceni. Uzemni plan: Plochy vyroby a skladovéni — zemédélskd vyroba Donedavna byl areal vyuzivan pro
zemédélskou cinnost — jako stfedisko Zivocisné vyroby, cemuZ odpovidaji i proddvané nemovitosti — sildzni plato
véetné jimky, senik, a odchovna mladého dobytka .Obecné jsou tyto prostory vhodné pro komercni vyuziti —
sklady, dilny, vyroba, kancelare.
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Podlesi, BudiSov nad Lukova Nedveézi
Srovnavané nemovitosti: BudiSovkou
Cena K¢ 1 600 000 2831535 7 900 000
uzitnd plocha m? 518 800 2257
Pozemek m? 11194 2 467 11 000
jednotkova cena K&¢/m? 3089 3539 3500
jednotkova cena po redukci K&/ m? 2238 2 850 3274
zdroj 1 0,9 0,9
poloha 1 1 1
velikost objektu 1,15 1,15 1,1
konstrukce 1 1 0,9
stav 1 1 1
vliv pozemku - vlastnictvi
zastavéného pozemku 1,2 1,2 1,2
Koeficient odliSnosti 1,380 1,242 1,069
Vysledna jednotkova cena K&¢/m? 2787
UzZitna plocha m2 11431
Cena staveb 31 861 000 K¢

4.9.1.2 Movity majetek

Movity majetek predstavuji zemédeélské stroje, zafizeni a drobny odepisovany majetek
v celkové pofizovaci cené 17 643 000 KC. Ke dni ocenéni je movity majetek ucetné ze 78 %
odepsan. Zlstatkova cena movitého majetku je 3 829 000 K¢.

Pro ucely tohoto ocenéni byl movity majetek rozdéleny na zemédélské stroje, dopravni

techniku a drobny majetek.

Zemédélské stroje a zafizeni jsou odepisovany 5 let, avSak jejich amortizacni stupnice je 10-
letd. Z tohoto dlvodu byly zemédélské stroje a zarizeni rozdéleny do 3 kategorii podle doby
provozu do 5 let, od 6 do 10 let provozu a stroje a zafizeni starsi 10 let. Cena zemédélskych
stroju a zarizeni byla uréena ve vysi indexované zlstatkové ceny navysSené o odpisy nasobené
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koeficientem K, ktery zohledriuje ucetni a ekonomickou Zivotnost stroje i zafizeni. Index ceny
pramyslovych vyrobcl (ICPP) byl pro jednotlivé skupiny stanoven pro 2,5 roku, 7,5 let a 15 let.

Tabulka 9 — Ocenéni zemédélskych stroji a zafizeni

PC Odpisy ZuUcC ICPP K Ocenéni
zemédélské stroje do 5 let 4481823 | 791550| 3690273|1,114732 50% | 4 554 848
zemédélské stroje 6-10 let 3483785 |3 483785 0|1,505041 30% 1572972
zemédélské stroje starsi 10 let 8579619 8579619 0|1,656912 10% | 1421568
CELKEM 7 549 388

Dopravni technika byla rozdélena na dopravni techniku ndkladni (5 poloZek) a osobni
(3 polozky). Ocenéni dopravni techniky bylo provedeno porovnanim na trhu s ojetymi vozidly.

Tabulka 10 — Ocenéni ndkladni dopravy

Datum Polozka PC ZUcC Ocenéni

zarazeni

01.01.1999 | Zetor 7745 ZR 77-65 118 000 0 289 000
01.01.1999 | Zetor 1645 ZR 57-40 124 000 0 232 000
01.01.1999 | Privés PS2.1 ZR 80-53 35 000 0 60 000
01.01.1999 | Privés traktor. 7t JO1 6887 12 000 0 30 000
01.08.2021 | Vozik os. autom. AUTONOVA 6 000 0 5000
CELKEM 616 000
Tabulka 11 — Ocenéni osobnich vozidel

PC Najezd RZ datum 1.registrace | Motor cena bez
km DPHzaok.

Dacia Duster 248 000| 183407 |9B8 2429 30.06.2014 | 80 kW/ 1461 ccm 145 000
Skoda Octavia 130000| 230568 |5Z3 5667 18.06.2014 | 110 kW/ 1968 ccm | 180 000
Seat Altea 90909 | 228145 |6J8 3090 18.01.2010| 77 kW/ 1896 ccm 90 000
CELKEM 468 909 415 000

Drobny odepisovany majetek v celkové pofizovaci cené 267 620 K¢ zahrnuje majetek s dobou
spotieby delsi nez 1 rok. Ocenéni je provedeno technickou hodnotou vyjadienou v K¢.

Tabulka 12 — Ocenéni drobného odepisovaného majetku

2024 2023 2022 2021 2020 | CELKEM
Drobny majetek odepisovany 0 0 93231| 40062 | 134327 267 620
Pocet poloZzek 0 0 4 2 16
Stari 1 2 3 4 5
TH 0,85 0,7 0,5 0,35 0,2
Ocenéni 0 0| 46616| 14022| 26865 87503
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Tabulka 13 — Rekapitulace ocenéni movitého majetku
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Polozka Potizovaci cena |Zlstatkova cena | Ocenéni

(tis. K¢) (%) (tis. K¢)
Stroje a zafizeni 16 545 3690 7 549
Nakladni technika 295 0 616
Osobni vozidla 469 102 415
Drobny odepisovany majetek 268 37 88
Movity majetek 8 668

Hodnota hmotnych movitych véci ¢ini 8 668 000 K¢.

4.9.1.3 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek (VKK) je zahrnuty v ocenéni nemovitého majetku
a ddle jiz nezvySuje jeho hodnotu zjisténou porovnanim, a proto se do ocenéni prejima

v nulové cené.

Tabulka 14 — Rekapitulace ocenéni dlouhodobého hmotného majetku

Dlouhodoby hmotny majetek Uetni hodnota Ocenénd hodnota
(v tis. K¢) Brutto Netto

Nemovity majetek 51 881 29 603 34 654
Movity majetek 17 643 3829 8 668
Nedokonéeny DHM 1256 1256 0
DHM celkem 70 780 34 688 43 322

Dlouhodoby hmotny majetek ocenuji ¢astkou 43 322 000 K¢.

4.9.2 Ocenéni dlouhodobého finanéniho majetku

Dlouhodoby finanéni majetek pFedstavuje 1,61 % podil v Druzstvu Agrofarm Snézné, ICO: 255
06 269 a do ocenéni se prebira v ekvivalentni vysi na vlastnim kapitalu.

Matematicky

101 205x 1,61 % =1 629 tis. K¢

Tabulka 15 — Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota
(v tis. K¢) Brutto Netto

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1626 1626 1629
DFM celkem 1626 1626 1629

Hodnota dlouhodobého finanéniho majetku je 1 629 000 K¢.
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4.9.3 Ocenéni obéznych aktiv

Obézna aktiva predstavuji zasoby, kratkodobé pohledavky a penézni prostredky.

4.9.3.1 Ocenéni zasob

Zasoby predstavuji zasoby materidlu (PHM), nedokonéené rostlinné vyroby a vyrobku (sendz,
obiloviny a olejniny).

Zasoby pohonnych hmot prejimame do ocenéni v ucetni hodnoté.

Nedokonéena rostlinna vyroba je v ucetnictvi ocefiovdana ve wvysSi vlastnich nakladd
vynaloZenych k rozvahovému dni. Ocenéni redlnou hodnotou zaloZzené na trini cené nelze
pouzit zdlvodu nedokoncené biologické premény. Tuto polozku neupravujeme a
ponechavame je vysi vlastnich ndkladl, tedy v ucetni cené 8 846 tis. KE. Ocenéni pomoci
predpokladaného mnozstvi rostlinné produkce a aktualnimi trznimi cenami relevantniho trhu
by bylo silné spekulativni.

Vyrobky predstavuji rostlinnou produkci a v Ucetnictvi jsou ocenény ve vysi vynaloZenych
vlastnich nakladd a budou precenény na realnou hodnotu trzni cenou. Polozky vyrobku, které
se neobchoduiji ¢i u kterych neni znama trzni cena, se oceni skladovou cenou.

Tabulka 16 — Ocenéni vyrobku

MnoiZstvi Sklad. cena celkem Cena trini celkem
Seno- baliky 2023 99 500,00 49 500 500 49 500
Slama- baliky 2023 0 36,00 0 36 0
Senaz travni 2023 132 850,00 112 200 850 112 200
Sendz hrachova 2023 290 850,00 246 500 850 246 500
Sena? jetelova 2023 826 850,00 702 100 850 702 100
Silaz 2023 105 1200,00 126 000 1200 126000
Seno- baliky 165 500,00 82 500 500 82 500
Slama- baliky 3000 100,00 300 000 100 300 000
Repka 19,74  11200,00 221088 11520 227 405
PSenice ozima 239,984 3800,00 911939 4311 1034571
Jec¢men jarni 141 3200,00 451 200 3842 541722
Je¢men ozimy 151,6 3200,00 485120 3842 582447
Tritikale 103,32 3200,00 330624 3200 330624
Oves 55,8 4000,00 223 200 4452 248 422
Hofcice 7,8 4000,00 31200 4 000 31200
Jetel- baliky 611 350,00 213 850 350 213850
Senaz travni 445 650,00 289 250 650 289 250
Senaz hrachova 460 650,00 299 000 650 299 000
Silaz 1500 1100,00 1 650 000 1100 1650000
Je¢men 48 3300,00 158 400 3842 184416
Senai 1418 650,00 921 700 650 921 700
CELKEM 7 805 371 8 173 407
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Zasoby Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Material 99 99 99
Nedokoncend vyroba 8 846 8 846 8 846
Vyrobky 7 805 7 805 8173
Zasoby celkem 16 750 16 750 17 118

Vyse zasob predstavuje ¢astku 17 118 000,- K¢.

4.9.3.2 Ocenéni kratkodobych pohleddvek

Nominalni hodnota kratkodobych pohledavek z obchodniho styku byla snizovana v zavislosti
na intervalu presahujicim dobu splatnosti, a to podle kritérii vSeobecné pouzivanymi
bankovnimi Ustavy k tvorbé rezerv na své pohledavky.

Danové pohledavky, kratkodobé poskytnuté zalohy, dohadné ucty aktivni a jiné pohledavky
jsou ocenény v jejich nomindlni hodnoté.

Faktor ¢asu neni u kratkodobych pohledavek aplikovan, ponévadz se jedna o pohledavky,
jejichz doba splatnosti je do jednoho roku.

Tabulka 18 — Ocenéni kratkodobych pohleddvek

Kratkodobé pohledavky

Ucetni hodnota

Ocenénd hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto
Pohleddvky z obchodnich vztah( 3524 3524 1969

- do splatnosti 1722 1722 1722

- po splatnosti do 30 dn( 62 62 62

- po splatnosti do 90 dn( 110 110 105

- po splatnosti do 180 dnu 100 100 80

- po splatnosti do 360 dnu 0 0 0

- po splatnosti vice nez 360 dni |1 530 1530 0
Poskytnuté zalohy 20 20 20
Danové pohledavky 4 550 4 550 4 550
Dohadné ucty aktivni -1138 -1138 -1138
Jiné pohledévky 245 245 245
Kratkodobé pohledavky celkem 7 201 7 201 5 646

Vyse kratkodobych pohledavek predstavuje ¢astku 5 646 000,- KC.

vv s

4.9.3.3 Ocenéni penéiniho majetku

Penéini majetek predstavuje penézni prostiedky ulozené v pokladné a na bankovnich uctech,
které se prejimaji do ocenéni v plné vysi.
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Tabulka 19 — Ocenéni penéZniho majetku

Znalecky posudek ¢. 084951/2024

PenéZni majetek
(v tis. K¢)

Ucetni hodnota

Brutto

Netto

Ocenénd hodnota

Penize v pokladné 5 5 5
Penize na uctech 232 232 232
Penézni majetek celkem 237 237 237

Vyse penézniho majetku predstavuje ¢astku 237 000,- K¢.

4.9.3.4 Ocenéni mimobilanénich aktiv

Za mimobilan¢ni aktiva je vtomto ocenéni povazovan drobny neodepisovany majetek, ktery
uctovan primo do spotieby. Ocenéni je provedeno technickou hodnotou vyjadrenou v K¢.

Tabulka 20 — Ocenéni drobného neodepisovaného majetku

2024 2023 2022 2021 2020 | CELKEM
Drobny majetek
neodepisovany 13459 110973 0 155 668 500 461 780 561
Pocet polozek N/A 9 0 10 250
Stari 1 2 3 4 5
TH 0,8 0,6 0,4 0,25 0,15
Ocenéni 10767 66 584 0 38917 75069 | 191337

Tabulka 21 — Rekapitulace ocenéni majetku

MAJETEK Uetni hodnota Ocenénd hodnota
60 502 68 144

Stdla aktiva 36 314 44 952

Dlouhodoby hmotny majetek 34 688 43 322

- nemovity majetek 29 603 34 654

- movity majetek 3 829 8 668

- nedokonc¢eny DHM 1256 0

Dlouhodoby finan¢ni majetek 1626 1629

ObéZna aktiva 24 188 23 001

Zasoby 16 750 17118

Dlouhodobé pohledavky 0 0

Kratkodobé pohledavky 7 201 5 646

Penézni prostredky 237 237

Mimobilanéni aktiva 0 191

4.9.4 Ocenéni cizich zdroju

Cizi zdroje zahrnuji dlouhodobé a kratkodobé zavazky.
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4.9.4.1 Ocenéni dlouhodobych zdvazki

Dlouhodobé zavazky predstavuji zavazky k uvérovym institucim ve vysi 1 790 tis. K&, odloZeny
danovy zdvazek ve vysi 3 672 tis. KC a pfijaté urocené pujcky od Eurofondu a Dalmine
Investment v celkové vysi 28 572 tis. KC. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o Urocené zdavazky,
prebirame tyto zavazky do ocenéni ve vysi jmenovité hodnoty.

Tabulka 22 — Ocenéni dlouhodobych zdvazki

Dlouhodobé zavazky Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Zavazky k uvérovym institucim 1790 1790
OdlozZeny danovy zavazek 3672 3672
Jiné zadvazky 28 572 28 572
Dlouhodobé zavazky celkem 34 034 34 034

Celkova vyse dlouhodobych zavazkl predstavuje ¢astku 34 034 000 K¢.

4.9.4.2 Ocenéni kratkodobych zdavazkii

Kratkodobé zavazky ve vysi 22 993 000 K¢ predstavuji kratkodobé zavazky z obchodnich
vztahi ve vysi 11 407 000 K¢, zavazky vici spoleénikiim ve vysi 2 853 000 K¢, financéni vypomoci
ve vysi 7 109 000 K¢, zavazky vaci zaméstnanclm ve vysi 323 000 K¢, zavazky ze socialniho
zabezpeceni ve vysi 176 000 K¢, dariové zavazky ve vysi - 468 000 K¢, dohadné ucty pasivni ve
vySi -540 000 K¢ a jiné zavazky ve vysi 2 133 000 K¢. Kratkodobé zavazky se do ocenéni zahrnuji
v pIné vysi, tj. v ¢astce 22 993 000 Kc.

Tabulka 23 — Ocenéni krdatkodobych zdvazku

Kratkodobé zavazky Uetni hodnota Ocenénd hodnota

(v tis. K¢)

Zavazky z obchodnich vztaht 11 407 11 407
Zavazky ke spolecnikiim 2 853 2 853
Financni vypomoci 7 109 7 109
Zavazky k zaméstnanclim 323 323
Zavazky ze socialniho zabezpeceni 176 176
Zavazky danové a dotace -468 -468
Dohadné ucty pasivni -540 -540
Jiné zavazky 2133 2133
Kratkodobé zavazky celkem 22993 22 993

Celkova vyse kratkodobych zavazk(i predstavuje ¢astku 22 993 000 K¢.

-51-



@ statikum

Tabulka 24 — Rekapitulace ocenéni dluhd
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Cizi zdroje a ¢asové rozliseni pasiv
(v tis. K¢)

Ucetni hodnota

Ocenénd hodnota

Zavazky dlouhodobé 34 034 34034
Zavazky kratkodobé 22 993 22 993
Casové rozlideni pasiv 4 4
Celkem 57 027 57 027

Celkova vyse dluh( predstavuje ¢astku 57 027 000 K¢.

Tabulka 25 — Rekapitulace ocenéni majetkovou metodou

MAJETEK Uletni hodnota |Ocenénd hodnota
60 502 68 144

Dlouhodoby majetek 36314 44 952

Dlouhodoby hmotny majetek 34 688 43 322

- pozemky a stavby 29 603 34 654

- movity majetek 3 829 8 668

- nedokonc¢eny DHM 1256 0

Dlouhodoby finan¢ni majetek 1626 1629

Obézna aktiva 24 188 23001

Zasoby 16 750 17118

Dlouhodobé pohledavky 0 0

Kratkodobé pohleddvky 7 201 5 646

Penézni prostredky 237 237

Mimobilanéni aktiva 0 191

VLASTNI KAPITAL 3471 11113

Zavazky dlouhodobé 34 034 34 034

Zavazky kratkodobé 22993 22993

Casové rozlideni pasiv 4 4

Hodnotu spolec¢nosti AGROMERAN a.s. stanovenou majetkovou metodou na Urovni
substan¢ni hodnoty netto jsme odhadli ve vysi 11 113 000 K¢.

4.9.5 Vypocet nakladt na likvidaci

Zjisténou substanc¢ni hodnotu je dale nutné upravit o ndklady spojené s likvidaci. Doba

likvidace je odhadovdna na 18 mésicu.

4.9.5.1 Odstupné zaméstnanci spolecnosti

Odstupné zaméstnanclim, propusténym v dusledku likvidace, znalec kalkuloval na urovni
tfimési¢ni ndhrady mzdy, a to v souladu s ust. § 67 odst.1 zakona ¢.262/2006 Sb., zakoniku
prace. Dale byla kalkulovana vypovédni doba 3 mésicl odstupného (soc. a zdrav. pojisténi je
pouze za vypovédni dobu). Vychazeli jsme pritom z celkového objemu mezd vyplacenych do
zari 2024 dle obratové predvahy, kde na uctu 521000 jsou vykazovany mzdové naklady ve vysi
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3 535 576 K¢. Tj. 6%3 535 576/9+3*1 139 171/9= 2 737 tis. K¢ pro propocet nakladl za
vypovédni dobu.

4.9.5.2 Nadklady na sluzby spojené s likvidaci

Naklady na sluzby po dobu likvidace predstavuji naklady na ucetni a nezbytnou udrzbu.
Meésicni naklady na sluzby po dobu likvidace jsou odhadovany ve vysi 80 tis. KE. Dale je nutné
uvazovat stim, Ze pravdépodobné nemovitosti do doby prodeje budou alespon ¢astecné
pronajimany. S tim vSak budou spojeny provozni naklady a naklady na uvedeni aktiv do stavu
potifebného na prodej priblizné ve stejné vysi.

4.9.5.3 Ndklady na prodej dlouhodobého majetku

Za naklady na prodej dlouhodobého majetku jsou povazovany naklady na ocenéni, inzerci,
provize za zprostfedkovani prodeje apod. Naklady na prodej dlouhodobého majetku jsou
odhadovany vzhledem k jeho strukture ve vysi 5 % z jeho trini ceny.

4.9.5.4 Placené uroky

Placené uroky zahrnuji Uroky z bankovniho cash-poolingového Uvéru (1 790 tis. K¢ za 1,60 %
p.a.), pfijatych pajcek od Dalmine Investment s.r.o. a Eurofond (28 572 tis. K¢ za 4,5 % p.a.) a
uroky z pfijaté pujcky od Zevas Korouhev (7109 tis. K¢ za 4 % p. a.)

Predpoklada se, Ze prijaté pajcky budou splaceny do 1 roku.

Tabulka 26 - Ndklady na likvidaci

Naklady na likvidaci v tis. K¢ 7 942
Odstupné a mzda po dobu likvidace 2737
Naklady na sluzby 1440
Naklady na prodej DM 2 166
Placené uroky 1599

4.9.5.5 Dan z pFijmu

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ziskovou likvidaci, je treba vycislit taktéz dan z prijmu. Dan
z pfijmu je vypoctena jako nasobek danové sazby a rozdilu vynosl z prodeje aktiv a jejich
zUstatkovych danovych cen, déale z rozdilu zavazkd a prechodnych ucta.

Tabulka 27 — Vypocet dané z prijmu

LH ZDC Dan
Dlouhodoby majetek 43 322 29 292 2 946
Dlouhodoby finanéni majetek 1629 1626 1
Zasoby 17 118 16 750 77
Pohledavky 5 646 7201 - 327
Zavazky 57 031 57 031 0
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Penéini prostredky 237 237 0
Casové rozlideni aktiv 0 0 0
Casové rozliseni pasiv 4 4 0
Dan z pfijmu tis. K¢ 2 698

4.9.6 Vypocet likvidacni hodnoty

Likvidacni hodnota je stanovena jako Cisté jméni (tj. zpenéZend aktiva — uhrazené zavazky)
ponizené o naklady na likvidaci, dan z pfijmu a odménu likvidatora. Odména likvidatora byla
stanovena dle vyhlasky ¢.351/2013 Sb., o odméné a ndhradé hotovych vydajl likvidatora.

Vypocteny likvidacni zdstatek nebude vyplacen ihned, ale az po ukonceni likvidace, jedna se
tedy o budouci ptijem, ktery je nutno prevést na soucasnou hodnotu k datu ocenéni. Pro
diskontovani budoucich pfijmU z likvidace pouZijeme bezrizikovou diskontni sazbu na urovni
1Y IRS stfed ve vysi 3,555 % (zdroj dat https://www.patria.cz/kurzy/historie/sazby.html). Dale
aplikujeme pfirazku k bezrizikové sazbé, predstavujici riziko prodejnosti aktiv. Diskontni mira
pro zohlednéni doby likvidace je tak stanovena na Urovni 8,555 %.

V ramci ocenéni uvaZzujeme likvidaci podniku v horizontu roku a pul od zacatku likvidace. Proto
vypoctend likvidacni hodnota byla diskontovana diskontni sazbou ve vysi 8,555 % po
predpokladanou dobu 18 mésicl trvani likvidace.

Likvidaci akcionari obdrzi za své akcie alikvotni podil na likvidac¢ni hodnoté bez ohledu na
velikost vlastnéného podilu, proto srazku za velikost podilu nepozijeme.

Tabulka 28 — Vypocet likvidacni hodnoty (v tis. K¢)
Majetek - Dluhy 11113
Naklady na likvidaci 7942
Likvida¢ni hodnota pro vypocet odmény likvidatora 3171
Odména likvidatora 198
Likvida¢ni hodnota po thradé odmény likvidatorovi 2973
Dan z pfijmu 2 698
Likvida¢ni zGstatek 276
Délka trvani likvidace v mésicich 18
Diskontni sazba v p.a. % 8,555
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty 243
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH =40 K¢ 5
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH = 200 K¢ 25
Soucasna hodnota likvida¢ni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH = 400 K¢ 50
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH = 800 K¢ 100
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K¢ na 1 akcii o NH = 2 000 K¢ 250
Soucasna hodnota likvidacni hodnoty v K€ na 1 akcii o NH =4 000 K¢ 500

-54-



@ stat i kum Znalecky posudek €. 084951/2024

5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkti analyzy

Vzhledem ke struktufe majetku a vyvoji hospodareni je tfeba spatfovat hodnotu spolecnosti
AGROMERAN a.s. v jeho likvidacni hodnoté. Odrazi tak pohled investora, ktery chce vystoupit
ze své investice, aby proménil svij akciovy podil v likvidni prostfedky. Tuto metodu povazuji
v tomto ocenéni za jedinou prfimérenou a relevantni, ponévadz respektuje ¢asovou hodnotu
likvidacniho zUstatku, ktery zpenéZzenim majetku v pfiméreném cCasovém horizontu vlastnik
obdrZi za obvyklych nakladd na likvidaci.

PFi vypoctu likvidacni hodnoty Znalec nejprve urcil substan¢ni hodnotu obchodniho zavodu
spolecnosti. Nasledné vycislil naklady na likvidaci, odménu likvidatorovi a poté vypocetl
likvidacni zGstatek a jeho soucasnou hodnotu.

PFi vypoctu hodnoty akcii znalec neuplatnil diskont na minoritu ani diskont za likviditu.

Vysledné ocenéni vychazi z principu nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti, které je definovano takto:
»,Nejpravdépodobnéjsi vyuziti majetku, jez je fyzicky mozné, nélezité ospravedInitelné, pravné
pripustné, financné pfrijatelné a které se projevuje v nejvyssi hodnoté ocenovaného majetku.”

Obvykla cena predmétu drazby se urci jako nasobek poctu akcii a soucasné hodnoty likvidacni
hodnoty pfipadajici na jednotlivé nominalni hodnoty akcii:

Tabulka 29 — Cena predmétu drazby

pocet cenav K¢ cena celkem v K¢
akcie o NH =40 K¢ 401 5 2 005
akcie o NH =200 K¢ 75 25 1875
akcie o NH =400 K¢ 47 50 2 350
akcie o NH =800 K¢ 81 100 8 100
akcie o NH =2 000 K¢ 7 250 1750
CELKEM 16 080

Cena predmétu drazby v penéznim vyjadreni predstavuje ¢astku ve vysi 16 080 K¢.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné proved! kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Jaka je obvykld cena akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 128 640 K¢ vydanych
obchodni spole¢nosti AGROMERAN a.s., IC: 255 49 561, se sidlem Trhonice 57, 592 42
Jimramov jako 401 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 40 K¢, 75 kus( akcii na jméno
ve jmenovité hodnoté 200 K¢, 47 kusl akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 400 K¢, 81 kusU
akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 800 K¢ a 7 kus( akcii ve jmenovité hodnoté 2 000 K¢ pro
ucely verejné nedobrovolné drazby ke dni 30.9.20247

6.2 Odpovéd

Obvykla cena akcii na jméno v celkové jmenovité hodnoté 128 640 K¢ vydanych obchodni
spoleénosti AGROMERAN a.s., IC: 255 49 561, se sidlem Trhonice 57, 592 42 Jimramov jako
401 kusU akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 40 K¢, 75 kusu akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 200 K¢, 47 kusa akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 400 K¢, 81 kusl akcii na jméno
ve jmenovité hodnoté 800 K¢ a 7 kusu akcii ve jmenovité hodnoté 2 000 K¢ pro ucely verejné
nedobrovolné drazby ke dni 30.9.2024 Cini

16 080 K¢

Slovy: Sestnact tisic osmdesat korun ceskych

6.3 Podminky spravnosti zavért, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s obecnymi a omezujicimi podminkami,
uvedenymi v kapitole 1.6.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelaF (Ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu § 47(2) ve spojeni s § 48 zakona 254/2019 ve znéni pozdéjsich predpisu, do prvniho
oddilu seznamu ustava kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oborech:

® stavebnictvi, srozsahem znaleckého oprdvnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, obcanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a drfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znaleckou cinnost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

Znalecky posudek za znaleckou kancelar zpracoval Ing. et Ing. Libor Bucek, znalec v oboru
ekonomika a odvétvi ceny a odhady se specializaci obchodni zavod, cenné papiry, nehmotny
majetek, motorova vozidla, stroje a zafizeni, spotfebni elektronika, vypocetni a kancelarska
technika, ndbytek, sluzby a v odvétvi rlizna se specializaci finance a financni fizeni. Na posudku
se nepodilela Zadna jina osoba. Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 084951/2024, interni Cislo znalce 8585/2024.

Smluvni odména a nahrada ndklad( byla sjednana odchylné od zakona.

V Brné dne 29. listopadu 2024
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Ing. et Ing. Libor Bufek, znalec STATIKUM s.r.o.

Ing. Lukai Pejchal
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Tento vypis elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brn¥" dne 28.3.2024 v 15:13:57. EPVid:RDjcA4+P6CQx+SeF26daDg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vloZka 2867

Datum vzniku a zapisu:

1. ledna 1999

Spisova znacka:

B 2867 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: AGROMERAN a.s.

Sidlo: Trhonice 57, 592 42 Jimramov
Identifikacéni Cislo: 255 49 561

Pravni forma: Akciova spole€nost

Piedmét ¢innosti:

zemédélstvi, vEetn& prodeje nezpracovanych zemé&délskych vyrobkl za GEelem
zpracovani nebo dal3iho prodeje

Predmét podnikani:

obrabécstvi

opravy ostatnich dopravnich prostfedk a pracovnich strojl

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

silniéni motorova doprava - nékladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny v&etné&, - ndkladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny, - vnitrostatni pfileZitostna
osobnf

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

Ing. VLASTISLAV MUDRAK, dat. nar. 13. z&fi 1973
Komenského 1273, 763 12 Vizovice

Den vzniku funkce: 14. kvétna 2021

Den vzniku &lenstvi: 14. kvétna 2021

¢len predstavenstva:

BOHUSLAV BAXANT, dat. nar. 12. zafi 1974
¢.p. 188, 592 52 Rozna
Den vzniku lenstvi: 26. listopadu 2021

Poéet Elenti:

3

Zplsob jednani:

Spoleénost zastupuje vi&i tfetim osobam, pfed soudem a pfed jinymi organy v
celém rozsahu predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna navenek jménem
spole&nosti pfedseda nebo mistopredseda pfedstavenstva samostatné.

Dozoréi rada:
predseda dozoréi
rady:

Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 14. bfezna 1971
¢.p. 87, 675 52 Lipnik

Den vzniku funkce: 14. kvétna 2021

Den vzniku Elenstvi: 14. kvétna 2021

¢len dozoréi rady:

Ing. FRANTISEK STURSA, dat. nar. 19. prosince 1964
Trhanice 24, 592 42 Jimramov
Den vzniku Elenstvi: 26. listopadu 2021

¢len dozoréi rady:

ONDREJ BURES, dat. nar. 11. bfezna 1983
Dolni 109, 592 42 Jimramov

Udaje platné ke dni: 28. bfezna 2024 03:56 =60 - 12



oddil B, vioZzka 2867

Den vzniku Elenstvi: 26. listopadu 2021

Poéet élent: 3

Akcie:
311 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4 000,- K&
Akcie jsou prevoditelné pouze po pfedchozim souhlasu predstavenstva.

150 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 2 000,- K&
Akcie jsou pfevoditelné pouze po pfedchozim souhlasu predstavenstva.

350 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 800,- K&
Akcie jsou prevoditelné pouze po pfedchozim souhlasu predstavenstva.

200 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 400,- K&
Akcie jsou pfevoditelné pouze po pfedchozim souhlasu pfedstavenstva.

250 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnot& 200,- K&
Akcie jsou prevoditelné pouze po pfedchozim souhlasu pfedstavenstva.

1 150 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté& 40,- K&
Akcie jsou pfevoditelné pouze po pfedchozim souhlasu predstavenstva.

Zéakladni kapital: 2 000 000,- K¢
Splaceno: 100%

Ostatni skute&nosti:
Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 28. biezna 2024 03:56 -61- 212
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Rozvaha analyticky

Strana 1

AGROMERAN a.s. IC: 25549561 Rok: 2024 Dne: 21.10.2024 Tisk vybranych zaznamu
Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
Aktiva

021 Stavby 53 153 085,19 0,00 2 285 516,00 -2285516,00 50867 569,19
021000 Stavby 53 153 085,19 0,00 2 285 516,00 -2285516,00 50867 569,19
022 Hmotny majetek - stroje a zafizeni 20 147 230,23 1768 087,46 4 271 961,00 -2 503 873,54 17 643 356,69
022000 Hmotny majetek - stroje a zafizeni 19 879 610,11 1768 087,46 4 271 961,00 -2503873,54 17 375736,57
022800 Drobny hmotny majetek 267 620,12 0,00 0,00 0,00 267 620,12
02x Dlouhodoby hmotny majetek odpis« 73 300 315,42 1768 087,46 6 557 477,00 -4 789 389,54 68 510 925,88
031 Pozemky 1013 256,00 0,00 0,00 0,00 1013 256,00
031000 Pozemky 1013 256,00 0,00 0,00 0,00 1013 256,00
03x Dlouhodoby hmotny majetek neodg 1013 256,00 0,00 0,00 0,00 1013 256,00
042 Nedokonéeny DHM 239 497,46 3309 324,02 2 293 348,46 1015 975,56 1255 473,02
042000 Nedokonéeny DHM 31 100,00 902 006,00 871 100,00 30 906,00 62 006,00
042100 Nedokonéeny DHM - VKK 0,00 1193 467,02 0,00 1193 467,02 1193 467,02
042260 Nedokoncéeny DHM - vaha 208 397,46 1213 851,00 1422 248,46 -208 397,46 0,00
04x Nedokonéeny dlouhodoby nehmotr 239 497,46 3309 324,02 2 293 348,46 1015 975,56 1255 473,02
063 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a 1625 633,70 0,00 0,00 0,00 1625 633,70
063000 Ostatni dlouhodobé cenné papiry : 63 100,00 0,00 0,00 0,00 63 100,00
063100 Ostatni dlouhodobé cenné papiry : 1562 533,70 0,00 0,00 0,00 1562 533,70
06x Dlouhodoby finanéni majetek 1625 633,70 0,00 0,00 0,00 1625 633,70
081 Opravky ke stavbam -23 565 281,00 2 285 516,00 998 776,00 1286 740,00 -22 278 541,00
081000 Opravky ke stavbam -23 565 281,00 2 285 516,00 998 776,00 1286 740,00 -22 278 541,00
082 Opravky k HM - stroje a zafizeni -16 593 780,70 3777 800,00 997 994,00 2779 806,00 -13813974,70
082000 Opravky k HM - stroje a zafizeni -16 363 657,00 3777 800,00 997 994,00 2779806,00 -13583851,00
082280 Opravky k HM - drobny maj. -230 123,70 0,00 0,00 0,00 -230 123,70
08x Opravky k dlouhodobému hmotnén -40 159 061,70 6 063 316,00 1996 770,00 4 066 546,00 -36 092 515,70
111 Pofizeni materialu 0,00 2 407 035,69 2 407 035,69 0,00 0,00
111000 Pofizeni materialu 0,00 2 407 035,69 2 407 035,69 0,00 0,00
112 Material na skladé 550 033,05 2 407 035,69 2 857 613,72 -450 578,03 99 455,02
112020 Material na skladé - hnojiva 134 526,42 0,00 134 526,42 -134 526,42 0,00
112030 Material na skladé - pohonné hmoi 228 886,51 2 407 035,69 2 536 467,18 -129 431,49 99 455,02
112050 Material na skladé - krmiva 42 896,97 0,00 42 896,97 -42 896,97 0,00
112070 Material na skladé - mazadla 116 223,15 0,00 116 223,15 -116 223,15 0,00
112090 Material na skladé - ostatni materi: 27 500,00 0,00 27 500,00 -27 500,00 0,00
11x Material 550 033,05 4 814 071,38 5264 649,41 -450 578,03 99 455,02
121 Nedokonéena vyroba RV 4536 474,79 13156 365,20 8 846 630,00 4 309 735,20 8 846 209,99
121000 Nedokonéena vyroba RV 4536 474,79 11807 712,20 8 846 630,00 2961 082,20 7 497 556,99
121100 Nedokonéena vyroba RV 2024/20: 0,00 1 348 653,00 0,00 1 348 653,00 1348 653,00
123 Vyrobky 479368580 10042610,00 7 030 829,80 3011 780,20 7 805 466,00
123000 Vyrobky 479368580 10042610,00 7 030 829,80 3011 780,20 7 805 466,00
12x Zasoby vlastni ¢innosti 9330160,59 23198975,20 15877 459,80 7 321 515,40 16 651 675,99
132 Zbozi na skladé a v prodejnach 30 900,00 0,00 30 900,00 -30 900,00 0,00
132000 Zbozi na skladé a v prodejnach 30 900,00 0,00 30 900,00 -30 900,00 0,00
13x Zbozi 30 900,00 0,00 30 900,00 -30 900,00 0,00
211 Penézni prostiedky v pokladné 10 365,00 602 480,96 608 272,96 -5792,00 4 573,00
211100 Penézni prostfedky v pokladné 10 365,00 377 040,00 382 832,00 -5 792,00 4 573,00
211200 Penézni prostfedky placeno kartot 0,00 225 440,96 225 440,96 0,00 0,00
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Rozvaha analyticky

Strana 2

AGROMERAN a.s. IC: 25549561 Rok: 2024 Dne: 21.10.2024 Tisk vybranych zaznamu
Cislo N3 1&t Pocatecni Obraty za Obraty za Obraty Koncovy
uctu azev uctu stav obdobi MD obdobi D rozdil stav
21x Penézni prostiedky v pokladné 10 365,00 602 480,96 608 272,96 -5792,00 4 573,00
221 Penézni prostredky na tucétech 47 044,64 32554 473,96 32370 112,45 184 361,51 231 406,15
221000 PenéZni prostfedky na uctech 0,00 2 853 065,11 2 853 065,11 0,00 0,00
221100 Bankovni ucet - CS 4157129 1492227241 14 938 194,90 -15922,49 25 648,80
221200 Bankovni ucet - CSOB 5473,35 14779136,44 14578 852,44 200 284,00 205 757,35
22x Penézni prostfedky na tétech 47 044,64 32554473,96 32370 112,45 184 361,51 231 406,15
261 Penize na cesté 0,00 3112 688,41 3112 688,41 0,00 0,00
261000 Penize na cesté 0,00 3112 688,41 3112 688,41 0,00 0,00
26x Prevody mezi finan¢nimi ucty 0,00 3112 688,41 3112 688,41 0,00 0,00
311 Pohledavky z obchodnich vztah 773622444 15626978,65 19 838 868,42 -4 211 889,77 3524 334,67
311000 Pohledavky z obchodnich vztah( 773622444 15626 978,65 19838 868,42 -4 211 889,77 3524 334,67
314 Poskytnuté zalohy - dlouhodobé a k 265 324,00 949 961,39 1195 451,18 -245 489,29 19 834,71
314000 Poskytnuté zalohy - dlouhodobé a 265 324,00 949 961,89 1195 451,18 -245 489,29 19 834,71
315 Ostatni pohledavky - zcizeni 245 100,00 1814 193,00 1814 193,00 0,00 245 100,00
315000 Ostatni pohledavky - zcizeni 245 100,00 0,00 0,00 0,00 245 100,00
315999 Ostatni pohledavky - ostatni 0,00 1814 193,00 1814 193,00 0,00 0,00
31x Pohledavky (kratkodobé a dlouhod: 8246 648,44 18 391 133,54 22 848 512,60 -4 457 379,06 3789 269,38
346 Dotace ze statniho rozpoctu 1757 864,24 5044 462,00 2 252 025,24 2792 436,76 4 550 301,00
346000 Dotace ze statniho rozpoctu 1757 864,24 5044 462,00 2 252 025,24 2792 436,76 4 550 301,00
349 Vyrovnavaci ucet pro DPH 0,00 6 049 785,23 6 049 785,23 0,00 0,00
349000 Vyrovnavaci Ucet pro DPH 0,00 6 049 785,23 6 049 785,23 0,00 0,00
34x Zuctovani dani a dotaci 1757 864,24 11 094 247,23 8 301 810,47 2792 436,76 4 550 301,00
385 PFijmy pristich obdobi 81 802,87 393 039,67 474 842,54 -81 802,87 0,00
385100 Prijmy pfistich obdobi 6 000,00 0,00 6 000,00 -6 000,00 0,00
385200 PFijmy pFistich obdobi - posun DPt 75 802,87 393 039,67 468 842,54 -75 802,87 0,00
388 Dohadné ucty aktivni 343 246,00 3412 726,00 4 893 547,00 -1 480 821,00 -1 137 575,00
388000 Dohadné ucty aktivni 343 246,00 3412 726,00 4 893 547,00 -1 480 821,00 -1 137 575,00
38x Prechodné Ucty aktiv a pasiv 425 048,87 3 805 765,67 5368 389,54 -1 562 623,87 -1 137 575,00
395 Vnitini zaétovani 0,00 7 948 684,60 7 948 634,60 0,00 0,00
395000 Vnitfni zactovani 0,00 7 948 684,60 7 948 684,60 0,00 0,00
39x Opravna polozka k zti¢tovacim vzta 0,00 7 948 684,60 7 948 684,60 0,00 0,00
Aktiva celkem 56 417 705,71 116 663 248,43 112 579 075,70 4084 172,73 60 501 878,44
Pasiva
249 Ostatni kr.finan.vypomoci 8 059 000,00 2 550 000,00 1 600 000,00 -950 000,00 7 109 000,00
249100 Ostatni kr.finan.vypomoci - Zevas 5509 000,00 0,00 1 600 000,00 1 600 000,00 7 109 000,00
249200 Ostatni kr.finan.vypomoci - Skocon 300 000,00 300 000,00 0,00 -300 000,00 0,00
249300 Ostatni kr.finan.vypomoci - BPS 1 700 000,00 1 700 000,00 0,00 -1700 000,00 0,00
249400 Ostatni kr.finan.vypomoci - Colmai 550 000,00 550 000,00 0,00 -550 000,00 0,00
24x Kratkodobé finanéni vypomoci 8 059 000,00 2 550 000,00 1 600 000,00 -950 000,00 7 109 000,00
321 ZavazKy z obchodnich vztaht 14416 644,43 24 484720,76 21474 626,21 -3010 094,55 11 406 549,88
321000 Zavazky z obchodnich vztah 14 416 644,43 24484 720,76 21474 626,21 -3010094,55 11 406 549,88
324 Prijaté zalohy 58 891,50 2 158 891,50 2100 000,00 -58 891,50 0,00
324000 Prijaté zalohy 58 891,50 2 158 891,50 2 100 000,00 -58 891,50 0,00
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325 Ostatni zavazky - pachtovné 2023 1220 018,00 1991 519,27 2904 156,27 912 637,00 2132 655,00
325000 Ostatni zavazky - pachtovné 2023 1220 018,00 1234 386,00 40 057,00 -1 194 329,00 25 689,00
325100 Ostatni zavazky - pachtové 2024 0,00 118 171,00 2161 677,00 2 043 506,00 2 043 506,00
325999 Ostatni zavazky - ostatni 0,00 638 962,27 702 422,27 63 460,00 63 460,00
32x Zavazky (kratkodobé) 15695 553,93 28635131,53 26 478 782,48 -2 156 349,05 13 539 204,38
331 Zameéstnanci 345 895,00 3 581 295,00 3 558 083,00 -23 212,00 322 683,00
331000 Zaméstnanci 345 895,00 3581 295,00 3558 083,00 -23 212,00 322 683,00
336 Zuctovani s institucemi social. zabe 158 099,00 1512 853,00 1 530 760,00 17 907,00 176 006,00
336000 Zuctovani s institucemi social. zab 158 099,00 1512 853,00 1 530 760,00 17 907,00 176 006,00
33x Zuctovani se zaméstnanci a instituc 503 994,00 5094 148,00 5088 843,00 -5 305,00 498 689,00
342 Ostatni pfimé dané 983,00 161 710,00 181 321,00 19 611,00 20 594,00
342000 Ostatni pfimé dané 983,00 161 710,00 181 321,00 19 611,00 20 594,00
343 Dan z pridané hodnoty 61 486,00 4 024 357,76 3448 017,17 -576 340,59 -514 854,59
343000 Darn z pfidané hodnoty 61 486,00 345 656,00 1489 490,00 1143 834,00 1 205 320,00
343100 Dan z pfidané hodnoty - vstup 0,00 3270 853,33 108 430,82 -3 162 422,51 -3 162 422,51
343200 Dan z pfidané hodnoty - vystup 0,00 0,00 1442 247,92 1442 247,92 1442 247,92
343300 Dan z pfidané hodnoty - samovym 0,00 407 848,43 407 848,43 0,00 0,00
345 Ostatni dané a poplatky 0,00 26 927,00 53 854,00 26 927,00 26 927,00
345000 Ostatni dané a poplatky 0,00 26 927,00 53 854,00 26 927,00 26 927,00
34x Zuctovani dani a dotaci 62 469,00 4 212 994,76 3683 192,17 -529 802,59 -467 333,59
362 Zavazky - podstatny vliv 0,00 0,00 2 853 065,11 2 853 065,11 2 853 065,11
362000 Zavazky - podstatny vliv 0,00 0,00 2 853 065,11 2 853 065,11 2 853 065,11
36x Zavazky ke spole¢nikiim 0,00 0,00 2 853 065,11 2 853 065,11 2 853 065,11
383 Vydaje pristich obdobi 4 182,42 0,00 0,00 0,00 4 182,42
383000 Vydaje pFistich obdobi 4 182,42 0,00 0,00 0,00 4 182,42
389 Dohadné ucty pasivni 0,00 2161 677,00 1621 259,00 -540 418,00 -540 418,00
389100 Dohadné ucty pasivni- pachtovné 0,00 2161 677,00 1621 259,00 -540 418,00 -540 418,00
38x Prechodné ucty aktiv a pasiv 4 182,42 2161 677,00 1621 259,00 -540 418,00 -536 235,58
411 Zakladni kapital 2000 000,00 0,00 0,00 0,00 2 000 000,00
411000 Zakladni kapital 2 000 000,00 0,00 0,00 0,00 2 000 000,00
412 Aiiq 14 094 007,00 0,00 0,00 0,00 14094 007,00
412000 AZio 14 094 007,00 0,00 0,00 0,00 14094 007,00
414 Ocenovaci rozdily z precenéni maje 1562 533,70 0,00 0,00 0,00 1562 533,70
414000 Ocenovaci rozdily z pfecenéni ma 1562 533,70 0,00 0,00 0,00 1562 533,70
41x Zakladni kapital a kapitalové fondy 17 656 540,70 0,00 0,00 0,00 17 656 540,70
426 Jiny vysledek hospodareni minulyc -2 041 925,12 0,00 0,00 0,00 -2041925,12
426000 Jiny vysledek hospodareni minulyc -2 041 925,12 0,00 0,00 0,00 -2041925,12
427 Ostatni fondy 695 408,00 0,00 0,00 0,00 695 408,00
427000 Ostatni fondy 695 408,00 0,00 0,00 0,00 695 408,00
429 Neuhrazena ztrata minulych let -2 897 549,10 0,00 0,00 0,00 -2 897 549,10
429000 Neuhrazena ztrata minulych let -2 897 549,10 0,00 0,00 0,00 -2897 549,10
42x Fondy ze zisku a prevedené vysled| -4 244 066,22 0,00 0,00 0,00 -4 244 066,22
431 Vysledek hospodareni ve schvalov: -10 974 846,11 0,00 0,00 0,00 -10974 846,11
431000 Vysledek hospodareni ve schvalov -10 974 846,11 0,00 0,00 0,00 -10974 846,11
43x Vysledek hospodareni -10 974 846,11 0,00 0,00 0,00 -10974 846,11
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461 Zavazky k uvérovym institucim 3460 713,99 1711 387,00 40 463,20 -1 670 923,80 1789 790,19
461100 Zavazky k uvér.instit.- jimky 1882 210,00 242 001,00 0,00 -242 001,00 1 640 209,00
461200 Zavazky k Uvér.instit.- pozemky 182 538,00 16 920,00 0,00 -16 920,00 165 618,00
461300 Zavazky k uvér.instit.- traktor Deut 171 871,19 187 908,00 0,00 -187 908,00 -16 036,81
461400 Zavazky k uveér.instit.- teleskop.nal 1216 607,35 1256 587,00 39979,65 -1216 607,35 0,00
461500 Zavazky k uver.instit.- soubor véci 7 487,45 7 971,00 483,55 -7 487,45 0,00
46x Dlouhodobé zavazky k uvérovym in 3460 713,99 1711 387,00 40 463,20 -1 670 923,80 1789 790,19
479 Jiné dlouhodobé zavazky 22 521 894,00 0,00 6 050 000,00 6 050 000,00 28 571 894,00
479100 Jiné d.zavazky - Eurofond 4 599 894,00 0,00 0,00 0,00 4 599 894,00
479200 Jiné d.zavazky - Dalmine postoupe 3022 000,00 0,00 0,00 0,00 3022 000,00
479300 Jiné d.zavazky - Dalmine pUjcka 14 900 000,00 0,00 6 050 000,00 6 050 000,00 20 950 000,00
47x Dlouhodobé zavazky 22 521 894,00 0,00 6 050 000,00 6 050 000,00 28 571 894,00
481 Odlozeny danovy zavazek a pohled 3672 270,00 0,00 0,00 0,00 3672 270,00
481000 Odlozeny dafiovy zavazek a pohle 3672 270,00 0,00 0,00 0,00 3672 270,00
48x Odlozeny darovy zavazek a pohled 3672 270,00 0,00 0,00 0,00 3672 270,00
Pasiva celkem 56 417 705,71 44 365 338,29 47 415 604,96 3050 266,67 59 467 972,38
Hospodarisky zisk za obdobi 1 033 906,06
Hospodarsky zisk celkem 1 033 906,06

Tisk vybranych zaznamu: Datum >= 01.01.2024, Datum <= 30.09.2024
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Naklady
501000 Spotfeba materialu 0,00 274,36 0,00 274,36 274,36
501100 Spotfeba materialu - osivo 0,00 1555 202,00 0,00 1555 202,00 1 555 202,00
501110 Spotfeba materialu - postfik 0,00 98 181,90 0,00 98 181,90 98 181,90
501140 Spotfeba materialu - osivo 2024 0,00 266 464,40 0,00 266 464,40 266 464,40
501200 Spotieba materialu - hnojivo 0,00 2648 275,38 0,00 2648 275,38 2648 275,38
501300 Spotfeba materialu - pohonné hmc 0,00 2559 267,18 0,00 2 559 267,18 2559 267,18
501400 Spotieba materialu - rostlinna vyro 0,00 219 547,21 0,00 219 547,21 219 547,21
501500 Spotfeba materialu - krmiva 0,00 97 804,97 0,00 97 804,97 97 804,97
501600 Spotieba materialu - drobny hmotr 0,00 13 459,00 0,00 13 459,00 13 459,00
501700 Spotfeba materialu - nahradni dily 0,00 738 361,18 0,00 738 361,18 738 361,18
501800 Spotfeba materialu - rezijni materi 0,00 80 280,92 0,00 80 280,92 80 280,92
501900 Spotfeba materialu - rezijni poklad 0,00 253 186,40 0,00 253 186,40 253 186,40
502000 Spotieba energie 0,00 287 979,67 0,00 287 979,67 287 979,67
504000 Prodané zbozi 0,00 30 900,00 0,00 30 900,00 30 900,00
50x Spotrebované nakupy 0,00 8 849 184,57 0,00 8 849 184,57 8 849 184,57
511000 Opravy a udrzovani 0,00 778 241,73 0,00 778 241,73 778 241,73
511200 Opravy a udrzovani - stroju a aut 0,00 63 175,71 0,00 63 175,71 63 175,71
512000 Cestovné 0,00 24,79 0,00 24,79 24,79
513000 Naklady na reprezentaci 0,00 55 606,00 0,00 55 606,00 55 606,00
518000 Ostatni sluzby 0,00 7 000,00 0,00 7 000,00 7 000,00
518100 Ostatni sluzby - najemné 0,00 2122 536,25 0,00 2122 536,25 2122 536,25
518200 Ostatni sluzby - Zivocisna vyroba 0,00 187 746,00 0,00 187 746,00 187 746,00
518300 Ostatni sluzby - rostlinna vyroba 0,00 1583 597,91 0,00 1 583 597,91 1 583 597,91
518330 Ostatni sluzby - rostlinna vyroba-2: 0,00 188 713,58 0,00 188 713,58 188 713,58
518400 Ostatni sluzby - dopravné 0,00 37 293,00 0,00 37 293,00 37 293,00
518500 Ostatni sluzby - telefony 0,00 24 227,86 0,00 24 227,86 24 227,86
518600 Ostatni sluzby - Skoleni 0,00 18 500,00 0,00 18 500,00 18 500,00
518700 Ostatni sluzby - poStovné 0,00 12 660,00 0,00 12 660,00 12 660,00
518800 Ostatni sluzby - rezijni ostatni 0,00 751 580,38 0,00 751 580,38 751 580,38
518900 Ostatni sluzby - rezijni pokladna 0,00 75 550,40 0,00 75 550,40 75 550,40
51x Sluzby 0,00 5906 453,61 0,00 5906 453,61 5906 453,61
521000 Mzdové naklady 0,00 3535 576,00 0,00 3535 576,00 3535 576,00
524000 Zakonné socialni a zdravotni pojis 0,00 1139 171,00 0,00 1139 171,00 1139 171,00
527000 Zakonné socialni naklady 0,00 184 132,00 0,00 184 132,00 184 132,00
52x Osobni naklady 0,00 4 858 879,00 0,00 4 858 879,00 4 858 879,00
532000 Dari z nemovitych véci 0,00 53 854,00 0,00 53 854,00 53 854,00
53x Dané a poplatky 0,00 53 854,00 0,00 53 854,00 53 854,00
541001 Zistatkova cena prodaného dlouht 0,00 1130 305,42 0,00 1130 305,42 1130 305,42
541002 Zistatkova cena prodaného dlouht 0,00 866 464,58 0,00 866 464,58 866 464,58
544000 Smluvni pokuty a Uroky z prodleni 0,00 1185,02 0,00 1185,02 1185,02
548000 Ostatni provozni naklady 0,00 473 574,42 0,00 473 574,42 473 574,42
548100 Ostatni provozni naklady- pachtov 0,00 1623 554,00 0,00 1623 554,00 1623 554,00
54x Jiné provozni naklady 0,00 4 095 083,44 0,00 4 095 083,44 4095 083,44
562000 L:Jroky 0,00 136 923,59 0,00 136 923,59 136 923,59
562100 Uroky Cashpool 0,00 13 947,98 0,00 13 947,98 13 947,98
562200 Uroky pravnické osoby 0,00 104 408,22 0,00 104 408,22 104 408,22
568000 Ostatni a mimofadné finanéni nakl 0,00 37 593,81 0,00 37 593,81 37 593,81
56x Finanéni naklady 0,00 292 873,60 0,00 292 873,60 292 873,60
581000 Zména stavu nedokonéené vyroby 0,00 8846 630,00 1315636520 -430973520 -4309 735,20
583000 Zména stavu vyrobkud 0,00 7 030 829,80 8 846 630,00  -1815800,20  -1815 800,20
58x Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti 0,00 15877459,80 2200299520 -612553540 -6 125 535,40
Naklady celkem 0,00 39933788,02 2200299520 17930792,82 17930 792,82
Vynosy
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602100 Trzby z prodeje sluzeb - 2V 0,00 0,00 3304 307,76 3304 307,76 3304 307,76
602200 Trzby z prodeje sluzeb - RV 0,00 0,00 4110 145,23 4110 145,23 4110 145,23
602300 Trzby z prodeje sluzeb - seno 0,00 0,00 359 460,00 359 460,00 359 460,00
602400 Trzby z prodeje sluzeb - senaz 0,00 0,00 379 308,00 379 308,00 379 308,00
602500 Trzby z prodeje sluzeb - sluzby 0,00 0,00 138 127,49 138 127,49 138 127,49
602600 Trzby z prodeje sluzeb - fepka 0,00 0,00 1 549 590,80 1 549 590,80 1 549 590,80
604000 Trzby za zbozi 0,00 0,00 30 392,86 30 392,86 30 392,86
60x Trzby za vlastni vykony a zbozi 0,00 0,00 9871 332,14 9871 332,14 9871 332,14
641000 Trzby z prodeje dlouhodobého net 0,00 0,00 3217 071,90 3217 071,90 3217 071,90
642100 Trzby z prodeje materialu 0,00 0,00 240 740,36 240 740,36 240 740,36
646000 Vynosy z odepsanych pohledavek 0,00 0,00 251 472,31 251 472,31 251 472,31
648000 Ostatni provozni vynosy 0,00 0,00 657 767,18 657 767,18 657 767,18
648100 Ostatni provozni vynosy - pronajer 0,00 0,00 257 484,98 257 484,98 257 484,98
648200 Ostatni provozni vynosy - prefaktu 0,00 0,00 29 774,81 29 774,81 29 774,81
648300 Ostatni provozni vynosy - dotace £ 0,00 0,00 3412 726,00 3412 726,00 3412 726,00
648400 Ostatni provozni vynosy - pojistna 0,00 0,00 1011 758,00 1011 758,00 1011 758,00
648999 Ostatni provozni vynosy - pfeplatk 0,00 0,00 1757,00 1 757,00 1757,00
64x Jiné provozni vynosy 0,00 0,00 9 080 552,54 9 080 552,54 9 080 552,54
668000 Ostatni finan¢ni a mimoradné vync 0,00 0,00 12 814,20 12 814,20 12 814,20
66x Finanéni vynosy 0,00 0,00 12 814,20 12 814,20 12 814,20
Vynosy celkem 0,00 0,00 18964698,88 18964 698,88 18 964 698,38
Hospodarsky zisk za obdobi 1 033 906,06
Hospodarsky zisk celkem 1033 906,06

Tisk vybranych zaznamu: Datum >= 01.01.2024, Datum <= 30.09.2024
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ROZVAHA

v plném rozsahu, v celych tisicich K&
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto podnikani liSi-

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky li se od bydlisté
AGROMERAN a.s. Trhonice 57
592 42 Jimramov

Ugetni obdobi: 2023 Rozvahovy den: 31.12.2023

Pravni forma: akciova spole€nost IC: 25549561
Oznacen AKTIVA Brutto Beznljol:tzl.(z: = Netto MmUIeNl:t:t-g —
AKTIVA CELKEM 96 576 40 159 56 417 57 001
B. Stala aktiva 76 179 40 159 36 020 33 064
B. . Dlouhodoby hmotny majetek 74 553 40 159 34 394 33 001
1.1, Pozemky a stavby 54 166 23 565 30 601 23 519
111, 1. [Pozemky 1013 0 1013 318
I.1. 2. [Stavby 53 153 23 565 29 588 23 201
11.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 20 147 16 594 3 553 6 467
11.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 738
11.4. 2. |Dospéla zvitata a jejich skupiny 0 0 0 738
N o 240 o | e
11.5. 2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 240 0 240 2277
B. 1l Dlouhodoby finanéni majetek 1626 0 1626 63
1.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 1626 0 1 626 63
Obé&zna aktiva 20 315 0 20 315 23 709
L Zasoby 9 911 0 9 911 14 789
1.1, Material 550 0 550 1800
1.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 4 536 0 4 536 3457
1.3. Vyrobky a zbozi 4 825 0 4 825 9184
1.3. 1. |Vyrobky 4794 0 4794 9184
1.3. 2. |Zbozi 31 0 31 0
1.4. Mladé a ostatni zvitata a jejich skupiny 0 0 0 348
c.u Pohledavky 10 347 0 10 347 7787
11.2. Kratkodobé pohledavky 10 347 0 10 347 7787
11.2. 1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 7 981 0 7 981 4 889
11.2. 4. |Pohledavky - ostatni 2 366 0 2 366 2 898
11.2. 4.3]Stat - dariové pohledavky 1758 0 1758 2765
11.2. 4.4)Kratkodobé poskytnuté zalohy 265 0 265 0
11.2. 4.5]Dohadné ucty aktivni 343 0 343 124
11.2. 4.6)Jiné pohledavky 0 0 0 9
C. Iv. Penézni prostredky 57 0 57 1133
IV.1.  |Penézni prostiedky v pokladné 10 0 10 53
IV.2. |Pené&zni prostfedky na Gctech 47 0 47 1080
D. Casové rozliseni aktiv 82 0 82 228
1. [Naklady prigtich obdobi 0 0 0 20
3. |PFijmy pfistich obdobi 82 0 82 208
Kontrolni ¢&islo 458 166 184 201 273 965 274 179
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Oznaceni PASIVA Bézné U¢. obdobi Minulé u¢. obdobi
PASIVA CELKEM 56 417 57 001
A. Vlastni kapital 2 437 13 196
. |zakiadni kapital 2000 50 000
11, Zakladni kapital 2 000 50 000
AL Azio a kapitalové fondy 15 657 14 094
1. |Azio 14 094 14 094
1.2 Kapitalové fondy 1563 0
11.2. 2. |Ocemovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 1563 0
AL Fondy ze zisku 695 0
2. |Statutarni a ostatni fondy 695 0
A V. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -4 940 -51 410
IV.1.  [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -2 898 -51 410
IV.2.  [Jiny vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) -2 042 0
A. V. |vysledek hospodareni b&zného ucetniho obdobi (+/-) -10 975 512
B. + C. |Cizizdroje 53 976 43 805
c. Zavazky 53 976 43 805
C. L Dlouhodobé zavazky 37 414 23 855
1.2. Zavazky k Uvérovym institucim 3461 3461
1.8. OdloZeny dafiovy zavazek 3672 0
1.9. Zavazky - ostatni 30 281 20 394
1.9. 3. |Jiné zavazky 30 281 20 394
C. I Kratkodobé zavazky 16 562 19 950
1.2 Zavazky k Uvérovym institucim 0 1203
11.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 59 0
11.4. Zavazky z obchodnich vztaht 15 637 17 788
11.8. Zavazky ostatni 866 959
11.8. 2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 300 0
11.8. 3. |Zavazky k zaméstnancim 346 327
I1.8. 4. |Zavazky ze socialniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 158 157
I1.8. 5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 62 145
11.8. 7. [Jiné zavazky 0 330
D. Casové rozliseni pasiv 4 0
1. |Vydaje piistich obdobi 4 0
Kontrolni ¢islo 323 325 292 650

Okamzik sestaveni u€etni zavérky: 15.07.2024

Predmét podnikani:
zemédélstvi, véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobkd za ucelem
zpracovani nebo dal$iho prodeje

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou:

Identifikani Udaje auditorské spolecnosti, ktera tuto Ucetni zavérku ovéfuje:

Nazev a sidlo spole¢nosti: FIZA, a.s., Hroznatova 3, 615 00 Brno

IC: 26252325
Cislo opravnéni KACR: 377
Jméno auditora: Ing. David Ficbauer, Ph.D.

Cislo opravnéni KACR: 2135

Razitko a podpis auditora:
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Pfiloha ¢.2

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu, v celych tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto podnikani liSi-

li se od bydlisté

AGROMERAN a.s. Trhonice 57
592 42 Jimramov
Ugetni obdobi: 2023 Rozvahovy den: 31.12.2023
Pravni forma: akciova spoleénost IC: 25549561
Oznageni TEXT Bézné uc. obdobi Minulé G¢. obdobi

1. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 15 510 27 809
. Trzby za prodej zbozi 0 51
A Vykonovi spotieba 17 894 28 373
1. |Naklady vynaloZené na prodané zbozi 30 0
2. |Spotfeba materialu a energie 10 150 17 588
3. [Sluzby 7714 10 785
Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 2509 858
Aktivace (-) 95 0
Osobni naklady 6 611 7 960
1. [Mzdové naklady 4975 6 032
2 Esatlgltic:ﬁgslasg;:lalm zabezpeceni, zdravotni pojisténi a 1636 1928
2.1]Naklady na socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 1476 1928
2.2|Ostatni naklady 160 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 4 145 4 870
" zp;gzrlzluhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 4145 4 870
11] zp;:llguh_otdr\r/]gltédIouhodobeho nehmotného a hmotného 4 145 4 870
. Ostatni provozni vynosy 12 186 19 673
1. [Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 3692 4 855
2. | Trzby z prodaného materialu 148 7141
3. |Jiné provozni vynosy 8 346 7677
F. Ostatni provozni naklady 3091 4 357
1. | Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 1915 3378
2. |Prodany material 11 16
3. |Dang a poplatky 67 29
5. |Jiné provozni naklady 1098 934
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -6 649 1115
VI Vynosové troky a podobné vynosy 16 0
2. |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 16 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 619 582
2. |Ostatni nakladové turoky a podobné naklady 619 582
VIL. Ostatni finanéni vynosy 1 0
K. Ostatni finanéni naklady 52 21
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) -654 -603
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Pfiloha ¢.2

Oznadeni TEXT BézZné ug¢. obdobi Minulé G¢. obdobi
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -7 303 512
L. Dan z pFijmi 3672 0
2. |Daf z ptijmu odloZena (+/-) 3672 0
o Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) -10 975 512
o Vysledek hospodaieni za Gietni obdobi (+/-) -10 975 512
Slilsty obrat za Getni obdobi = I. + I + Il + IV. + V. + VI, + 27713 47 533
Kontrolni ¢islo 111 573 216 748

Okamzik sestaveni ucetni zavérky:

15.07.2024

Predmét podnikani:

zemédélstvi, véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobk( za ucelem
zpracovani nebo dal$iho prodeje

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky nebo fyzické
osoby, ktera je tucetni jednotkou:

Identifikacni Udaje auditorské spolecnosti, ktera tuto Ucetni zavérku ovéruje:

Nazev a sidlo spole¢nosti:
1C:

Cislo opravnéni KACR:
Jméno auditora:

Cislo opravnéni KACR:

FIZA, a.s., Hroznatova 3, 615 00 Brno
26252325

377

Ing. David Ficbauer, Ph.D.

2135

Razitko a podpis auditora:
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Pfiloha ¢.1

ROZVAHA

v plném rozsahu, v celych tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

AGROMERAN a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky a misto podnikani lisi

li se od bydlisté
Trhonice 57

592 42 Jimramov

Ugetni obdobi: 2022 Rozvahovy den: 31.12.2022
Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 25549561

Oznacent AKTIVA Brutto Béinl((éo':rjt‘:I.(ztla)dobi Netto MinméNiiZ e
AKTIVA CELKEM 98 582 41 581 57 001 56 688
B. Stala aktiva 74 645 41 581 33 064 33 830
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 74 582 41 581 33 001 33767
1.1 Pozemky a stavby 46 356 22 837 23519 25999
II1. 1. |Pozemky 318 0 318 137
111, 2. |Stavby 46 038 22 837 23 201 25 862
11.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 24 716 18 249 6 467 3 964
11.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 1233 495 738 4 000
114, 2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 1233 495 738 4 000
o I
11.5. 2. [Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 2277 0 2277 -196
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 63 0 63 63
11.5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 63 0 63 63
C. Obé2na aktiva 23709 0 23709 22 764
C. 1 Zasoby 14 789 0 14 789 13 824
1. Material 1800 0 1800 1097
1.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 3 457 0 3457 2 597
1.3. Vyrobky a zbozi 9184 0 9184 9 147
1.3. 1. |Vyrobky 9184 0 9184 9 147
1.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 348 0 348 983
c. Pohledavky 7 787 0 7787 7 633
I.2. Kratkodobé pohledavky 7 787 0 7787 7 633
I1.2. 1. |Pohledavky z obchodnich vztahi 4 889 0 4 889 3413
Il.2. 4. |Pohledavky - ostatni 2898 0 2898 4 220
1.2. 4.3|Stat - danové pohledavky 2 765 0 2 765 4017
1.2. 4.5{Dohadné ucty aktivni 124 0 124 0
11.2. 4.6{Jiné pohledavky 9 0 9 203
C. Iv. Penézni prostiedky 1133 0 1133 1307
IV.1.  |Penézni prostfedky v pokladné 53 0 53 2
IV.2.  |Penézni prostfedky na uctech 1080 0 1080 1 305
D. Casové rozligeni aktiv 228 0 228 94
1. |Naklady prigtich obdobi 20 0 20 0
3. |PFijmy pfistich obdobi 208 0 208 94
Kontrolni ¢islo 463 835 189 656 274 179 277 461
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Pfiloha ¢.1

Oznaceni PASIVA Bézné (¢. obdobi Minulé a¢. obdobi
PASIVA CELKEM 57 001 56 688
A Vlastni kapital 13 196 12 684
A I |zakladni kapital 50 000 50 000
11. Z&kladni kapital 50 000 50 000
A L Azio a kapitalové fondy 14 094 14 094
111, |Azio 14 094 14 094
A V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -51 410 -28 022
IV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -51 410 -28 022
A V. Vysledek hospodaieni bézného uéetniho obdobi (+/-) 512 -23 388
B. + C. Cizizdroje 43 805 44 004
c. Zavazky 43 805 44 004
c. L Dlouhodobé zavazky 23 855 23 569
1.2 Zavazky k uvérovym institucim 3461 4 621
1.9. Zavazky - ostatni 20 394 18 948
1.9. 3. |Jiné zavazky 20 394 18 948
c. 1. Kréatkodobé zavazky 19 950 20 435
11.2. Zavazky k Gvérovym institucim 1203 1328
11.4. Zavazky z obchodnich vztaht 17 788 18 428
11.8. Zavazky ostatni 959 679
1.8. 3. |Zavazky k zaméstnancim 327 428
11.8. 4. |Zavazky ze socialniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 157 226
11.8. 5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 145 25
11.8. 7. |Jiné zavazky 330 0
Kontrolni ¢islo 292 650 313771

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 08.11.2023

Predmét podnikani:
zemédélstvi, véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobku za ticelem
zpracovani nebo dal$iho prodeje

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcetni jednotky nebo fyzické
osoby, ktera je tcetni jednotkou:

Identifikacni udaje auditorské spolecnosti, ktera tuto Ucetni zavérku ovéfuje:

Nazev a sidlo spole¢nosti: FIZA, a.s., Hroznatova 3, 615 00 Brno
IC: 26252325

Cislo opravnéni KACR: 377

Jméno auditora: Ing. David Ficbauer, Ph.D.

Cislo opravnéni KACR: 2135

Razitko a podpis auditora:
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PFil

oha ¢.2

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu, v celych tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky a misto podnikani lisi

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

AGROMERAN a.s.

li se od bydlisté
Trhonice 57

592 42 Jimramov

Ugetni obdobi: 2022 Rozvahovy den: 31.12.2022
Pravni forma: akciova spole¢nost IC: 25549561
Oznageni TEXT Bézné u¢. obdobi Minulé G¢. obdobi

I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 27 809 21000
1. Trzby za prodej zbozi 51 6
A Vykonova spotieba 28 373 29 690
2. |Spotteba materialu a energie 17 588 17 029
3. |Sluzby 10 785 12 661
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 858 9 651
Aktivace (-) 0 -4 137
Osobni naklady 7 960 7 582
1. [Mzdové naklady 6 032 5715
2 glsatl;ltan(ij);gslzg;lalm zabezpeceni, zdravotni pojisténi a 1928 1867
2.1|Néklady na socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 1928 1812
2.2|Ostatni naklady 0 55
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 4 870 5397
" rl:];;;z\tllzuhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 4 870 5397
11 rl:];;;:\t/I2/[jh_otdnr;;)ItédIouhodobeho nehmotného a hmotného 4870 51397
1l Ostatni provozni vynosy 19 673 16 493
1. [Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 4 855 748
2. |Trzby z prodaného materialu 7141 3833
3. |Jiné provozni vynosy 7677 11912
F. Ostatni provozni naklady 4 357 12 350
1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 3378 3618
2. |Prodany material 16 14
3. |Dané a poplatky 29 102
5. |Jiné provozni naklady 934 8616
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 1115 -23 034
J. Nékladové uroky a podobné naklady 582 321
2. |Ostatni nékladové troky a podobné naklady 582 321
K. Ostatni finanéni naklady 21 33
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -603 -354
i Vysledek hospodaieni pied zdan&nim (+/-) 512 -23 388
i Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 512 -23 388
b Vysledek hospodaieni za tiéetni obdobi (+/-) 512 -23 388
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Oznageni TEXT Bé&Zné u¢. obdobi Minulé u&. obdobi
. |Cisty obrat za Ucetni obdobi = I + I + Il + V. + V. + VI +
VL 47 533 37 499
Kontrolni ¢islo 216 748 121 430

Okamzik sestaveni ugetni zavérky: 08.11.2023

Predmét podnikani:
zemédélstvi, véetné prodeje nezpracovanych zemédélskych vyrobku za Gcelem
zpracovani nebo dal$iho prodeje

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky nebo fyzické

osoby, ktera je ucetni jednotkou:

Identifikacni udaje auditorské spolecnosti, ktera tuto Ucetni zavérku ovéfuje:

Néazev a sidlo spole¢nosti: FIZA, a.s., Hroznatova 3, 615 00 Brno

IC: 26252325

Cislo opravnéni KACR: 377

Jméno auditora: Ing. David Ficbauer, Ph.D.

Cislo opravnéni KACR: 2135 Razitko a podpis auditora:
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Prehled vlastnictvi a jinych vécnych prav Udaje katastru nemovitosti
Platnost k: 30.09.2024 00:00

Opréavnény subjekt RE/CO Charakteristika
AGROMERAN a.s. 25549561

Trhonice 57, 59242 Jimramov

Pravni vztah

nezadén

Vyhotoveno v uzemni jednotce:  Geska republika

Pracovists: Cesky uifad zeméméFicky a katastralni - SCD

Okres: CZ0635 Zd'ar nad Sazavou

Obec: 595772 Jimramov

Katastraini izemi: 660230 Jimramov

Préavni vztah: Vlastnické pravo

Viastnictvi Jiné prava

LV Pridatné spoluvlastnictvi Spoluvl. podil vzitah k LV  Rizeni

656 2/3 V-5959/2022-714
982 V-4086/2016-714

Katastralni uzemi: 660248 Sedli$té u Jimramova

Pravni vziah: Vlastnické pravo

Viastnictvi Jiné prava

Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztahk LV Rizeni

860 Z-25400016/1999-747

Katastralni izemi: 660256 Trhonice

Pravni vztah: Vlastnické pravo

Vlastnictvi Jiné prava

Lv Pridatné spoluviastnictvl Spoluvl. podil vztahk LV  Rizeni

891 Z-28600001/1999-747
991 2/3 V-6033/2018-714

Katastraini uzemi: 660264 UbusSin

Pravni vztah: Vlastnické pravo

Viastnictvi Jiné préava

Lv Pridatné spoluviastnictvi Spoluvl. podil vztah k LV  Rizeni

851 Z-28800005/1999-747

Pougeni: Udaje katastru Ize uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrainiho zakona. Osobni tdaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pfi spinéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Vyhotovil: VPUSER Cesky nufad zem&m&ficky a katastralni - SCD 25.10.2024 15:45
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 595772 Jimramov
Kat.lGzemi: 660256 Trhonice List vlastnictvi: 881
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
AGROMERAN a.s., Trhonice 57, 59242 Jimramov 25549561
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany
643/5 1 ostatni plocha manipulaéni
plocha
645 306 trvaly travni porost zemé&délsky pudni
fond
647/3 8339 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
672/8 84 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
708/1 9421 ostatni plocha jina plocha
913/9 1368 ostatni plocha silnice
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Trhonice, &.p. 57 zem.stav St. 202, LV 114
Trhonice, &.p. 58 zem.stav st. 116/1, LV 186

bez &p/ée

bez &p/ée
bez é&p/ce
bez &p/ce

bez &p/&e

bez &p/ée
bez &p/ce
bez &p/ce

bez é&p/&e
bez &p/c&e

bez é&p/de
bez &p/de
bez é&p/de
bez &p/&e
bez &p/ce

st. 116/2, LV 223

zem.stav st. 117/1, Lv 223
Sst. 117/2, LV 186
zem.stav St. 118, LV 186
tech.vyb St. 119, LV 186
zem. stav St. 141/1, LV 186

St. 141/2, 1V 223
zem.stav st. 201/1, Lv 350
St. 201/2, LV 114
St. 201/3, LV 350

zem.stav St. 203, LV 350
zem.stav St. 204, LV 350
zem.stav St. 205/1, Lv 350

St. 205/2, LV 114

zem.stav St. 206, LV 114
zem.stav st. 207/1, 1Lv 114
St. 207/2, Lv 350
zem. stav st. 208, Lv 350
zem.stav st. 209, Lv 350
tech.vyb st. 212, Lv 114
tech.vyb st. 213, Lv 223
zem.stav St. 242, 1Lv 186

Bl Vécnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B

- Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B v&etné souvisejicich Gdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- dluhy ve vy3i 4.840.000,- K& s p#isl.
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemoviteosti CR
Katastralni tufad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviité& Zdar nad Sazavou, kod: 714.

strana 1

-86 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 595772 Jimramov
Kat.uzemi: 660256 Trhonice List vlastnictvi: 891
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RCG/ICO: 00001350
Povinnost k
Stavba: bez é&p/&e na parc. St. 201/1, St. 201/2, St. 201/3, Stavba: bez &p/&e na
parc. St. 203, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 242, Stavba: Trhonice, &.p. 57

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.0715/14/5647 =ze dne
30.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.04.2014 10:35:42. Zapis proveden
dne 27.05.2014.
Vv-1490/2014-714
Pofadi k 30.04.2014 10:35

o Zastavni pravo smluvni
- budouci dluhy vzniklé do 17.4.2034 do vysSe 4.840.000,- K&
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska ocbchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/IC0: 00001350
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 201/1, St. 201/2, st. 201/3, Stavba: bez &p/&e na
parc. St. 203, Stavba: bez &p/é&e na parc. St. 242, Stavba: Trhonice, &.p. 57

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.0715/14/5647 ze dne
30.04.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.04.2014 10:35:42. Zapis proveden
dne 27.05.2014.
V-1490/2014-714
Poradi k 30.04.2014 10:35

o Zastavni pravo smluvni
- dluhy vyplyvajici ze smlouvy o Uvéru ve vysi jistiny 338.578,-K& s pfislusenstvim,
ostatni dluhy vzniklé do 16.2.2037 aZ do celkové vySe 338.578,-K¢&
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenskid obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 00001350
Povinnost k
Parcela: 672/8, Parcela: 708/1, Parcela: 913/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.0212/17/5646 ze dne
16.02.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 22.02.2017 09:56:01. Zapis proveden
dne 15.03.2017.
V-965/2017-714
Poradi k 22.02.2017 09:56

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména &islovani parcel
obnovou operatu - KMD 2017
Povinnost k
Parcela: 643/5, Parcela: 647/3, Parcela: 672/8, Parcela: 708/1, Parcela: 913/9

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviité& Zdar nad S4zavou, kéd: 714.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.06.2024 00:00:00
Okres: CRZ0635 Zdir nad Sazavou Obec: 595772 Jimramov
Kat.lizemi: 660256 Trhonice List vlastnictvi: 891
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele V5 16/1999 ze dne 17.12.1998, pravni uéinky vkladu ke dni
13.1.1999.
POLVZ:1/1999 Z-28600001/1999-747
Pro: AGROMERAN a.s., Trhonice 57, 59242 Jimramov RC/ICO: 25549561

o Kolauda&ni rozhodnuti Méstsky ufad Nové Mésto na Moravé Viyst.-501/2002 ze dne 26.2.2002
pravni moc dne 16.3.2002.

Z-395/2002-747
Pro: AGROMERAN a.s., Trhonice 57, 59242 Jimramov RC/IC0: 25549561

o Smlouva kupni ze dne 17.04.2002. Pravni ué&inky vkladu prava ke dni 24.04.2002.
V-186/2002-747
Pro: AGROMERAN a.s., Trhonice 57, 59242 Jimramov RC/I1C0: 25549561

o Smlouva kupni ze dne 15.06.2016. Pravni a&inky zdpisu k okamZiku 17.06.2016 08:07:00.
Zapis proveden dne 20.07.2016. :

Vv-3377/2016-714
Pro: AGROMERAN a.s., Trhonice 57, 59242 Jimramov RC/1C0: 25549561

o Smlouva kupni ze dne 14.06.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.07.2017 12:42:22,
Zapis proveden dne 07.08.2017.
v-3700/2017-714

Pro: AGROMERAN a.s., Trhonice 57, 59242 Jimramov RC/I1C0: 25549561

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
645 83444 306
647/3 83444 8339
672/8 85051 84

Pokud je vyméra bonitnich dillt parcel mengi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.10.2024 23:36:07
Cesky 1ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ... ereennnen

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u€ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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