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Znalecky posudek ¢. 452 - 5/2020 AZUTAN CZ a.s.

NALEZ

1. UVOD

1.1. ZNALECKY UKOL
Znaleckym ukolem je odhadnout cenu predmétu drazby v misté a Case obvyklou ve smyslu
ustanoveni §13 odst. 1 zak. ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni.

1.2. DRAZBA CENNYCH PAPIRU

Ustanoveni § 537 a nasl zak. ¢. 90/2012 Sh., zakona o obchodnich korporacich upravuje
postup prodeje novych akcii ve verejné drazbé, které byly vydany misto akcii prohlasenych za
neplatné. Za neplatné akcie byly prohlaseny akcie, které nebyly predloZzeny k vyméné za

evvys

1.3. PREDMET OCENENI

Pfedmétem posudku je ocenéni 72 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 800 K¢ vydanych
spoleénosti AZUTAN CZ a.s., se sidlem Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4, IC: 649 49 397,
ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, dne
5. Unora 1996, oddil B, vlozka 3752 (dale téz jen jako ,AZUTAN CZ“ ,,spolecnost” nebo
»zavod“). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o predmét nedobrovolné drazby akcii a vytézek
z prodeje drazbou predstavuje pro byvalé akcionare jakési protiplnéni, nebude v ocenéni
uplatiiovana srazka za velikost drazeného podilu akcii.

1.4. DEN OCENENI

Ocenéni je provedeno ke dni 31. prosince 2019. Pfi ocenéni predmétnych akcii znalec
vychdzel ze stavu majetku a zdvazkl ke dni 31. prosince 2019. Ktomuto datu byly
spolecnosti sestaveny ucetni vykazy, jez byly dale pouzity pro ocenéni. Vzhledem k této
skute¢nosti znalec povaZuje za nutné konstatovat, Ze od data sestaveni vykazl ke dni
provedeni ocenéni, neni znalci znamo, Ze by ve spolecnosti doslo k udalostem, jez by mohly
mit zasadni vliv na ocenéni.

1.5. STANDARD HODNOTY

Standard hodnoty pouZity pfi tomto ocenéni je redlnd hodnota, kterd je ve smyslu
Mezindrodnich standardd uGcetniho vykaznictvi (IFRS 13 — Fair Value Measurement)
definovana jako hodnota vyjadiena v penézich, za kterou mlze byt aktivum sménéno mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym prodavajicim, jednajicimi informované, rozumné
a bez natlaku.

Dle koncepcéniho ramce mezinarodnich ocenovacich standardd (,IVS“) je koncept realné
hodnoty ve smyslu IFRS 13 obecné konzistentni s konceptem trini hodnoty kvili podobnosti
jejich definic a porovnatelnosti pfi praktické realizaci.

Znalec zastava nazor, Ze redlnou hodnotu lze v podstaté ztotoznit s trzni hodnotou dle IVS,
ponévadz trzni hodnota je definovana jako odhadnutelna castka, za kterou by mél byt
majetek nebo zavazek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
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prodavajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po nalezitém
marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, obezretné a bez natlaku.

1.6. PROHLASENI

Prohlasuiji, ze

a) jsem zcela nezdvisly na spole¢nosti AZUTAN CZ a.s. a jejich zastupcich,

b) ma odména nezavisi na vysledku ocenéni obsazeném v tomto znaleckém posudku,

c¢) nemdam v soucasné dobé a ani v budoucnosti neo¢ekavam Zadnou ucast ani prospéch
z podnikani, které souvisi s predmétem ocenéni vtomto znaleckém posudku.

1.7. ROZSAH A POUZITi OCENENI

a) toto ocenéni bylo provedeno pouze pro Ucel stanoveny vtomto posudku a nejsem
odpovédny za jakékoli jiné pouziti tohoto posudku nez pro tento ucel,

b) podklady poskytnuté objednatelem pro ucel tohoto ocenéni nebyly provérovany a byly
povazovany za spravné, pravdivé a redlné,

c) zdroje, z nichz byly Cerpdny externi informace, jsou obecné povazovany za divéryhodné,
a proto spravnost takto ziskanych informaci nebyla dale ovérovana,

d) predpoklada se piny soulad se viemi zakony a pFedpisy v Ceské republice a odpovédné
vlastnictvi a sprava vlastnickych prav,

e) pfiocenéni byly respektovany pravni predpisy platné v dobé zpracovani,

f) ocenéni bylo zpracovano na zékladé podminek, které byly znamy v dobé jeho provadéni,
za pfipadné zmény v trznich podminkach po predani ocenéni nebude prevzata Zadna
odpovédnost,

g) predpoklada se, Ze mohou byt ziskdany nebo obnoveny vSechny poZadované licence,
najemni smlouvy, osvédCeni o drzbé nebo jind legislativni nebo administrativni
opravnéni od kteréhokoliv mistniho, statniho nebo vlddniho Ufadu nebo soukromé
osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouziti, na nichZ je zaloZzen odhad
hodnoty obsazeny v tomto posudku,

h) znalecky posudek neni (i) vyjadienim pfimérenosti ceny dosazené pfi jakékoliv transakci,
(ii) poradenstvim v oblasti investic, (iii) poradenstvim v oblasti Ucetnictvi, ani (iv)
poskytovanim pravnich sluzeb ani vyjadreni pravniho nazoru na jakoukoli pravni otazku

1.8. OBTIZE PRI VYHOTOVANI ZNALECKEHO POSUDKU

Pti zajistovani podkladl nezbytnych pro ocenéni akcii spole¢nosti AZUTAN CZ a.s. ipfi
zhotovovani znaleckého posudku se nevyskytly zadné potize ani nebyly kladeny zZadné
prekazky.

1.9. UDAJE O POSUDKU

Posudek obsahuje 24 stran textu a 19 stran pfiloh a je vyhotoven ve trfech pisemnych
vyhotovenich. Dvé vyhotoveni jsou urena pro objednatele a zbylé je ulozeno v archivu
znalce.
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2. UDAIJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: AZUTAN CZ a.s.

IC: 649 49 397

Sidlo: Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4

Pravni forma: akciova spolec¢nost

Datum vzniku: 2. Unora 1996

Zakladni kapital: 2,000.000,- K¢

Akcie: 2 500 ks listinnych akcii na ve jmenovité hodnoté 800,- K¢

2.1. PREDMET PODNIKANI
Pfedmétem podnikani spolecnosti je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

2.2. UCETNI KATEGORIE SPOLECNOSTI

Spolecnost AZUTAN CZ a.s. podle ust. § 1b zak. ¢ 563/1991 Sb., o ucetnictvi, je
kategorizovana jako mikro ucetni jednotka. Mikro ucletni jednotkou je ta, kterd
k rozvahovému dni neprekracuje alespon 2 z uvedenych hrani¢nich hodnot

a) aktiva celkem 9 000 000 K¢ (aktiva netto 3 287 000 K¢),

b) ro¢ni thrn Cistého obratu 18 000 000 K¢ (25 000 K¢),

c) priimérny pocet zaméstnancl v pribéhu ucetniho obdobi 10 (1)

2.3. AUDIT UCETNICTVIi
Spole¢nost AZUTAN CZ a.s. jako mikro ucetni jednotka nema povinnost mit ucetni zavérku
ovérenou auditorem.

2.4. MAJETEK A ZAVAZKY SPOLECNOSTI
Ke dni 31. prosince 2019 spole¢nost AZUTAN CZ a.s. vykazuje ve svém uUcetnictvi majetek a
zavazky takto:

v tis. K¢ Brutto Netto
Aktiva celkem 3287 3287
Stala aktiva 302 302

Stala aktiva tvofi pouze dlouhodoby financni majetek. Dlouhodoby majetek predstavuje 9 %
z celkovych aktiv. V Ucetnictvi podniku jsou stald aktiva vykazovana takto:

Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 302 302

Obézna aktiva 2985 2985

Obéznd aktiva se sestavaji pouze penéZnich prostfedkl. Podil obéZznych aktiv na aktivech
celkovych €ini 91 %. V Ucetnictvi podniku jsou obé&zna aktiva vykazovana takto:

PenézZni prostfedky na uctech 2 985 2 985
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v tis. KC

Pasiva celkem 3287
Vlastni kapital 2264
Zakladni kapital 2 000
AZio a kapitalové fondy 0
Fondy ze zisku 500
Vysledek hospodareni minulych let 47
Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi - 283

Vlastni kapital predstavuje 69 % z celkovych pasiv. Pomér zakladniho kapitalu na pasivech
¢ini 61 %.

Cizi zdroje 1023

Cizi zdroje tvori dlouhodobé a kratkodobé zavazky. Cizi zdroje predstavuji 31 % z celkovych
pasiv. V ucetnictvi podniku jsou cizi zdroje vykazovany takto:

Zavazky ke spolecéniklim 1000
Dohadné ucty pasivni 16
Zavazky k zaméstnancim 7
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 0

2.5. VYNOSY A NAKLADY SPOLECNOSTI
Ke dni 31. prosince 2019 spole¢nost AZUTAN CZ a.s. vykazuje ve svém ucetnictvi vynosy a
naklady takto:

v tis. KC

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 4
Trzby za prodej zbozi 0
Naklady na prodané zbozi 0
Spotfeba materidlu a energie 0
Sluzby 212
Osobni naklady 88
Upravy hodnot v provozni ¢asti 0
Ostatni provozni vynosy 16
Ostatni provozni naklady 1
Provozni vysledek hospodareni - 282
Vynosové uroky 1
Nakladové uroky 0
Ostatni financni vynosy 5
Ostatni financni naklady 7
Financni vysledek hospodareni -1
Dan 0
Vysledek hospodareni na icetni obdobi - 283
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3. METODOLOGIE OCENOVANI

3.1. ZAKLADNI POJMY

Cena je pojem pouzivany pro ¢astku, ktera je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zbozi
nebo sluzbu. Vzhledem k finan¢nim moZnostem, motivacim nebo zajmim kupujiciho nebo
prodavajiciho muUZe nebo nemusi mit cena zaplacena za zbozZi ¢i sluzby vztah k hodnoté,
kterou tomuto zbozi nebo sluzbé mohou pfipisovat jini. Cena je indikaci relativni hodnoty
pfipisované zbozi konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach. Stouto definici je
v souladu i aktudlni definice ceny, uvedena v zdkoné ¢.151/97 Sb., o ocenovani majetku:
...obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, pripadné
obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho, nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé, vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Hodnota je ekonomicky pojem, je vyrazem schopnosti zbozi byt predmétem smény. Hodnota
neni skuteénosti, ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluzeb v daném ¢ase, podle konkrétni
definice hodnoty. Hodnota by méla byt vysledkem stfetu nabidek kupujiciho a prodavajiciho.
ProtoZe neni tato podminka splnéna, je provadéno ocenéni. Vysledkem je potom stanoveni
trini hodnoty, ale ta neni hodnotou sménnou, jiz realizovanou, ale potencionalnim
vychodiskem pro cenové jednani o individualni koupi. Zakladem hodnoty v odhadu je
objektivni (trzni) hodnota (,fair value”) vyjadrena v penéznich jednotkach (v ¢eské pravni
terminologii cena obvykld). Tato objektivni hodnota je definovana v souladu s doporucenimi
Evropského sdruzeni odhadci majetku TEGOVOFA (The European Group of Fixed Assets)
jako financ¢ni Castka, kterd mizZe byt sménéna mezi dobrovolné jednajicim potencidlnim
kupujicim a prodavajicim, aniz by byl ¢inén natlak na koupi nebo prodej. Pfitom obé
zucastnéné strany si plné uvédomuji a znaji vSechna relevantni fakta o dané véci.

Obchodnim zdvodem se rozumi organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvoril a ktery
slouzi k provozovani jeho ¢innosti.

Majetek predstavuje souhrn vieho, co osobé patfi.

Jméni osoby tvofi souhrn jejiho majetku a jejich dluhg.
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3.2. PRAVNI RAMEC OCENOVANI
V Ceské republice upravuje oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot pro uGcely
stanovené zvlastnimi predpisy zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Majetek a sluzba
se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplsob ocenovani. Jinym
zplUsobem ocenovani se rozumi
a) nakladovy zpUsob, ktery vychazi z naklad(, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ocenéni
b) vynosovy zplsob, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu
c) porovnavaci zpUsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci
d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma
e) ocenovani podle Gcetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na
zakladé predpist o Ucetnictvi
f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu
g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho
prodeji, popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen

Ocenovani kétovanych cennych papirl obchodovanych na regulovaném trhu upravuje §19
odst.1 pism.a)

»Kotované cenné papiry tuzemské nebo zahrani¢ni, obchodované na tuzemském
regulovaném trhu nebo soucasné na tuzemském i zahranicnim regulovaném trhu, se ocenuji
kurzem vyhldsenym na tuzemské burze v den ocenéni. Pokud nebylo v den ocenéni cennym
papirem na tuzemské burze obchodovdno, oceni se poslednim kurzem vyhldsenym na
tuzemské burze v obdobi prechdzejici 30 dnu prede dnem ocenéni, pokud byl v tomto dni
cenny papir obchodovdn. Nebyl-li cenny papir obchodovdn na tuzemské burze v téchto
poslednich dnech, oceni se nejnizsim dosaZenym kurzem vyhldsenym ve stejném obdobi u
ostatnich organizdtor( tuzemského mimoburzovniho trhu cennych papiri.”

Ocenovani__kétovanych cennych papird neobchodovanych na regulovaném trhu a

nekotovanych cennych papirll stanovuje §20 odst.1 pism.a)

,Kotované cenné papiry neobchodované na requlovaném trhu a nekdtované cenné papiry se

ocenuji takto:

a) akcie a podilové listy uzavienych podilovych fondi podilem, v jehoZ Citateli je vlastni
kapital a akciové spolecnosti nebo uzavieného podilového fondu podle ucetni zavérky za
predchozi ucetni obdobi, pokud neni prokdzdana jind hodnota vlastniho kapitdlu, a ve
jmenovateli pocet vydanych akcii nebo podilovych listi prevedeny na shodnou emisni
hodnotu

Ocenovani obchodniho zadvodu je upraveno v § 24

,Obchodni zavod nebo jeho ¢ast se ocenuje souctem cen jednotlivych druhl majetki
zjisténych podle tohoto zdkona snizenym o ceny zavazkd.” Je umoZnéno provést ocenéni
vynosovym zpUlsobem ¢i v kombinaci s majetkovym ocenénim.
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3.3. METODY OCENOVANI AKCIi

Finan¢ni ocenéni akcii si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem. Pri
stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouzivaji v zasadé tfi skupiny oceniovacich metod:
majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované

3.3.1. OCENENi NA ZAKLADE ANALYZY MAJETKU (MAJETKOVE METODY)

3.3.1.1. METODA UCETNi HODNOTY

Metoda Ucetni hodnoty vychazi zinformaci zjiSténych v Ucetnictvi. Schopnost zobrazit
realnou hodnotu majetku ke dni ocenéni je omezena platnymi postupy uctovani, které
nezobrazuji redlnou hodnotu majetku ponévadz

e Ucetni hodnota aktiv je vyjadfena v historickych pofizovacich cenach
e Ucetni hodnota zasob, materialu a vyrobkd nevyjadfuje aktualni nakupni ¢i prodejni cenu
e 0 pohledavkach je u¢tovano v nominalnich hodnotach

Ucetni hodnota vlastniho kapitdlu predstavuje rozdil mezi t¢etni hodnotou celkovych aktiv a
ucetni hodnotou vsech zavazkd. Na ucetni hodnotu vlastniho kapitalu je tfeba pohlizet jako
na vychozi hodnotu pro jednoduché zjisténi hodnoty podniku.

3.3.1.2. METODA SUBSTANCNI HODNOTY

Substan¢ni hodnotou podniku rozumime souhrn relativné samostatnych ocenéni
jednotlivych majetkovych sloZek z pohledu jejich zapojeni do fungujiciho podniku (princip
going concern). Tato metoda je nejblizsi pojeti § 24 odst.1 zdkona ¢.151/1997 Sh., o
ocenovani majetku. U jednotlivych slozek aktiv je zjistovana jejich reprodukéni hodnota
snizena o patficné opotrebeni. Takto zjisténda hodnota predstavuje substancni hodnotu
brutto. Naklady na znovupofizeni pro ocenéni substancni hodnoty je moziné zjistovat
nékolika zpUsoby:

® metoda trzniho porovndani (vychazi z jiz realizovanych prodejli ekvivalentniho majetku)

® metoda vynosova (vynos predstavuje diskontovany budouci financni tok spojeny s danou
majetkovou ¢3sti)

® metoda indexova (vychazi z historickych cen, které jsou upraveny cenovym indexem)

e primé zjistovani cen (odvozenim z kalkulaci a cenikd)

e ocenovani podle zvolené jednotky (prepoctem na zvolenou jednotku)

® metoda funkéniho zjistovani cen (kombinace predchozich metod)

3.3.1.3. METODA LIKVIDACNI HODNOTY

V pripadé podnikd v likvidaci ¢i ztratovych podnikd je kalkulovana likvidaéni hodnota
podniku. Likvida¢ni hodnotou se rozumi soucet prodejnich cen jednotlivych majetkovych
slozek podniku po uUhradé nakladl spojenych s likvidaci. V ocenéni podniku likvidacni
hodnota tvofi dolni hranici ocenéni hodnoty podniku a je kritériem Uvah o sanaci podniku.
Pokud je likvidacni hodnota vyssi neZ jeho vynosova hodnota po sanaci, je neekonomické
provadeét revitalizaci podniku a |épe pfistoupit k likvidaci podniku.
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3.3.2. OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY VYNOSU (VYNOSOVE METODY)

3.3.2.1. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY A VERITELE

Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky a véfitele (Free Cash Flow to the Firm) vychazi

z penéiniho toku podniku financovaného pouze vlastnim kapitdlem a redlna struktura

financovani se respektuje pomoci diskontni sazby. Vysledkem této metody je stanoveni

hodnoty podniku. Hodnota vlastniho kapitadlu se stanovi nasledné jako rozdil hodnoty

podniku a ciziho kapitalu vyvolavajiciho naklady na pocatku planovaciho obdobi. Jednotlivé

modifikace této metody se odlisuji zplisobem stanoveni pokracujici hodnoty, kterou lze

stanovit pomoci

e perpetuity, tvorené souctem diskontovaného volného penéiniho toku 2. faze

® na zakladé odhadu poméru trini ceny akcie a zisku dosazeného na akcii (P/E)

e tzv. likvida¢ni hodnoty, predstavujici odhad ocenéni podniku na pocatku 2. faze

® pomoci ucetni hodnoty podniku na konci planovaciho obdobi

e modelu tvorby hodnoty (tempo rlstu Cistého provozniho zisku a rentability Cistych
investic)

3.3.2.2. METODA VOLNEHO PENEZNIHO TOKU PRO VLASTNIKY

Metoda volného penéiniho toku pro vlastniky (Free Cash Flow to the Equity) vychazi
z Cistého penézniho toku pro vlastniky (v podobé zisku zadrzeného ve firmé, resp. dividend a
podili na zisku), zbyvajiciho po Uhradé urokl a splatek ciziho kapitalu, poskytnutého véfiteli.
Hodnota 2. faze se stanovi opét pomoci perpetuity. Tato metoda vede primarné ke
stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako
soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho uUrofeného kapitalu na pocatku
planovaciho obdobi.

3.3.2.3. METODA EKONOMICKE PRIDANE HODNOTY

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevyduje naklady investovaného kapitalu (tzv. Economic Value Added — EVA®). Hodnotu
podniku tvoti soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty za
planovaci obdobi), hodnoty 2. faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitdlu na pocatku planovaciho obdobi. Podobné jako v predchozi metodé vede tato
metoda primarné ke stanoveni hodnoty vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi
nasledné jako soucet zjisténé hodnoty vlastniho kapitdlu a ciziho uUroceného kapitalu na
pocatku planovaciho obdobi.

3.3.2.4. METODA MINULYCH KAPITALIZOVANYCH CISTYCH VYNOSU

Metoda minulych kapitalizovanych Ccistych vynosl vychazi ztzv. odnimatelného cistého
vynosu, tj. velikosti prostredkd, které je mozné rozdélit vliastnikim. Hodnotu podniku Ize pak
stanovit z odnimatelnych cistych vynostd dosahovanych v minulosti zpravidla po obdobi 3 az
5 let. Vysledkem je pak primarné hodnota vlastniho kapitalu.
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3.3.2.5. DIVIDENDOVE DISKONTNI MODELY

Vynos pro akcionare plynouci ve formé dividendy a kapitalového zhodnoceni je zakladem
pro vypocet hodnoty akcii pomoci dividendovych diskontnich modelG. Pro aplikaci téchto
modell jsou nutné nasledujici predpoklady:

e ustdlena struktura financovani

e stabilni dlouhodoba dividendova politika (ustaleny vyplatni pomér)

® vysoka zavislost mezi dividendou a volnym penéznim tokem pro akcionare
Zakladnim dividendovym diskontnim modelem je Gordon(lv model pro stabilni rdst

_ DIV
r-g

A

kde A....... hodnota akcie

DIV.....dividenda
Foereeennn poZadovana vynosova mira pro akcionare
- S predpokladand mira rlstu dividend

3.3.3. OCENENI NA ZAKLADE ANALYZY TRHU (TRZNi METODY)

3.3.3.1. POROVNAVACI METODA

PFi tomto pristupu k ocenéni znalec odhaduje hodnotu ocefiovaného podniku na zakladé
porovnani hodnot podnik( srovnatelnych s oceflovanym podnikem na rozvinutém trhu mezi
nezavislymi Ucastniky. Zakladem této metody je dlkladnd analyza stavu a vyvoje
hospodarstvi jako celku, analyza stavu a vyvoje pfislusného odvétvi a taktéz podrobna
finan¢ni analyza podniku. Nutnym vstupnim parametrem k stanoveni hodnoty podniku je i
dostatecna databdze hodnot srovnatelnych podnikd. Vybérem vhodnych multiplikatord,
které zohlednuji rozdily mezi vybranymi ukazateli ocefiovanych a srovnavanych podnikd, se
zjisti vysledna hodnota.

3.3.4. OCENENi KOMBINACI JEDNOTLIVYCH METOD

3.3.4.1. METODA KAPITALIZOVANYCH MIMORADNYCH CISTYCH VYNOSU

Celkova hodnota podniku se zde skldada z hodnoty substance a hodnoty ,firmy”“. Hodnota
Sfirmy“ je vtomto pfipadé chapana jako rozdil mezi vynosovou hodnotou a substancni
hodnotou a predstavuje v pfipadé silnych podnikd goodwill a v pfipadé slabych podnikd
badwill. Zakladem hodnoty ,firmy“ je kapitalizovany mimoradny Cdisty vynos, ktery
predstavuje rozdil mezi celkovym Cistym vynosem podniku a ¢istym vynosem, ktery bychom
méli dostat pri normalnim zuroceni vlozeného kapitalu.
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3.4. PREDNOSTI A NEDOSTATKY JEDNOTLIVYCH METOD

Zadna z ocefiovacich metod neni univerzalni. Kazidd metoda ma jak své prednosti, tak i
omezeni a zalezi na situaci spolecnosti, jaka z uvedenych metod bude pro jeji ocenéni
optimalni. Pfed vybérem metody ocenovani je tfeba zvazit vypovidajici schopnosti metod
v podminkéch Ceské republiky, ucel ocenéni a déle specifické okolnosti Gkolu znalce.

Z metodického hlediska je za nejobjektivnéjSi ocenéni povaZovano vynosové ocenéni
metodou diskontovanych penéinich tok(, které vychazi zvynosu z predmétu ocenéni
skute¢né dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Vynosovy zplsob ocenéni je teoreticky
nejspravnéjsi metodou, ponévadZ predstavuje pro akcionare hodnoty urcené ocekavanymi
pfijmy.

Substancéni hodnotu lze zjistit bez ohledu na podminky na kapitalovém trhu. Korektni analyza
substan¢ni hodnoty je zaloZena na znalosti situace na trhu a realnymi aktivy, pricemz u aktiv
specifickych, neobchodovanych muze urcovani jejich reprodukcnich cen naradzet na pomérné
znaCné obtize. DalSi nevyhodou substan¢ni hodnoty je skuteCnost, Ze opomiji hodnotu
nehmotnych slozek nezahrnutych v rozvaze spolecnosti. | pfes tyto nedostatky je substancni
hodnota jednou ze zakladnich ocerfiovacich metod spole¢nosti.

Metody triniho porovnani se tykaji spole¢nosti, které jsou bézné obchodovany na burze.
Pfedpoklada rozvinuty kapitalovy trh, trh se spolecnostmi a dostateéné informace o
transakcich na nich probihajicich. Disponibilita téchto informaci, resp. existence
reprezentativni srovndvaci zékladny je vpodminkach CR zatim hlavni pfi¢inou nizké
vypovidajici schopnosti této metody.
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4. VOLBA PRISTUPU A METODY OCENENI

Hodnota zavodu je podle obchodniho zékoniku platného v Ceské republice obecné pojimana
jako hodnota aktiv snizend o hodnotu dluhl. Pfi uréovani této hodnoty je treba rozliSovat
hodnotu trzni a hodnotu subjektivni. Subjektivni hodnotou je hodnota z pohledu
konkrétniho investora. Méla by odrazet jeho konkrétni moznosti, cile i naklady prilezitosti.
Trzni hodnota by méla vyjadfovat ndzor trhu, resp. SirSiho okruhu investor, na perspektivu
podniku a zaroven na alternativni vynosnost investic do béZiné obchodovanych cennych
papirll na kapitalovém trhu.

Cilem tohoto znaleckého posudku je ocenit hodnotu 72 ks akcii vydanych spolecnosti
AZUTAN CZ a.s. za ucelem stanoveni ceny pfedmétu drazby. Ocenéni téchto akcii vychazi
z hodnoty alikvotniho podilu na hodnoté vlastniho kapitalu spolecnosti.

Hodnotu vlastniho kapitalu Ize stanovit dvéma zpuUsoby:
1. jako soucet jednotlivych polozek majetku snizeny o souhrn zavazki
2. ocenénim podniku jako celku (predevsim vynosovymi metodami, pfipadné metodou
trzniho porovnani)

Po prostudovani predloZenych podkladl, struktury majetku bylo pouZito pro ocenéni akcii
spole¢nosti AZUTAN CZ a.s. ocenéni nakladovym zptisobem, a to formou zjistovani netplné
substancni hodnoty netto. Tato metoda je pro dany pripad ocenéni vhodna a pfimérena,
ponévadz vystihuje hodnotu zdvodu vyjadienou souhrnem ocenéni jednotlivych
majetkovych slozek snizenych o hodnotu dluhi. Tato metoda nejlépe vystihuje hodnotu
ocenovaného zavodu, ponévad:Z takto provedené ocenéni podava vérny obraz o hodnoté
majetku a zavazkd spolecnosti.

Majetkové ocenéni zjistovanim likvidaéni hodnoty nebylo pouZito vzhledem k strukture
majetku a dluhl. V majetku spolecnosti je vykazovan pouze majetek s nulovou hodnotou
(podily v ovladanych osobach) a penézni prostredky.

Vynosového zpusobu ocenéni, ktery vychazi zvynosu zpredmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle
ziskat, nebylo mozZno pouzit, vzhledem k absenci dlouhodobého vynosového potencialu
spolecnosti.

Porovnavaci zpusob, ktery vychazi zporovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo

obdobnym predmétem, nebylo mozZno aplikovat, nebot hodnoty porovnatelnych transakci
mi nejsou znamy.
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5. METODIKA OCENENI MAJETKOVYCH HODNOT
5.1. METODIKA OCENENi POZEMKU

Pro ocenovani pozemkl se v praxi pouzivaiji:
Administrativni ocenéni dle vyhlasky.

Porovndvaci metoda, kterd vychdzi z jiz realizovanych prodeji pozemk( srovnatelnych
vlastnosti.

Pfi uplatnéni metody porovndvaci je vSak nutno zohlednit fadu dalSich relevantnich faktora,
mezi které patfi zejména takovy vybér srovndvanych pozemkd, jejichz parametry jsou
shodné, nebo velmi blizké. Pfi stanoveni trini hodnoty pozemk( bylo vyuZito vlastnich
informaci o realizovanych cendch v dané lokalité.

5.2. METODIKA OCENENI STAVEB

Konvencni trzni ocenéni nemovitého majetku vychazi pfi stanoveni trzni hodnoty obvykle z
nasledujicich elementarnich metod a pfristupu:

=  Metody vynosové
= Metody zjisténi vécné hodnoty
= Trzni ocenéni

Metody vynosové

Teoretickym zakladem ocenovani vynosovymi metodami je tvrzeni, Ze hodnota majetku je
rovna soucasné hodnoté ocekdvanych Cistych vynost z tohoto majetku plynoucich a to v
pribéhu obdobi, po které bude majetek vlastnén.

Jedna se o vztah mezi tokem Cistych penéznich prijmud a cenou. Investor nema ve skutecnosti
zajem nakupovat hmotnou podstatu, ale zajistény tok Cistych prijmu. Tento tok pfijma mlze
byt odvozen bud' ze soucasného vyuziti ocenovaného majetku, nebo Uvahou o jeho mozném,
nicméneé redIném vyuziti, které se mize od vyuziti soucasného lisit.

Metoda vypoctu vynosové hodnoty z odhadu trvalého zisku predpoklada teoreticky
nekonecné dlouhé obdobi, kdy budou konstantni Cisté prijmy pobirany, proto je nékdy
nazyvana metodou vécné renty.

Stanoveni vynosové hodnoty je potom limitovano nasledujicimi parametry:

- prokazatelnym objemem a spolehlivosti toku ¢istych vynosl

- stanovenim odpovidajici kapitaliza¢ni miry

- vyuzitim kapitalizace, t.j. pfevodu toku vynosu na jejich sou¢asnou hodnotu

Exaktné vyjadfeno, je vynosova hodnota V majetku (nemovitosti) rovna jeho
stabilizovanému ¢istému pfijmu (zapoctenému zisku), vydélenému odpovidajici kapitalizacni
mirou R v procentech. V obecném vyjadreni plati:
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Cisty stabilizovany pfijem tvoii zisk pfed, nebo po zdanéni. Zisk pied zdanénim se zasadné
pouziva v téch pripadech, kde je vynos konstruovan pomoci fiktivniho ndjmu. V pripadé, Ze
jsou do vynosu z nemovitosti plynouci zahrnuty skutecné vysledky z podnikdni (hotely,
penziony apod.), uplatiuje se zisk zdanény.

Pfi akceptaci v uvodni ¢asti uvedené definice vynosové hodnoty, lze pfi zjednoduseném
pohledu vyuzit pro stanoveni kapitalizacni miry pfi ocefiovani nemovitosti Uvahy, vychazejici
z urokové miry tzv. jistych cennych papir( (nejlépe statem garantovanych), napf. obligaci,
vCetné zapoctu nezbytné miry rizika, vztahujiciho se na konkrétni trzni segment.

Vynosy z ocefiovanych nemovitosti kalkulujeme z fiktivnich pronajma vsech kancelarskych,
socidlnich, vyrobnich, skladovych prostor a volnych zpevnénych ploch véetné pfislusenstvi,
které ocenovany majetek nabizi. Sazby prondjmu stanovime ve vysi, ktera je v dané lokalité
obvykla a realné dosazitelna.

Metody zjisténi vécné hodnoty

Tento zplsob ocenéni je zaloZen na principu pojeti nahrady. Teoretickym zakladem pfi
ocenovani nemovitého majetku dale popsanymi metoda je tvrzeni, Ze perspektivni kupujici
nebude ochoten platit za tento majetek vic, neZ by Cinily ndklady na jeho porizeni. Dale
popsanymi metodami se zjisti hodnota stavby, snizena o patficné opotrebeni, které
odpovidd priimérné opotiebované véci stejného stafi a pfimérené intenzity uZivani, ve
vysledku popf. snizend o naklady na opravu vainych zdvad, které znemoZiuji
funkceschopnost a bezpecné uzivani véci.

Dal$im krokem je zjisténi opotfebeni objektu podle jeho skuteéného stavu. Casté je napt.
pouziti metody linedrni :

0=(S/Z) x 100 [% ]
kde:

O ... opotrebeni v procentech

S ... stari stavby ( v rocich od kolaudace )
U staveb tésné po generdlni opravé se uvazuje stari ve vysi cca 20 % z
predpokladané Zivotnosti, u staveb s nelplnou opravou pfimérené vyssi.

.. predpokladana Zivotnost stavby, kterd je uvazovana pro jednotliva provedeni staveb 60
az 80 let, u masivnich staveb i 100 a vice let.

N«

Modifikaci linearni metody predstavuje metoda analyticka, kterd hodnoti opotiebeni
kazdého prvku stavby zvlast a konecné opotiebeni stanovi jako vazeny prameér.

Od vychozi hodnoty budovy se odecte opotiebeni (napf. podle jedné z uvedenych metod),
které odpovida stavbé daného stari a popr. naklady na opravu potrebné pro uvedeni objektu
do provozuschopného stavu.

Vysledek, tzv. vécnd hodnota, je totoina s pouzivanymi terminy stavebni, nebo technickd
hodnota, popf. ¢asovd cena.
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TrZni ocenéni

Kazdy odhad trini hodnoty je obecné zatiZen jistou mirou subjektivismu, at uz z pohledu
odhadce, volby pouzZitych ocenovacich metod, nebo zmén pUsobicich v souvislosti s vyvojem
lokalnich, ale i globalnich trznich podminek. Je proto Zadouci, aby trzni ocenéni obecné
nemovitosti bylo v nékterych pfipadech provedeno v modelu, ktery vychazi z prednosti a
nedostatk( dvou, nebo vice zdakladnich pristupd, resp. ocenovacich metod, tj. vychazelo jak
ze stavovych velicin (substancni hodnoty), tak i z tokovych veli¢in (metody vynosové), event.
z cen porovnavacich.

5.3. OCENOVANI STROJU A ZARIiZENi

Pti ocenovani strojl a zafizeni je vychozi cenou pro vypocet ¢asové ceny:

a) porizovaci cena nového stroje stejného typu (je-li ocefiovany stroj na trhu a jeho
cena je zjistitelna u vyrobce nebo prodejce)
b) srovnatelnd vychozi cena stroje (jestlize se stroj jako novy nevyrabi ani neni

dostupny na trhu); srovnatelna cena se stanovi
® cenovym porovnanim
porovnavaji se parametry:
- druh stroje
- Ucel jeho poutziti,
- koncepce konstrukce,
- vykonové parametry,
- hmotnostni a rozmérové parametry,
- kvalita provedeni a nadstandardni funkce

® prepoctenim historické porizovaci ceny
pofizovaci cena se odpovidajici roku nakupu z evidence firmy se prepocte
indexem narGstu cen, ktery vydava Cesky statisticky ufad na hodnotu
odpovidajici cenové hladiné toho roku, ke kterému se ocenéni provadi

Technicka hodnota stroje se urci podle vztahu

TH (%) = VTH x (100-ZA) x (100 + PS) / 10

VTH i vychozi technicka hodnota
ZA..ieiiiiii, zakladni amortizace
PS e, pfirdzka nebo srazka podle zjisténého stavu pfi prohlidce

Amortizace stroje

Zakladni amortizace vyjadruje snizeni technického Zivota stroje v procentech. Stanovuje se
podle amortizacnich kfivek nebo amortizaCnich stupnic v zavislosti na stafi nebo dobé a
intenzité pouZivani stroje. Amortizace slouzi pro vypocet technické hodnoty rliznych typu
stroju a zafizeni s predpokladanou Zivotnosti 5 az 25 let. Je rozdélena do nékolika zakladnich
stupnic podle odpisovych tfid, které respektuji rychlejsi pokles hodnoty v prvnich letech
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pouzivani, mirnéjsi pokles do 10 az 30% technické hodnoty v dalSich letech (podle stafi a
béZného opotiebeni pfi dodrzovani doporucené udrzby) a pokles v zavérecném vyuzivani
(napr. vdulsledku vycerpani zasob nahradnich dil a nemoiZnosti jejich dalsiho nakupu
v dUsledku skonceni vyroby).

Zbytkova cena je stanovena hranici 10% ceny nového stroje. Obvykle je hodnota starych
stroju, které dosud bezproblémové plni funkci stanovena na 20% vychozi ceny. Pokud
v konstrukci prevazuji dily s dlouhou Zivotnosti, konstrukéni tesSeni stroje je dobre
dimenzovano a stroje se pouZzivaji jen nepravidelné mizZe byt zbytkova cena i vyssi.

Casové cena stroje vyjadfuje technické (fyzické) opotiebeni zpdsobené pouzivanim majetku
a ekonomické (moralni) opotrfebeni zplsobené zastaranim koncepce stroje ¢i zarizeni
z dlvodu trvale se zvysujici Urovné védeckotechnického poznani a jeho promitnuti do vyvoje
novych vyrobka.

Ce (KE) = VCS * TH /100

VCS.iiiiiiee vychozi cena stroje
[ 1 5 P technicka hodnota

Co=CixKp
CCuvvvrrrneeiieeene Casova cena
Kp.oooooieieeeeenne koeficient prodejnosti

5.4. OCENENi POHLEDAVEK

NOMINALNI HODNOTA POHLEDAVEK
V prvni fazi je zjistovana nomindini hodnota pohledavek ve vazbé na hlavni knihu, obratovou
predvahu a jednotlivé analytické ucty.

KATEGORIZACE POHLEDAVEK
Kategorizace pohledavek vzhledem k dobé splatnosti a finan¢ni a dichodové situaci dluznika
na

STANDARDNI{ POHLEDAVKY

Standardni pohledavky jsou pohledavky splacené dluznikem podle dohodnutych podminek.
Dluznik se nachazi v pfiznivé financni a dlchodové situaci a neni divodu pochybovat o
v€asném vyrovnani celé pohledavky. Do kategorie standardnich pohledavek se zahrnuji
pohledavky, které soucasné splnuji vSsechna nasledujici kritéria:

a) splatky jistiny a urok( jsou radné splaceny nebo jsou po splatnosti méné nez 31 dni
véritel ma dostatek informaci o finan¢ni a dlchodové situaci dluznika

SLEDOVANE POHLEDAVKY

Sledované pohleddvky jsou pohledavky, u kterych se déd na zakladé hodnoceni bonity
dluznika predpokladat, Ze jistina a uroky budou splaceny v plné vysi. Ve srovnani se
standardnimi pohledavkami vsak doslo ke zhorseni skute¢nosti ovliviiujicich splaceni jistiny a
urokll od doby, kdy pohledavka vznikla, ale v okamZiku hodnoceni pohledavky neni
predpokladana zadna ztrata.
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Do kategorie sledovanych pohledavek se zahrnuji dale pohledavky spliujici alespor jedno z

nasledujicich kritérii:

a) splatky jistiny, urokd nebo poplatkd jsou po splatnosti vice nez 30 dni a méné nez 91 dni

b) véritel nema dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika vice nez 30 dni a
méné nez 91 dni

c) jedna se o pohledavku standardni, ktera vsak neni pIné zajiSténa proti kurzovému riziku

NESTANDARDNI POHLEDAVKY

Nestandardni pohledavky maji vSechny nedostatky obsazené v hodnoceni sledovanych

pohledavek s tim, Ze splaceni jistiny a urokd v plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity

dluinika nejisté. Castecné splaceni pohledavky je vysoce pravdépodobné. Do kategorie

nestandardnich pohledavek se zahrnuji i pohledavky splnujici alespon jedno z nasledujicich

kritérii:

a) splatky jistiny a urok( jsou po splatnosti vice nez 90 dni a méné nez 181 dni

b) véritel nema dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika vice nez 90 dni a
méné nez 181 dni nebo z informaci o dluznikovi vyplyva, Ze splaceni pohledavky v plné
vysi v dobé jeji splatnosti je nejisté

c) na zdkladé informaci o finan¢ni a dlichodové situaci dluznika véfitel prepracoval plan
splatek pohledavky pred méné nez Sesti mésici

POCHYBNE POHLEDAVKY

Pochybné pohledavky maji vSechny nedostatky obsazené v hodnoceni nestandardnich

pohledavek s tim, Ze splaceni jistiny a urokd v plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity

dluznika vysoce nepravdépodobné. Casteéné splaceni pohleddvky je moiné a

pravdépodobné.

Do kategorie pochybnych pohledavek se zahrnuji i pohledavky spliujici alespon jedno z

nasledujicich kritérii:

a) splatky jistiny a Urok( jsou po splatnosti vice nez 180 dni a méné nez 361 dni

b) véritel nema dostatek informaci o financ¢ni a dlichodové situaci dluznika vice nez 180 dni
a méné nez 361 dni nebo z informaci o dluznikovi vyplyva, Ze splaceni pohledavky v plné
vysi v dobé jeji splatnosti je vysoce nepravdépodobné

ZTRATOVE POHLEDAVKY

Ztratové pohledavky maji vSechny nedostatky obsazené v hodnoceni pochybnych

pohledavek s tim, Ze splaceni jistiny a urokd v plné vysi je na zakladé hodnoceni bonity

dluznika nemozné. Tyto pohledavky se jevi jako nenavratné nebo navratné pouze Castecné

ve velmi malé hodnoté. Casteénd navratnost pohledavky miZe byt uskuteénitelnd v

budoucnosti. Véritel usiluje o splaceni téchto pohleddvek az do doby, nezZ je s jistotou

prokazano, ze dalsi splaceni je nemozné. Do kategorie ztratovych pohledavek se zahrnuiji i

pohledavky splnujici alespon jedno z nasledujicich kritérii:

a) splatky jistiny a urokd jsou po splatnosti 361 a vice dni

b) véritel nema dostatek informaci o finan¢ni a ddchodové situaci dluznika 361 a vice dni
nebo z informaci o dluznikovi vyplyva, Ze splaceni pohledavky v plné vysi v dobé jeji
splatnosti je nemozné. Véritel vykazuje pohledavku jako ztratovou, jestlize dluznik je v
konkurznim nebo vyrovnavacim fizeni.

Strana 17



Znalecky posudek ¢. 452 - 5/2020 AZUTAN CZ a.s.

OPRAVNE KOEFICIENTY

K blokiim pohleddvek jsou pfifazeny koeficienty snizeni podle kritérii vSeobecné pouzivanymi
bankovnimi Ustavy. Do ocenéni jsou zahrnuty pohledavky ve vysi

a) usledovanych pohledavek: upravena hodnota pohledavek nasobend koef. 0,95

b) u nestandardnich pohledavek: upravend hodnota pohledavek nasobena koef. 0,8

c) u pochybnych pohledavek: upravena hodnota pohledavek nasobena koef. 0,5

d) u ztratovych pohledavek: upravena hodnota pohledavek nasobena koef. 0

Upravenou hodnotou pohledavek se pro ucely tohoto posudku rozumi nominalni hodnota
pohledavek snizena o hodnotu kvalitniho zajisténi prislusnych pohledavek.

5.5. ODLOZENA DAN ZE ZISKU

OdloZena dan ze zisku mUZze mit podobu odloZzeného danového zavazku nebo odlozené
danové pohledavky. OdloZzeny danovy zdvazek predstavuje Castku dané ze zisku k Uhradé
v budoucich obdobich z titulu zdanitelnych prechodnych rozdil(i. Nejcastéjsi pfi¢inou jejich
vzniku jsou odlisné ucetni a danové odpisy dlouhodobého majetku a z tohoto titulu odlisSna
Ucetni a danova zUstatkova cena. OdloZenou dariovou pohleddvkou rozumime ¢astku dané ze
zisku uplatnitelnou v pfistim obdobi z titulu odc¢itatelnych prechodnych rozdild. Nejcasté;jsi
pri¢inou jejiho vzniku je tvorba opravnych polozZek a rezerv, které se v pfistim obdobi zméni
na danové uznatelné, dale pfevedené ztraty a nevyuZité odpoclty na reinvestice prevadéné
do pfiStich obdobi. V konecném dlsledku se odlozend dan stdva ndstrojem, jehoZ
prostfednictvim se uplatiuje obecna ucetni zdsada opatrnosti a vykazovani vysledku
hospodareni. Z hlediska ocenéni odloZzeny danovy zdvazek predstavuje moziny latentni
zavazek, ktery snizuje substan¢ni hodnotu podniku.

5.6. OCENENI ZASOB
Vychodiskem pro ocenéni zdsob je jejich ucetni hodnota, zpUsob ocenéni, vécna struktura,
upotrebitelnost a doba jejich obratu.

5.7. OCENENi KRATKODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU
Ocenéni je provadéno podle charakteru finan¢niho majetku. Penize na uctech v bankach jsou
ocefiovany jejich ucetni hodnotou, cizi mény jsou prepocitavany platnym kurzem CNB.

5.8. OCENENI REZERV

Z hlediska ocenéni rezervy majici charakter vnitfnich zavazkd jsou jiz promitnuty v ramci
propoctu substancni hodnoty pfimo do ocenéni jednotlivych majetkovych slozek. Tyto
rezervy nepredstavuji redlny zdvazek. V rozsahu, v jakém byly utvoreny rezervy jako danové
uznatelné, je tfreba predpokladat jejich rozpusténi do zdanitelnych vynosl a vznikne tak
zavazek vUCi statu ve vysSi dané placené zrozpusténé rezervy. Rezervy majici charakter
vnéjsich zavazku jsou realnym zavazkem.

5.9. OCENENi DLOUHODOBYCH ZAVAZKU

Pokud nejsou dlouhodobé zavazky prfimérené urocené, je tfeba budouci platby prevést na
souCasnou hodnotu s pouZitim primérené diskontni sazby a pro ocenéni pouZit tuto
soucasnou hodnotu.

5.10. OCENENi KRATKOVYCH ZAVAZKU
Kratkodobé realné zavazky jsou ocenovany jejich ucetni hodnotou.

Strana 18



Znalecky posudek ¢. 452 - 5/2020 AZUTAN CZ a.s.

5.11. MIMOBILANCNI ZAVAZKY

Zvlastni pozornost je tfeba vénovat zdvazkim, které v ucetnictvi nejsou uvedené ¢i jsou
uctovany podrozvahové. Jedna se napfriklad o zavazky z hroziciho nebo jiz probihajiciho
sporu, zaruky, které ocenovany podnik poskyt! jinému subjektu apod.

5.12. OCENENi CASOVEHO ROZLISENI

Casové rozliseni zahrnuje Ucetni pfipady vyvolané potfebou zahrnovat do vysledku
hospodareni vsechny naklady a vynosy, které do néj hospodarsky patfi, i kdyz v bézném
obdobi nebyly zauc¢tovany, a naopak vyloucit polozky, sice zauctované v bézném obdobi, ale
tykajici se pfistich Gcetnich obdobi. Casové rozlieni se zpravidla ponechdva v ucetnich
hodnotach, pokud se jednd o malé c¢astky. Pri vyznamnéjsich velikostech se doporucuje
prepocitat ¢asové rozliSeni na jejich sou¢asnou hodnotu.

POSUDEK

6. METODA SUBSTANCNi HODNOTY

Zakladem vypoctu je obchodni majetek spolecnosti. Pro Ucely ocenéni jsem vychazel z icetni
rozvahy sestavené ke dni 31. prosince 2019.

Vychozi ucetni netto hodnoty ke dni 31. prosince 2019

(v tis. K¢)

Aktiva celkem 3287

Stala aktiva 302

Dlouhodoby finan¢ni majetek 302
- podily - ovlddajici a ovladajici osoba 302
Obézna aktiva 2985

Penéini prostredky 2 985
- penéZni prostredky na uctech 2 985
Casové rozliseni aktiv 0

Pasiva celkem 3287

Vlastni kapital 2264

- zakladni kapital 2 000
- fondy ze zisku 500
- vysledek hospodareni minulych let 47
- vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -283
Cizi zdroje 1023

- dlouhodobé zavazky 1016
- zdvazky ke spolecnikiim 1000
- dohadné ucty pasivni 16
- kratkodobé zavazky 7
- zdvazky k zaméstnancum 7
- zdvazky se socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 0
Casové rozliseni pasiv 0
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6.1. OCENENIi DLOUHODOBEHO FINANCNIHO MAJETKU

Dlouhodoby finanéni majetek predstavuji 100 % podily v ovladanych osobach NTN CZ s.r.o.,
iC: 270 98 541 a Top Drawer s.r.o., IC: 264 71 931. Obé ovlddané spolec¢nosti nedisponuji
zadnym majetkem, nemaji Zadné dluhy a nevykazuji Zadnou cCinnost. Jedna se o tzv. prazdné
spolecnosti, které maji nulovou hodnotu.

Dlouhodoby finanéni majetek Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Podily v ovladanych osobach 302 302 0

Z toho: NTN CZ s.r.o. 200 200 0
Top Drawer s.r.o. 102 102 0

DFM celkem 302 302 0

Dlouhodoby finanéni majetek oceriuji ¢astkou 0,-K¢.

6.2. OCENENI PENEZNiCH PROSTREDKU
Penéini majetek sestava z penéinich prostredkd uloZzenych na bankovnich uGctech. Penize
ulozené na bankovnich uctech neupravuji a uvazuji v plné ucetni vysi.

PenéZni majetek Uetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢) Brutto Netto

Penize na uctech 2985 2985 2985
Penézni majetek celkem 2 985 2 985 2985

Vyse penéiniho majetku predstavuje ¢astku 2,985.000,-K¢.

6.3. OCENENi DLOUHODOBYCH ZAVAZKU

Dlouhodobé zavazky ve vysi 1,016.000,-K¢ predstavuji zavazky ke spoleénikim ve vysi
1,000.000,-K¢ a dohadné ucty pasivni ve vysi 16.000,-K¢. Vzhledem k charakteru zavazk( ke
spolecniklim, se tyto zahrnuji do ocenéni ve vysi jejich jmenovité hodnoty. Dohadné ucty
pasivni nevykazuji vyznamné polozky, a proto budou ponechany ve vysi jejich ucetni
hodnoty.

Dlouhodobé zavazky Ucetni hodnota Ocenéna hodnota

(v tis. K¢)

Zavazky ke spoleéniklim 1000 1000
Dohadné ucty pasivni 16 16
Dlouhodobé zavazky celkem 1016 1016

Dlouhodobé zavazky se do ocenéni zahrnuji v ¢astce 1,016.000,-K¢.
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6.4. OCENENI KRATKODOBYCH ZAVAZKU

Kratkodobé zavazky ve vysi 7.100,-K¢ zavazky k zaméstnanclim ve vysi 7.000,-K¢ a zavazky ze
socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ve vysi 100,-K¢. Kratkodobé zavazky se do

ocenéni zahrnuji v pIné vysi, tj. v ¢astce 7.000, -K¢.

Kratkodobé zavazky
(v tis. K¢)

Ucetni hodnota

Ocenénd hodnota

Zavazky k zaméstnanclim 7 7
Zavazky ze soc. zab. a zdrav. poj. 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 7 7

Celkova vyse kratkodobych zavazkl predstavuje ¢astku 7.000,-K¢.

REKAPITULACE MAJETKOVEHO OCENENI

MAJETEK U&etni hodnota |Ocenéna hodnota
3287 2 985

Stdla aktiva 302 0

Dlouhodoby finan¢ni majetek 302 0

- podily s rozhodujicim a podstatnym vlivem 302 0

ObéZna aktiva 2985 2985

Penéini prostredky 2 985 2 985

- penézZni prostredky na uctech 2 985 2 985

Casové rozliseni aktiv 0 0

DLURY 1023 1023

Zavazky dlouhodobé 1016 1 016

- zavazky ke spole¢niklim 1000 1 000

- dohadné ucty pasivni 16 16

Zavazky kratkodobé 7 7

- zavazky k zaméstnancim 7 7

Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 0 0

Casové rozliseni pasiv 0 0

VLASTNI KAPITAL 2264 1962

Pocet akcii v ZK 2 500

Hodnota 1 akcie v K¢ 785

Hodnota 72 ks akcii v K¢ 56 520

Cena 72 ks akcii spolecnosti AZUTAN CZ a.s. ve jmenovité hodnoté 800 K¢ vypoctena

substanéni majetkovou metodou ¢ini 56.520,-K¢.
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7. ZAVER
Ucelem tohoto posudku je odhadnout cenu pfedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé ve
smyslu ustanoveni §13 odst.1 zak. ¢. 26/2000 Sbh., o vefejnych drazbach v platném znéni.

Cena 72 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 800 K¢ vydanych spolecnosti
AZUTAN CZ a.s., se sidlem Sulickd 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4, IC: 649 49 397, ktera byla
zapsana do obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, dne 2. Unora 1996,

oddil B, vlozka 3752, je stanovena je vySi alikvotniho poméru na jejim vlastnim kapitdlu
zjisténém majetkovym zplsobem.

Ocenéni je provedeno ke dni sestaveni radné ucetni zaveérky 31. prosince 2019.

Pti zvazeni vSech predpokladli a skutecnosti v posudku obsazenych povazuji za cenu
obvyklou ¢astku

56 520 K¢

(slovy: --- Padesat Sest tisic pét set dvacet korun ¢eskych---)
za 72 akcii v nominalni hodnoté 800 K¢/akcie

8. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 7.6.1999 ¢.j. Spr. 3572/98, ze dne 26.4. 2013 ¢.j. Spr 4469/2012 a ze dne 9.11.2017
¢.j. Spr 1143/2017 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci cenné
papiry, podniky a nehmotny majetek.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢. 452 — 5/2020 znaleckého deniku.
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SOUPIS POUZITYCH PODKLADU, LITERATURA A ZDROJE DAT

Podklady

1.

PwnN

© oo N,

vypis z obchodniho rejstfiku spolec¢nosti AZUTAN CZ a.s.

vypis z obchodniho rejstriku spole¢nosti NTN CZ s.r.o.

vypis z obchodniho rejstfiku spolecnosti Top Drawer s.r.o.

rozvaha, vykaz zisku a ztraty spolecnosti AZUTAN CZ a.s. ke dni 31.12.2019 v plném
rozsahu

priloha k ucetni zavérce spolec¢nosti AZUTAN CZ a.s. za rok 2019

rozvaha, vykaz zisku a ztraty spolec¢nosti AZUTAN CZ a.s. ke dni 31.12.2018

rozvaha, vykaz zisku a ztraty spolecnosti NTN CZ s.r.o. ke dni 31.12.2019

pfiloha k ucetni zavérce spolec¢nosti NTN CZ s.r.o. za rok 2019

rozvaha, vykaz zisku a ztraty spolecnosti Top Drawer s.r.o. ke dni 31.12.2019

10 priloha k ucetni zavérce spolecnosti Top Drawer s.r.o. za rok 2019

Pouzitd literatura a zdroje dat

1.

MARIKOVA, Pavla - MARIK, Milo$. Diskontni mira v ocefiovani. Praha 2001. 101 s.
ISBN 80-245-0228-3.

MARIK, Milo§. Metody ocefiovani podniku: proces ocenéni, zakladni metody a
postupy. Vyd. 3. Praha: Ekopress, 2011. 494 s. ISBN 978-80-86929-67-5.

MARIK, Milo$ a kolektiv. METODY OCENOVAN{ PODNIKU PRO POKROCILE. Hlub3i
pohled na vybrané problémy. Vyd. 1. Praha: Ekopress, 2011. 532 s. ISBN 978-80-
86929-80-4.

Databaze Ministerstva spravedinosti CR, obchodni rejstiik https://justice.cz/
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PRILOHY
Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4

Priloha ¢.5

Priloha ¢.6

Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti AZUTAN CZ a.s.

Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti NTN CZ s.r.o.

Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti Top Drawer s.r.o.

Rozvaha a vykaz ziskG a ztrat spolecnosti AZUTAN CZ a.s. ke dni
31.12.2019

Rozvaha a vykaz ziskl a ztrat spolec¢nosti NTN CZ s.r.o. ke dni
31.12.2019

Rozvaha a vykaz zisk( a ztrat spolecnosti Top Drawer s.r.o. ke dni
31.12.2019
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 3752

Datum vzniku a zapisu: 2. Gnora 1996

Spisova znacka:
Obchodni firma:

B 3752 vedena u Méstského soudu v Praze
Azutan CZ a.s.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4
649 49 397

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

Predmeét ¢innosti:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni reditel:
statutarni reditel:

DONALD CHARLES GEORGE MACNEILL, dat. nar. 19. listopadu 1939
8500-158 Portimao, Serra e Mar Lote 88, Portugalska republika
Den vzniku funkce: 31. fijna 2018

Pocet ¢lent:
ZpUsob jednani:

1
Spole€nost zastupuje samostatné statutarni feditel.

Spravni rada:
Predseda spravni
rady:

DONALD CHARLES GEORGE MACNEILL, dat. nar. 19. listopadu 1939
8500-158 Portimao, Serra e Mar Lote 88, Portugalska republika

Den vzniku funkce: 12. listopadu 2018

Den vzniku €lenstvi: 31. fijna 2018

€len spravni rady:

JANA HULMANOVA, dat. nar. 1. ledna 1950
Bratislava, Gajova 2566/5, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 31. fijna 2018

Den vzniku €lenstvi: 31. fijna 2018

Pocet ¢lent: 2

Prokura:
JANA HULMANOVA, dat. nar. 1. ledna 1950
Bratislava, Gajova 2566/5, Slovenska republika

Akcie:
2 500 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 800,- K&
akcie jsou kmenové
Prevoditelnost akcii spole¢nosti je omezena zplisobem
uvedenym v odstavci 4.5 a 4.6 stanov.
4.5 Bude-li kdokoliv z akcionar(l chtit prodat své akcie,
maji ostatni akcionafi k jeho akciim pfedkupni pravo v
podilu jejich akciovych podild.
4.6 Ustanoveni § 4.5 neplati, bude-li se jednat o pfevod na
osobu blizkou nebo na pravnickou osobu, na které se
akcionaf majoritné podili.

Zakladni kapital: 2 000 000,- K&

Udaje platné ke dni: 11. kv&tna 2020 03:35
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oddil B, vlozka 3752

Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:
Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 11. kv&tna 2020 03:35 2/2
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Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 96103

Datum vzniku a zapisu: 29. fijna 2003

Spisova znacka:

C 96103 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: NTN CZ s.r.o.
Sidlo: Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4
Identifika¢ni Cislo: 270 98 541

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

jednatel:
DONALD CHARLES GEORGE MACNEILL, dat. nar. 19. listopadu 1939
Taborska 1824/53, 251 01 Ri¢any
Den vzniku funkce: 29. fijna 2003

jednatel:

Podet élenti:

JANA HULMANOVA, dat. nar. 1. ledna 1950
Bratislava, Gajova 2566/5, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019

2

Zpusob jednani:

Kazdy jednatel jedn& za spolecnost samostatné.

Spolec€nici:
Spoleénik: Azutan CZ a.s., IC: 649 49 397
Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4
Podil: Vklad: 200 000,- K&

Zakladni kapital:

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
200 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Na zakladé smlouvy o prodeji podniku ze dne 29.2.2008, mezi NTN CZ, s.r.o.,
jako kupujicim a NEXT PK s.r.o. se sidlem Chittussiho 144, Praha 6, PSC: 160
00, IC: 282 30 922 jako kupujicim, byl prodan cely podnik spole¢nosti NTN CZ,
S.I.0.

Udaje platné ke dni: 11. kv&tna 2020 03:35 1/1



Priloha ¢.3



Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 84432
15. srpna 2001

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 84432 vedena u Méstského soudu v Praze
Top Drawer s.r.o.

Sidlo:
Identifika¢ni Cislo:

Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4
264 71 931

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

jednatel:
JANA HULMANOVA, dat. nar. 1. ledna 1950
Bratislava, Gajova 2566/5, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 24. Cervna 2015
adresa pro doru€ovani: Praha 8, Bohnice,
Vratislavska 387/5 zmocnénec pro
dorucovani: Natalie Sladeckov4, bydlisté Praha 8, Bohnice,
Vratislavska 387/5
jednatel:

Podet élent:

DONALD CHARLES GEORGE MACNEILL, dat. nar. 19. listopadu 1939
8500-158 Portimédo, Serra e Mar Lote 88, Portugalskéa republika

Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019

2

Zpusob jednani:

Kazdy jednatel jedn& za spolecnost samostatné.

Spolec€nici:
Spoleénik: Azutan CZ a.s., IC: 649 49 397
Sulicka 459/11, Lhotka, 142 00 Praha 4
Podil: Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:
Ostatni skutec¢nosti:

200 000,- K¢

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Na zakladé smlouvy o prodeji podniku ze dne 29.2.2008, mezi NEXT SM s.r.o.,
jako prodavajicim a NEXT PK s.r.o. se sidlem Chittussiho 144, Praha 6, PSC:
160 00, IC: 282 30 922, ze dne 29.2.2008, jako kupujicim, byl prodan cely podnik
spole¢nosti NEXT SM s.r.o.

Udaje platné ke dni: 11. kv&tna 2020 03:35 1/1



Priloha ¢.4



ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu pro mikro UJ  obchodni fima nebo jing nazev téetni jednotky

Vykazy byly jako soucast priznani
podany pres systém DS K. 31.12.2019 AZUTANCZas.as .
dne: 10'3'2020 ................................................
Schranka/DSId: ty2n5jf/761666070 , o
Stav podani: vyrizeno v tisicich K  mit podnn, 545 od by
Chittussiho
. 6lalolalogl3|ol7 . praha6 .....................................
6000
otisk podaciho razitka |
Omat. AKTIVA Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM +3 287 +3 287 +8 301
B. Stala aktiva +302 +302 +302
C. Obé&zna aktiva +2 985 +2 985 +7 999
D. Casové rozliseni aktiv +0
Omat. PASIVA Bé&Zzné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
PASIVA CELKEM +3 287 +8 301
A Vlastni kapital +2 264 +7 247
B.+C. |Cizi zdroje +1 023 +1 054
C. Zavazky +1 023 +1 054
D. Casové rozliseni pasiv +0 +0

Sestaveno dne:

7.3.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu G€etni jednotky, poznamke

Pravni forma

Gcetni jednotky:

akciovéa spolecnost

Predmét podnikani:

Velkoobchod s odévy a obuvi

Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

MACNEILL DONALD CHARLES GEORGE




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vykazy byly jako Soucast pfiznéni Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky
podany pres systém DS K. 31.12.2019 AZUTANCZas.as .
dne: 10.3.2020
Schranka/DSId: ty2n5jf/761666070 od: 1.1.2019 po; 31.12.2019 Sdlbb dld """"""""""""
Stav pOdam: vyrizeno v tisicich K¢ aImi(;t:)ep(?dn)i/kélrsfIi;?—tiitzze]idnt;);?l;été
Chittussiho
& 6lal9l4l9 . Praha6 .....................................
A6000
otisk podaciho razitka |
Omat VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute€nost v G¢etnim obdobi
sledovaném minulém
1. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb +3 +41
A Vykonova spotfeba +212 +1 278
A2. Spotfeba materidlu a energie +0 +68
A3. Sluzby +212 +1 210
D. Osobni naklady +88 +240
D.1. Mzdové naklady +88 +240
D.2. Néklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady
E. Uprava hodnot v provozni oblasti +0 +0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku +0 +0
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé +0 +0
1. Ostatni provozni vynosy +16 +12 635
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku +12 600
1I.3. Jiné provozni vynosy +16 +35
F. Ostatni provozni naklady +1 +6 573
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku +6 571
F.3. Dané a poplatky +2
F5. Jiné provozni naklady +1 +0
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) -282 +4 585
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy +1 +2
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy +1 +2
J. Nékladové Uroky a podobné naklady
VI Ostatni finan&ni vynosy +5 +4
K. Ostatni finanéni naklady +7 +206
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) -1 -200
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -283 +4 385
L. Dari z piijmi +273
L1 Dari z piijméi splatna +273
kil Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -283 +4 112
*k Vysledek hospodareni za G¢etni obdobi (+/-) -283 +4 112
* Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII. +25 +12 682




- VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Oznac.

Skute¢nost v U€etnim obdobi

sledovaném minulém

Sestaveno dne:  7.3.2020

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamke

Pravni forma akciova spole¢nost
Ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Velkoobchod s odévy a obuvi
Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

MACNEILL DONALD CHARLES GEORGE




Priloha ¢.5



ROZVAHA

Vykazy byly jako soucast priznani
podany pres systém DS

dne: 23.2.2020

Schranka/DSId: ty2n5jf/755858957
Stav podani: vyfizeno

v tisicich K¢

NTN CZ s.r.o.

ve zkraceném rozsahu pro mikro UJ  obchodni fima nebo jing nazev téetni jednotky
k....31.12.2019

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Sulicka 459/11
& 2171098541 Praha 4
4200
otisk podaciho razitka |
Omat. AKTIVA Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM +0 +0 +0
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva
C. Obézna aktiva +0 +0 +0
D. Casové rozliseni aktiv
Omat. PASIVA Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
PASIVA CELKEM +0 +0
A Vlastni kapital +0 +0
B.+C. |Cizi zdroje +0 +0
B. Rezervy
C. Zavazky +0 +0
D. Casové rozliseni pasiv +0 +0

Sestaveno dne:  23.2.2020

Podpisovy zadznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu G€etni jednotky, poznamks

Pravni forma
Gcetnf jednotky:

spolec¢nost s ru€enim omezenym

Predmét podnikani:
Maloobchod s odévy

Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

MACNEILL DONALD CHARLES GEORGE




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Vykazy byly jako soucast priznani

podany pres systém DS k. 31.12.2019  NINCZsro. .
dne: 23.2.2020
Schranka/DSId: ty2n5jf/755858957 os: 1.1.2019 p,: 31.12.2019 Sdlbb dlttdt """""""""""
ART- 7 idlo nebo iSt& Gcetni jedno
Stav podani: vyfizeno v tisicich K¢ a misto podnxi/kém’, li&i-i selod bygété
Sulicka 459/11
& 2|7/0/9 8|54 /1] Lo,
4200
otisk podaciho razitka |
Omat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute¢nost v G¢etnim obdobi
sledovaném minulém
. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb +0 +0
. Trzby za prodej zboZzi
A Vkonova spotfeba +0
Al Néaklady vynaloZené na prodané zboZzi
A2. Spotfeba materialu a energie
A3. Sluzby
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady +0
D.1. Mzdové néaklady
D.2. Néaklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady +0
D.2.1. Néaklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.2.2. Ostatni naklady
E. Uprava hodnot v provozni oblasti +0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku +0
E.1l.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné
E.2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledavek
1. Ostatni provozni vynosy +0
.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
.2. Trzby z prodaného materiélu
II.3. Jiné provozni vynosy
F. Ostatni provozni naklady +0
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady
* * Provozni vysledek hospodateni (+/-) +0 +0
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily +0
V.1, Vynosy z podildl - ovliadana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z podill
G. Néklady vynalozené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku +0
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku




Omat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute¢nost v G¢etnim obdobi
sledovaném minulém

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy +0
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy

I Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti

J. Néakladové Groky a podobné néklady +0
J.1. Néakladové Groky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba

J.2. Ostatni ndkladové Groky a podobné naklady
VI Ostatni finanéni vynosy

K. Ostatni finanéni naklady +0 +0
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) +0 +0
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) +0 +0
L. Daii z pfijmél +0
L.1. Dan z piijmé splatna

L.2. Dan z pfijm( odloZena (+/-)

ox Vysledek hospodateni po zdan&ni (+/-) +0 +0
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikim (+/-)

ok Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) +0 +0
* Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII. +0 +0
Sestaveno dne:  23.2.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamke
Pravni forma spole&nost s rugenim omezenym MACNEILL DONALD CHARLES GEORGE

Ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Maloobchod s odévy
Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:




Priloha ¢.6



ROZVAHA

Vykazy byly jako soucast priznani
podany pres systém DS

dne: 23.2.2020

Schranka/DSld: ty2n5jf/755858118
Stav podani: vyfizeno

12

v tisicich K¢

Top Drawer s.r.o.

ve zkraceném rozsahu pro mikro UJ  obchodni fima nebo jing nazev téetni jednotky
20109

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Chittussiho

i 2161471119131 . P RAH A6 ..................................
A6000
otisk podaciho razitka |
Omat. AKTIVA Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM +0 +0 +0
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Stala aktiva
C. Obézna aktiva +0 +0 +0
D. Casové rozliseni aktiv
Omat. PASIVA Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
PASIVA CELKEM +0 +0
A Vlastni kapital +0 +0
B.+C. |Cizi zdroje +0 +0
B. Rezervy
C. Zavazky +0 +0
D. Casové rozliseni pasiv +0 +0

Sestaveno dne:  23.2.2020

Podpisovy zadznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu G€etni jednotky, poznamks

Pravni forma
Gcetnf jednotky:

spolec¢nost s ru€enim omezenym

HULMANOVA JANA

Predmét podnikani:
Maloobchod s odévy

Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vykazy byly jako soucast priznani

Stav podani: vyfizeno

podany pres systém DS k...31.12.2019
dne: 23.2.2020
Schranka/DSId: ty2n5jf/755858118 os: 1.1.2019 . 31.12.2019

v tisicich K¢

I& 26|47

1/9/3

otisk podaciho razitka

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Top Drawer s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Chittussiho

Skutecnost v i€etnim obdobi

Omat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

sledovaném minulém
. Triby z prodeje vyrobki a sluzeb +0 +0
. Trzby za prodej zboZzi
A Vkonova spotfeba +0 +0
Al Néaklady vynaloZené na prodané zboZzi
A2. Spotfeba materialu a energie
A3. Sluzby +0 +0
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady +0
D.1. Mzdové néaklady
D.2. Néaklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady +0
D.2.1. Néaklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
D.2.2. Ostatni naklady
E. Uprava hodnot v provozni oblasti +0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku +0
E.1l.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné
E.2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledavek
1. Ostatni provozni vynosy +0 +0
.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
.2. Trzby z prodaného materiélu
111.3. Jiné provozni vynosy +0 +0
F. Ostatni provozni naklady +0
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady
* * Provozni vysledek hospodateni (+/-) +0 +0
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily +0
V.1, Vynosy z podildl - ovliadana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z podill
G. Néklady vynalozené na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku +0
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku




Omat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Skute¢nost v G¢etnim obdobi
sledovaném minulém

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy +0
VI.1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
VI.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy

I Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti

J. Néakladové Groky a podobné néklady +0
J.1. Néakladové Groky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba

J.2. Ostatni ndkladové Groky a podobné naklady
VI Ostatni finanéni vynosy

K. Ostatni finanéni naklady +0 +0
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) +0 +0
o Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) +0 +0
L. Daii z pfijmél +0
L.1. Dan z piijmé splatna

L.2. Dan z pfijm( odloZena (+/-)

ox Vysledek hospodateni po zdan&ni (+/-) +0 +0
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spole&nikim (+/-)

ok Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) +0 +0
* Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII. +0 +0
Sestaveno dne:  23.2.2020 Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamke
Pravni forma spole&nost s ru¢enim omezenym HULMANOVA JANA

Ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Maloobchod s odévy
Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:
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